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Amely létrejéitt egyrészedl
Balizs Tdnnsané |

: . _ ) mint Bladé, tovibbiakban:
“cladé”, és
Binyai Zszuzganna Ilona

mint Vevd, tovibbiakban: ,vevs”
(valamennyien cgyiit: Szerzddé Felek) kizott, 1 mai napon és helyen ax abibbi feltételek szeting:

L) A Szekswardi Jardsi Hivatal Foldhivatah Oszrilya ingatlan-nyilvinrartashan a Medins 6116 firsz.
alatr felverr s2616 és_gazdasdgy épiilet mivelés dgu, 5. min. g. 3105 m3 torilcrm, 17.26 AKX
Zirtkertd ingaylan 1/1 acanyl tulsjdonosa Eladé (tovabbinkban: ingatlan), Eladd ¥ aranyi tulajdoni
binyada jogerdsen bejegyzett az ingatan tulajdoni lapjin, mig % tulajdoni hinyada tckintetében
tulajdonjoginak bejegyzése folyamathan van, széfjeggyel igazolhatd, Eladd az ingatlan %% részén Balizs
Jinos utin Broklés cimén szerezte meg, melyet hitelt érdemlé modon a Dr. Fechér Andrea
seckszaedi 1. szdmil  kizjegyzd dltal 44014/07/1203/2015/8. szdmon kelt jogerds
hagyatckatadd végzéssel igazok. Eladé kijelent, hopy nem hallgat el olyan kiribményt, mely
tulajdonjoga illetve jelen adisvételi seereGdés tekintetében lényeges lenne.

2.) Eladé eladja, Vevé pedig 1/1 mlsjdonhinyadban megveszi 2z Eladé 1. pontban megjeldh
ingatlanir, az eldzéleg mepismert & megtekintert llapothan, kdleséndsen megillapitott 400,000,- Fr—
azar Négyszdzerer Forint - véwlarére, A Vevd u vétclirar azt kivvetd S nzpon bel] fizen mep Flads
tészére dtutalis Utjin az Eladd Brste Bank Zst-nél vezetett 11617002-32076901-17000006 szimi
hankszdmlaszimira, amennyiben g mesdgardasisl igaegarisi szerv gy Flade és 3 Ve, ksl jelen
addsveteli szersddest joyihagyd ziradekkal s ¢l Eladd jelen addsvételi suereddés alairasival
egywdejilleg letétbe helyesd a killén okiratba foglalt, tgyvéd dltal ellenjegyzett tulajdonjog bejegyzést
hozzijirulast (in, Beegyrdsi engedépt), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulisde adja
ahhoz, hogy a7 ingatlan vonatkozdsiban Vevd tulajdonjoga adisvétel jogeimén bejegyzésre keriilion.
Eladé a bejcpyzési engedélyt azeal a letéd mephagydssal helyezi iigyvédi letétbe, hogy art a letéthezeld
Ugyved kizdrélag a vételir telies mepfizetésével ¢s annak igarolisival egyidejileg jogosult &3 egyhen
kételes az illetékes fildhivatalhoz benydjtant. Hljard tigyvéd kijelent, hogy a bejegyzési engedélyt tirgy
letéthe veszi,

3.} Felek kijelentik, hogy jelen addsvételi szer2édés tirgyit képezd ingatlan tekintetében a mezd- és
erddgazdagigi fldek forgalmars] sz6l6 2013, &vi CXXITI. tirviny 18.§ -a szenint az Allamot és
ax ot meghatirozott személyeket, a tirvényben meghatirozott sorrcndben el6visirlisi jog
illeti meg. Ezen rendelkesésre tekintettel, Szerz6dd Felek rudomésul vesgik, hogy a f5ld eladasa
eseten a foldre vonatkors, a mladonos ltal elfogadott vételi ajdnlarot cgységes okirathn foglalt kel
loglalni (mely jelen addsvéleli szerzédésnek tekintendd), &s wer g tulajdonosnak - g felek aldfrdad i)
sramitot 8 napon belil - kozolnie kell e torvényen, valamint mids thrvényen, illetve a
megallapodison alapuld clévisidasi jog jogosultjaival. Az adisvireli szerzddést az elévisirlisea
jogosultakkal a fold felvése szerne lletékes tetepilési énkorminyzat jegyzdjc Ggan birdetményi dron
kell kéwolny azzal, hogy a tulajdonosnak 2z addsvéreli snetzddést a mds torvényen, é€s u
megallapodison alapuld cldvisdrlisra jogosultakkal kiswvetleniil is kévwlnie kol Ax eldvisdrlisi jopak
gyakotlista nyitva 2llo hatindé a kizlés kezdd napjatd] szamitott 60 nap,

4.) Vevé kijelenti, hogy elfvasiclisi jogra nem jogosult,

5.) Jelen szcrzddés drvinyességéher szitkséges, hogy Szerzédd Folek a mesdi- ds erddgazdasdg
foldek forgalmirsl 52616 2013, évi CXXII. tirvény 13.-15.§ -ban meghatirozott kérdésekrdl
nyilatkozatot togyenck.

5./1. Felck egyezden rogriti, illetve vevé mdomdsul veazi, hogy az adisvételi srerrddés
tirgyat képezd ingatlan nincs harmadik személy hasznilatiban,

5/2. Vevé kitelezetséget villal arra, hogy a fold hasznalatit mdsnak pem engedi &t, azt maga
hasznilia ¢ a haszndlat sorin eleget tesz a foldhasznositisi kinelerctségének, tovibbi
villalia, hogy a foldet a mlajdonszerzés id6pontjar! szdmitott 5, évig — a 2013.évi CXXII.
wirvény 13.5 (3) bekerdés eseteit lavéve — mds ofira nem hazznositja,

5/3. BEladé kLijelenti, hogy nincs a foldhasznilatér jard ellensuolgiltatisdnak teljesitésébal
credd barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapesolatos iogcrésen megdllapitott és fennalls dij-,
vagy cgyéb tartozdsa (a rovabbizkban egyiitt: foldhaszndlas dijtartozds),

5/4. Vevi idjelenti, hogy vele szemben 2 szerzést mcgelszd 5 &bn beliil nem dllapitottdk
ey, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irinyuls jogiigyletet Koty
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5/5. Vevi kijelent, hogy foldmiivesnck nem mindsils belfdldi természetes személy, magyar
allampolgdr és megfelel a 2013.évi CXXIL. t6rvény 10.§ (2) bekezdésében foglalt felvéreleknek,
mivel a birtokaban lévd 6ld teralemagysdga u megszerczni kvant fold teritlemagysdgival
cgytitt nem huludja mcg az 1 hekrdrt.
6.) Vevd a teljes vérelar maradéktalan megfizetésének joviirisinak napjan keril az ingatlan birtokiba,
¢s e napdl dlveri az ingatan hasznait és visell terheit, valamint e napon dtszall Vevire a
kirveszélyviselés is.
7.) Eladé ax Ingatlan per- és tehermentessépéérr szavatossigot vallal. Kijelenti, semmilyen kizdrd ok
sem fogjn megakadilyozni Vevdt az Ingatlan per-, tcher- és hammadik személyek igényérSl menies
tulajdon-, dletve jogszerzeésben. Eladéd nyilatkozata kitefjed minden, harmadik személyek részérdi
esetleges ipények rendesettsépere, amely pitolna, vapy akadilyoznd Vevd zavaralan birtoklisac,
tulajdon illetve jogszeraését. Eladd kijelent tovabba, hogy mis harmadik személy kielégités alapiar
nem vonjik cl, és mds személynek nincsen olyan juga, vagy igénye, amely a jelen jogugylel 1Grvényes
akadilyit képezne.
8.} Eladé és Vevd kijelentk cs a jelen adisvetell szcrzddés aldirisival megerdsitik, hogy mindanayian
cselekvoképes magyar allampolgirok, igy a jogigylet szerint elidegenitést, jogrdl tériénd lemondist és
tulaplonszerzést az ingatlan adisvételéte vonatkozd jogswabalyl rendclkezésck nem akadilyozzik,
illetve kotlitozedk.
9.) Szerzidd Felek eziton howrdjirulnzk ahhoz, hogy fentebh megjcldlt személyes adatatkat és
kilondsen személyazonositd joliket a jelen szerzddés és mindazok a nyilvintartdsok tanalmasik,
amelyekbe a jelen szerzGdés a Vevd tulajdonjoginak ingadan-nyilvinmrisi bejegyzése céljabol kerdl.
10,) Szerz6dé Felek tdomdssal birnak awdl, hogy ax 1997 évi CXLL . — az ingatlan-
ayitvintactdsed! sxild jogsrabily — 32. § (2) bekezdésének d.) pontja alapidn a jelen addsvételi
szerndils Crvényes étrejortéhez &s érvényes ingadan-nyilvantartisi bejegyertetésthez Ggyvéd dltal
cllenjegyzett maginokiratra van szilkség, Jelen adfsvétell szeraddés érvényessépthes suitkséges a £ild
telafdonjoginak dtrubdzdsdt, vagy a fild tulajdonfogdt érintd mds hrdsba foglalt fogtgyictet
tartalmaz ¢ paplr alapi okmidny biztonsdgl kellékeird] és labocsdtdsainak szabidlyairo! szl
47/2014. (1L 26.) Korm. rendcler 1§ (1) —(%) beckezdés szerinti speciilis formai feltrelek
megraridsa, melyre tckintettel a szerzddés epy példinys biztonsigi elemckkel cllatore papir alapd
okmanyon készdle, mig 4 téhbi példany hagyominyos papidapon.
Az Inytv, 32.§ (6} bekerdése alapjin a fild mlajdonjoginak megsrersdsée frainyuld, fgyved abal
cllenjegyzett, birtonsigl kellékekkel rendelkezd okmanyon clkészitett, és harésag jovihagydshoz kototl
seerzGdés bejepyzés alapjiul akkor szolgilhat, ha annak ereded példanyin szerepel 2 mezdgazdasig
igazgatasi szerv jovahagydsdrd] 52010 riradék.
Az Inytv. 26§ (4) bekezdésc szerint az addsvételrs vomatkozd ingatlin-nyilvintartisi kérelmed a
bejegyzés alapjdul szolpild szeraddés Gognyilatkorat) keltétd! szamitott 30 napon belil az ingatlanigy
hatésighor kell beayljtant., Ha a szerzédés (jognyilatkozat) létrejéttéhez harmadik személy
belecgyozése vagy - ide nem ¢ z inggtlaniizyi hatdsigi Clvt - hatésdgl jovihagyis
sziiksépes, a kérclmer a belecgyezéstdl, letve a jovahagydstol szamirott 30 napon belil kelt
ax_ingatlanligyi batésdghor benytjiani, Szerzédd Felck kifejezetten rudomdsul veszik, hogy az
mguilan-nyilvantartisba az addsvételi szereddés ezen pont alapjin kenil majd benyiftista.
Az eldvdsdrlisi &5 cldhaszronbédleti jog gyakorlisa érdekében ar adds-vételf s a haszonhdtlets
sierrddcs hirdetményi dton tireénd kizlésére vonatkozo clfirisi szabilyokrol szolo 474/2013.
(XI1. 12} Korm. rendeler 2.§ (1)-(2) bekexdése seerint a mlsjdonosnak, mint cladénak a fold
fokvése szennt illetékes telepilési dnkormanyzat, jegyzdie részére a 8 napon belil kérelmer (2
lovibliakban: kozzétételi kérelem) kell benydjtani (személyesen vagy postai viton) ax egyseges obiraths
fogtalt adis-vételi szerzddés hirdetményi Gton térténd kozlése irdnt.
11.) Szereddd Felek megillapodnak, jelon okirat clkészitésével és a fSldhivatali eljirdsbun illewe shhos
kapcsolodd NAV eljdtdsban (beleértve a NAV adatlap meghatalmazotthéne thinténd aldirisar) valé
képviseletiikkel a Dr Szalai Adrienn Ugyvédi lrodat (1094 Budapest, Viola u. 10-14., Gigyintézé:
dr. Szalai Adrienn lgyvéd) bizzik meg, aki jelen szerzddés ellenjegyzésével 2 megbizast, dletve
meghatalmazast clfogadia.
12,) Vevd a jelen okirar aldirisdval kifejezetten mdomdisul veszi, hopy ax addsvétell szereddés seenini
tulzjdonszerzése visszterhes vagyonszerzési illeték-fizetési kbrelezettséy terhell, Vevd tudomisul veszi
azt i3, hogy az adohatdsig a vagyonszerzési illeték alapjir jogosult — helyszini elendrzés alapjan -
hecslés modscerével megillapitani (Art, 108, § (3) bekezdés a) ponta). Jelen adisveétel szerzddésscl
kapesolarosan felmeriilé mindennemi kiliség - beleértve a1 vissztethes vagyonatruhazasi iletchel is —
Vevor torhell. Okitator srerkesntd gyved Szerzddd Felcket kiokratta jelen szerzddéssel felmerild
adé- llerve illerékfizetési katelezottségekes] és kedvezményekedl, amelyet Szerzddd Felok ggdomﬁsul
vettek, 8
13} Eljird Ggyvéd tjékoztatia a Swernddd Feleket, hopy 2 Pénzmosis megelfresdr), &
miepakadalyozasarl seéld 2007, évi CXXXNVL tirvény — a tovibbiakban: , Pm” - alapjﬁr(ﬁ;m%ﬁ a1
kotclezertséy terheli a Telck adatai, lletve a képviseletikben eljiro személyck vonatkozigiban. gl’é’ﬁ},
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A
v iltaluk bemutatort, szemelyazonossig ipazoldsira a Pmt szabilyai szerinr alkalmas okicat
bemutaldsa alapjan. Felek jelen szerzdddés alafrisaval bintctSogl feleldsséplik mdatiban kijelentik,
bogy jelen srereidés aldirdsa sorin swidi nevikben jimuk el Felek jelen szerzddés aliirisival
kitejeretten hozzdjirulnak ahhoz, hogy eljard iigyvéd a Felek személyi adatait tartalmazd okményaikrol
fenymidsolator készitsen, adataikar kewelje, tovibbi - suzihség csetén - az fgyvédeked] szold 1998, évi
XL torveny 27/B-27/D. § -ban, valamunt az 54/2007. 0L 21) IRM rendeletben foglaltak szerint
adataikat u kizpond nyilvintartdsokban ellendtizze. Felek mdomdsul vessik, hogy a szerzddéses
kapesolat fenndildsa alart we azonositis soran megadont adatokban bekdvetkezent valtozasedl 5 (56)
napon belid kitelesek az cljars igyvédet frisban értesitend,
14,y Eljiro tigyvéd 2 jelen sweretdés megkoteset megeldzden a Felcket az inpatlan-nyilvantartisi eliiris
mibenlétérd], 2 jelen szerzddés jogkdvetkewményeirdl, valamint az ahhoz kapcsolodo ade  és
Hetékkolelerensegeked] részletesen tijékoztatta, kérdésetkre vilaszt adoti. E kérilményt 2 jelen
szerzodés alddrdsival felek kiilon elismerik és nyuptizzdk Jelen mepillapodis, igy epyben {ipyvédi
tényvazlathént is szolgal, kilén igyvedi 1ényvislar felvérelre nem keriil.
15.) jelen addsvétel szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.-nak az addsvételre vonatknza,
a mezd- 8 erdBgazrdasipi foldek forgalmardl suolo 2013, évi CXXI). tirvény és kapesolodo
tendelerck rondelkezésed a2 irinyaddak.
16.} Szerzddd Felek jelen adisvétell szerzddést — annak clolvasdsa és értelmezése utin - mint
szabaden és befolyismentesen kalakitowt akaratnyilatkozatukkal mindenben megegyezdt jovahagydlug
sajat kezllep irtdk ald.
17.) Jelen swerzddés a f6ld talajdonjogdnak dtrubdzisdt, vagy a f6ld adajdonjogdt érintd mads
frisha foglalr joplgyletet tartalmasd papd alapd  olandny  bivtonsdgd  kellékcirdl s
fabocsdtdsainak szabilyairol szolo 47/2014. (I1. 26.) Korm. rendeler 1.§ (1) —(3) bekezdés
serind, gy péddmy Distonsigt okmanyon  olkéssdrere okirat, mely minden  oldala Folyamatos
sorszdmozassal elliton, lapjal dsszefiizdttek és pecsételtek. A szerzSdés t6bbi példdnya folyamatos
seamozassal cllatott, hagyominyos irat.

Medina, 2015. szeptember 13,

Balun Janoené Binyai ZeuZsanna llona
Elada Vevd

Ellenjegyzern, Mcdina, 2015, szeptember 13,

7L

dr. Szalai Adtienn

agyved .
B
Vs,
Y o
N
'f.",?z;.l T "
- U l4 e
R~ T T Le]
B by Oy r ”
g Mg By
*G_qﬁ [ "@
E _f(]_ .
e A, =
& &%,
Ay )
o e T
B ,.:; _:rr’-;; J(‘:-"
G Lt T
[N T
= e,
A Eo
ot -
. - _,-0 "o
<. o,
.
Loyrgn /,/gz ¢ 7
kﬂ:h-\_ i O
Hsmym Auzsanna [iona dr. Szals Adnenn

Vevd agyvéd



