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Szerzddésszam: AVHIR-2015/6946

ADASVETELI SZERZODES

Preambulum

Telen megallapodas a Magvar Allam tulajdondban 116 és a Nemzeti Féldalapkezeld Szerverzet
(a tovabbiakban: NFA) tulajdonosi joggyakorldsa ala tartozé ingatlan pélyaztatas és arverés
mellozésével toriénd értékesitését célozza, melynek elsddleges jogszabalyi alapjat a Nemzeti
Foldalaprol szolo 2010. évi LXXXVIL. térvény (a tovébbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a) bekezdés
b) pontja képezi. Vevo az addsvételi szerzédés megkotése céljabol az NFA részérdl kozzétett
hirdetmény ismeretében megtett ajanlatdt az NFA clfogadta. A vevd érvényes ajanlatiétele
kiivetkeztében az addsvéleli szerzideés az alabbi tartalommal jon létre,

Az Adasvételi szerzodés létrejott egyrészrol
a Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljard tulajdonosi
joggyakorld Nemzeti Féldalapkezelé Szervezet (székhely: 1149 Budapest, Bosnyak tér 5.

képviseli Nagy Janos elnék megbizasdbol Kilvinger Gy('jl'gjf mint Eladé - a
tovébbiakban Eladé —

masrészrol
Szabo Zoltan

7057 Medina, Petdfi Sandor utca 12. szam alatti lakos mint Vevé - a toviabbiakban Vevo,
Eladd és Vevd a tovébbiakban egyiitt mint Szerzédé Felek - kézdtt az alulirott helyen és
napon az aldbbi feltételek szerint:

1. Szerzbdd Felek rogzitik, hogy Eladd kizarélagos tulajdonat képezi a Medina Kiilteriilet
025/25 helyrajzi szam alatt felvett Szantd mivelési dga 2,8396 ha térmértékii 91,15 AK
tiszta jovedelemmel rendelkezd ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni héanyada, tovabbiakban:
Ingatlan. A tulajdoni lap III. részének tantisaga szerint az Ingatlan tehermentes.

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam
neveben a tulajdonosi jogokat és katelezettségeket az agrarpolitikaért felelés miniszter az
NFA utjan gyakorolja. A Nemzeti Foldalappal kapcsolatos polgari jogviszonyokban az
allamot - t6rvény eltérd rendelkezése hidnyaban - az NFA képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvénos palyaztatds vagy arverés
mell6zésével kéthetd adasvételi szerzédés olyan féldrészletre, amely nem haladja meg a
harom hektart.

Szerz8do Felek a jelen szerzédést a Nemzeti Féldalapba tartozo foldrészletek
hasznositdsinak részletes szabalyairdl szolo 262/2010. (XL.17.) Kormanyrendeletben (a
tovabbiakban: R.) meghatarozott feltételekkel katik meg. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az
erd6rol, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrél sz616 2000, évi XXX VII. torvény 8.
§ (9) bekezdése értelmében az osztatlan kozos tulajdonu erdé és erdogazdalkodasi
tevékenységet kozvetlenil szolgalo foldteriilet allami tulajdonban lévé hanyadanak a
hasznalatdra, hasznositasara. a Nemzeti Foldalapba tartozo vagyonra vonatkozé altalanos
szabalyokat kell alkalmazni.
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Az Ingatlan rendeltetése azonos a miivelési dggal, nem mindsiil sem vizvédelmi teriiletnek
védetté nyilvanitott régészeti lelshelynek, régészeti védéovezetnek, miemléknek vagy
Natura 2000 teriiletnek.

Elado eladja, Vevé megvasérolja az Ingatlant minden tartozékaval egylitt, uigy, ahogy az a
mai napon a természetben megtalélhatd. Vevo kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését
és hatdrail ismeri. A Vevd koteles az ingatlan miivelési aganak tényleges éllapotaro]
meggy06zddni. Az Eladé az Ingatlan miivelési aganak ingatlan-nyilvantartasban rogzitetts]
vald eltérésért valé feleldssépét kizdrja. melyet a Vevé kifejezetten elfogad.

Az Llado  3/125000,- Ft. azaz harommillio-szazhuszonotezer  forint - véreldr
(ellenszolgdliatds) ellenében eladja, mig a Vevo megvasarolja az Ingatlant.

Szerz8d6 Felek régzitik, hogy az Elado és a Vevd szolgaltatasa oszthatatlan. Vevé az
NFA altal kibocsatott szamla ellenében &8 napos hataridével e gv Osszegben koteles akként
meglizetni a vételarat, hogy azt a szamlén feltiintetett szdmlaszamra utalja at oly maodon,
hogy a kézlemény rovathan a szdmla sorszamat és a szerzédés szamat tiinteti fel.
Eladé a Vevd - szamlan rogzitett teljesitési hataridét meghalado - fizetési késedelme
esetén jogosult a szerzédéstsl indokolds nélkiil elalini, amely dontést tértivevényes
levélben kételes a Vevovel kozélni. Vevd rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt
bekovetkezett Eladéi clallas esetén az Eladoval szemben Jelen jogiligylettel kapesolatos
barmilyen jellegli igényének érvényesitésérsl lemond.

A szerzOdés 1. pontjdban megjelslteken tilmenden az Ingatlan per-, teher-, és
igénymentességét az Llado szavatolja és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban
koztartozdsa €s ezzel egy tekintet ald esd egyéb tartozasa nem all fenn.

Eladé nyilatkozza, Vevé pedig tudomasul veszi, hogy az Ingatlan hasznalata
kovetkeztcben keletkezett esetleges kéryezetvédelmi kérosodasokért Eladét feleldsség
nem terheli.

Vevo vallalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint f6ld hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettsépének, tovabba vallalja,
hogy a f6ldet a tulajdonszerzés (ha a birtokba Iépés késobb kovetkezik be, akkor
annak) idSpontjatél szamitott 5 évig — a mezd- és erdégazdasagi 1oldek
forgalmarol szol6 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 13.
§ (3) bekezdésben meghatéarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja;

b) ha a fold harmadik személy hasznalatdban van, vevd kotelezettséget vallal arra,
hogy a fennallo féldhasznélati jogviszony iddtartamét nem hosszabbitja meg, és
megsziineset kdvetd idore az a) pontban foglalt kotelezettségeket vallalja;

¢) nincs a {6ldhasznalatért jard ellenszolgltatasénak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi {6ldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennélls dij-, vagy
egyéb tartozasa;

d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban régzitett kizérasi okok nem alinak fenn;

¢) az Ingatlan megszerzésével nem Iépi tal a Foldforgalmi térvényben rogzitett
foldszerzési és birtokmaximumot:

) az R.35.§ (1) bekezdése alapjan jelen szerzddés alairdsaval kotelezettséget vallal
arra, hogy a terméfold védelmérsl szold 2007, évi CXXIX, torvény 21. § (3)
bekezdésének a)-d), )-g) és a 21. § (3a) bekezdés a) pontjaban foglaltak
kivételével 5 évig mas célra nem hasznositja;
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g) clfogadja és tudomasul veszi, hogy ha ut6lagosan elvégzett ellenérzés sordn
Jogerésen megallapitasra keriil a b.) pontban foglalt nyilatkozatanak valotlansaga,
ugy az a Biintetd Torvénykenyvrol szol1o 2012, évi C. torveény szerinti biintetéjogi
feleléssépre vonasat, tovabba a jelen szerz6dés targydat képezd fold teriiletre
vonatkozéan a jogsértd allapot fenndllasanak idétartama alatt részére folyositott
koltségvetési  vagy Eurépai  Unids tamogatasénak megfeleld  pénzosszep
visszafizetési kotelezettségét vonja maga utdn;

h) jelen tulajdonszerzést megeltzd S éven beliil jogerbsen nem allapitottik meg. hogy
a szerzesi korldtozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kétott;

A Vevd jogosult és egyben kisteles az Ingatlant 6nalléan, az Elado kézremiiksdése nélkiil,
haladéktalanul ~ (az  esetleg  fennalld  toldhasznalati Jogviszony  idétartamanak
meghosszabbitdsa nélkiil) birtokba venni, amint teljestl a kovetkezd két egyiittes feltétel
mindegyike: a Vevé wulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték, tovabba nincs
olyan, a tulajdonosi joggyakorloval kotstt szerzédés alapjan érvényes jogcimmel
rendelkez6é nyilvantartasba bejegyzett hasznalo, akit a  birtokbavételle] jogai
rendeltetésszerii gyakorldsaban — kiilonisen a szakszerti betakaritasban — akadélyozna
vagy zavarna. Ha viszont szakszeriitleniil, ok nélkiil késlekedik a betakaritassal a volt
foldhasznalo, akkor a Vevd kételes birtokba lépni. Ebben az esetben a jogalap nélkiili
gazdagodds szabalyai iranyadoak a volt hasznald és a Vevé viszonydra. Amennyiben a
Vevd a tulajdonjoga bejegyzésekor mis jogeimen  birtokban van., a  birtokldst
tulajdonoskeént folytatja. A birtokba vételtél Vevs szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit
és kaltségeit.

Felek rogzitik, hogy Vevd nevében az ingatlan-nyilvéntartasi kérelem a vétel4r teljesités
utan keriilhet benyujtasra az illetékes jarasi hivatalhoz. Az Fladé jelen szerzddést
szerkeszt0 és ellenjegyzé tigyvédnél ligyvédi letétbe helyezi azt a kiilgn biztonsagi papiron
szerkesztett okiratot (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozdan Vevs tulajdonjoga vétel
jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Letétemeényes iigyvéd a teljes
vételar megfizetése esetén, az Eladd értesitése alapjan jogosult és kételes a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzése érdekében az illetékes jarasi hivatalnal az ingatlan-
nyilvantartasi eljdrdst haladéktalanul kezdeményezni és a jelen szerzgdést a bejepyzési
engedéllyel egyiitt az illetékes jarasi hivatalhoz benyujtani.

Vevd Kkijelenti, hogy teljes cselekviképességgel rendelkezs magyar allampolgar,
szerzodeskotési képessége sem korlatozva, sem kizarva nines, igy a jelen jogiigylet
érvényes létrejotiét jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak.

Vevd dtadja az eljard jogi képviselének a féldhivatal altal kiallitott adatlap-masolatot
arrol, hogy a 16ldmuvesek nyilvantartasban szerepel, s eztiton nyilatkozik arrél, hogy a
nyilvantartasbol valé torlése irant eljaras nincs folyamatban.

Vevo tudomadsul veszi, hogy az Nfaty. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerzédés tartalmabol
kozérdekbol nyilvanos adatnak minésiil a vevd neve, lakcime, az eljaré jogi képviseld neve
¢y székhelye. a foldrészler fekvése szerinii telepiilés és a Joldrészlet helyrajzi szama,
terilleinagysdaga,  mitvelési  dga,  AK  éridke.  az ellenszolgdltatcy asszege,  uz
ellenszolgdliatds teljesitési hatdrideje, titemezése.

Jelen szerzodés megkotésével felmeriild koltségeket, igy az ingatlan-nyilvantartasi
kérelem igazgatasi szolgaltatdsi dija telyrajzi szamonként 6.600.- Ft), valamint a
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személyazonossig- és okmanyellenérzés koltségét (személyenként 1.670.- Ft) - teljes
egészeben a Vevo viseli. Vevét terheli tovabbg a jelen szerzédés targydt képezd Ingatlan
tekintetében késziilt értékbecslés dija. A szerzédés megkotésével, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi és kifiiggesztési eljaras lebonyolitasaval Osszegfiiggésben felmeriils
ligyvédi koltségbdl 28.000,- Fi+AFA Osszegli koltség a Vevot terheli teljes egészében.
Vevo az értékbecslés dijat az NFA altal megkiildott tdjékoztaté dokumentumban megjelslt
ertékbecslo részére dtutalds Gtjan tizeti meg. Az értékbecslés dijanak dtutalasarol kiallitott
bizonylatot a szerzédéskstéssel egyidejlileg a Vevé az okiratot ellenjegyzé ligyvéd részére
bemutatjia. Vevd jelen bekezdésben rogzitett koltségeket — az értékbecslés dijanak
kivételével - a szerzddés megkotésekor készpénzben, szamla ellenében az eljard tgyvéd
részére koteles kozvetleniil megtizetni, A Vevé eztiton hozzdjarul, hogy a jelen okiratot
szerkeszto €s ellenjegyzé tigyvéd a szemelyazonossag- és okmanyellendrzést elvégezze.

A Vevé tudomaésul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy eldvasdrlasi jogosultsaga
(és igy a hirdetményi Gton térténd kozlés kotelezettsége) a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmarol szold 2013, évi CXXIL. torvény értelmében fenndll. A Vevd kifejezetten
nyilatkozik arr6l, hogy abban az esetben, amennyiben harmadik fél érvényesen
clovisdrlasi elfogadd nyilatkozatot tesz, tgy a jelen szerz6dés megkétésével felmeriilt és
altala  megfizetett  tigyvédi munkadijat, valamint a személyazonossag-  és
okmanyellendrzés koltségét, mint az 6 érdekében és kockézatara felmeriilt és megfizetett
koltséget visszakdvetelni nem jogosult.

A mezb- ¢és erdbgazdasagi foldek forgalmarsl szolo 2013. évi CXXIL torvénnyel
Osszefiiggd egyes rendelkezésekrsl és atmeneti szabdlyokrdl szolo 2013, évi CCXIL.
torveny 13. § (3) bekezdés alapjan a Vevd nyilatkozik, hogy 6 maga elévasarlasra jogosult
a 2013, évi CXXIL térvény 18§ (1) d) valamint 18§ (4) a) pontja szerinti ranghelyen.

. Jelen szerzddés modositasara csak irasban, mindkét fél altal alairt formaban keriilhet sor.

- A szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvényksnyvrol

sz010 2013, évi V. toérvény (a tovabbiakban: Ptk.) valamint a Féldforgalmi tv. és az Nfatv.
rendelkezésel az iranyadok.

- Szerz6dé Felek megbizzak a Dr. Boleskei Zsolt és Tarsa Ugyvédi Troddt (székhelye: 1061

Budapest, Kirdly utca 14. 1/16) a Dr. Kovdacs P. Zoltdn Ugyvédi Iroda (székhelye: 1034
Budapest,  Hold utca 21.) térstigyintézdjét, hogy a jelen szerzédést elkészitse,
ellenjegyezze, tovabba meghatalmazzak, hogy a Szerzédd Feleket az esetleges
elévasarlasi jogok gyakorldsa végett torténd kifliggesztés targydban, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés soran a jardsi hivatal eldtti cljarasban teljes jogkorrel képviselje,
melyet az tigyvéd a jelen okirat aldirasaval egyidejileg elfogad. Felek rogzitik, hogy jelen
szerzddés alairisaval egyidejileg Vevd a jelen szerzadés 11. pontjiban részletezett
koltségeket — az ott rogzitett kivétellel - az okiratot ellenjegyzd ligyvéd részére megfizette.
SzerzOdo Felek régzitik, miszerint a jelen szerzédés targyat képez6 Ingatlan tekintetében
késziilt ertékbecslés dijat 25400 Ft 6sszegben a Vevd, az elévasarlasi jog gyakorlasanak
esetében az elévasarlasi jog gyakorldja az eredeti vevével egyezoen koteles viselni, A
Vevo Kkijelenti, hogy amennyiben jelen szerzddés kapcsan érvényes eldvasdrlasi
nyilatkozat megtételére keriil sor, és az eldvasarld ranghelye 6t megeldzi, gy az dltala
jelen pont szerint megfizetett értékbecslési dij, €és a 6.600 Ft. osszegli ingatlan-
nyilvzimaxtési lgazgatdsi  szolgaltatasi | dij vonatkozésékgtg elfogadja az érvényes
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elovasarlasi nyilatkozatot tevd dltali meglizetést teljesitésként, az altala megjelslt MKB
banknal vezetett 10300002-46400938-00003285 szamu bankszamldjara.

16. Vevé a NAV adatlapon nyilatkozik, ha igénybe kivanja venni az illetékekrdl szold 1990,
¢vi XCIIL torvény 26, § (1) bekezdés p) pontja szerinti mentességet a visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték alol.

17. Jelen szerzddés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, amelybsl 6 (hat) példany Eladét, |
(egy) peldany a Vevét illeti, és melybol egy példany biztonsagi papiron hitelesitett
szerz0dés. Az Eladd és a hatdsigok részére a szitkséges példanyokat az eljaré tigyvéd
tovabbitja.

Szerz6dd Felek a jelen addsvételi szerzédést annak elolvasisa és értelmezése utan, mint
tigyleti akaratukkal minden vonatkozasban megegyezOt helybenhagyolag alairjak.

Szekszard, 2015.12.18. napjan Szekszard, 2015.12.18. napjan
A~ ,
Szabd Zoltan Magyar Allam /-
Vevd képv.: Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet
képviseli: Nagy Janos elnék Nevében és
megbizé§‘éb@\l\
Kilvinger Gyorgy
Elado
A jelen szerzédést készitettem és " 'L& s,
ellenjegyzem Szekszard, 2015.12.18. napjan TS

1061 Budzpe.,

TEE.' an '2-"’7“*' i TP 1iyn
Dr. Béleskei Zsolt
ligyvéd

1;’ RS I

Elado Vevo Ugyvéd



