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ADASVETELI SZERZODES

Preambulum

Telen megdllapodas a Magyar Allam tulajdondban all6 és a Nemzeti Foldalapkezelé Szervezet
(a tovdbbiakban: NFA) tulajdonosi joggyakorlasa ala tartoza mgatlan palydztatas és arverés
mell6zéscvel 6rténd ériékesitését célozza, melynek elsodleges jogszabdlyi alapjat a Nemzeti
Foldalaprol szalo 2010, évi LXXXVIL térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a) bekezdés
b) pontja képezi. Vevd az adasvételi szerzédés megkotése céljabol az NFA részérdl kozzétett
hirdetmény ismeretében megtett ajanlatat az NFA elfogadta. A vevd érvényes ajanlattétele
kovetkeztében az adasvétel szerzodés az aldbbi tartalommal jon [élre,

Az Adasveteli szerzodés Iétrejott egyrésziol
a Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljard tulajdonosi
Joggyakorlo Nemzeti Fisldalapkezel§ Szervezet (székhelv: 1149 Budapest, Bosnyak tér 5.

képviseli Nagy Janos elnok megbizisdbol Kilvinger Gydrgy mint Eladé - a
tovabbiakban Eladé —

masrészrol
Kautimann Jozset

7173 Zomba, Rikéczi u. 21. szam alatti lakos mint Vevi - a tovabbiakban
Vevo, Elado és Vevio a tovabbiakban egylitt mint Szerzado Felek - kazott az alulirott helyen
¢s napon az alabbi feltételek szerint:

I Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Elado kizarolagos tulajdonat képezi a Medina Kiilteriilet
091/39 helyrajzi szam alatt felvett Szanté miivelési agu 1,0464 ha térmértékii 26,06 AK
tiszta jovedelemmel rendelkezd ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyada, tovabbiakban:
Ingatlan. A tulajdoni lap [11. részének tanusaga szerint az Ingatlan tehermentes.

Az Nfatv, 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam
nevében a tulajdonosi jogokat ¢s kotelezettségeket az agrarpolitikadrt felelés miniszter az
NIFA Gtjan gyakorolja. A Nemzeti Foldalappal kapesolatos polgari jogviszonyokban az
allamot - torvény cltérd rendelkezése hianyaban - az NFA képviseli.

Az Nfatv. 21, § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvdnos palydztatas vagy drverés /
melldzésével kothetd adasvételi szerzodds olyan [dldrészletre, amely nem haladja meg a
hdrom hektart. /
SzerzGdé  Felek a jelen szerzodést a Nemzeti Foldalapba tartozo  (6ldrészletek
hasznositasinak részletes szabalyairol szold 262/2010. (XL.17.) Kormanyrendeletben (a
tovibbiakban: R.) meghatdrozott feliételekkel kotik meg. Szerzddo elek ogzitik, hogy az
erdorél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVIIL t6rvény §. |
§ (9) bekezdése értelmében az osztatlan kozés tulajdontt erdd és erdbgazdalkoddsi |
tevékenyseget kézvetlenill szolgalo (6ldteriilet dllami tulajdonban 1évé hanyaddnak ai
haszndlatdra, hasznositdsara, a Nemzeti [F dldalapba tartozé vagyonra vonatkozo altaldnos \

szabalyokat kell alkalmazni.
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Az Ingatlan rendeltetése azonos a miveldsi dggal. nem mindsil sem vizvédelmi teriiletnek
vedetté nyilvanitott régészeti leldhelynek, régeszeti védéovezetnek, miemléknek vagy
Natura 2000 teriiletnek.

[lado eladja. Vevo megvdsirolja az Ingatlant minden tartozékaval egyiitt, ugy, ahogy az a
mai napon a természetben megtalalhatd. Vevé kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését
¢s hatarait ismeri. A Vevd koteles az imgatlan mivelési agdnak tényleges dllapotarol
meggyozodni. Az Eladd az Ingatlan miveldsi aganak ingatlan-nyilvantartasban régzitetté|
valo eltérésért valo felelosségét kizarja. melyet a Vevo kifejezetten elfogad.

Az LClado 1500000~ Tt azaz egymillio-otszizezer forint véreldr (ellenszolgdliaids)
ellenében eladja, mig a Vevé megvasarolja az [ngatlant.

Szerzodd Ielek régzitik, hogy az Elado és a Vevd szolgdltatdsa oszthatatlan. Vevé az
NFA altal kibocsatott szamla ellenében & napos hatdriddvel egy ésszegben kiteles akként
megfizetni a vételdrat. hogy azt a szamlan feltiintetett szamlaszamra utalja at oly modon.
hogy a kozlemény rovatban a szimla sorszamat és a szerzédés szamat tiinteti fel.
Llado a Vevo - szamlan r6gzitett teljesitési hatdridét meghaladd - fizetési késedelme
esetén jogosult a szerzodéstdl indokolds nélkiil eldllni, amely dontést tértivevényes
levélben koteles a Vevével kozolni. Vevéd rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt
bekovetkezelt Eladoi eldllas esetén az Eladéval szemben jelen jogiigylettel kapesolatos
barmilyen jellegli igényének érvényesitésérol lemond.

A szerzodés 1.0 pontjdban  megjelslteken talmenden az [ngatlan per-. teher-, és
igénymentességét az Eladd szavalolja és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapesolatban
kiztartozasa és ezzel egy tekintet ald es6 egyéb tartozasa nem all fenn.

Llado  nyilatkozza, Vevd pedig tudomasul veszi, hogy az Ingatlan haszndlata
kdvetkeztében keletkezett esetleges kémyezetvédelmi kdrosoddsokért Eladot [elelosséy
nem terheli.

Vevo villalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint (6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja. és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovibba vallalja,
hogy a t&ldet a (ulajdonszerzés (ha a birtokba IEpés késobb kovetkezik be, akkor
annak) idépontjatol szamitott 5 évig — a mezd- és erdOgazdasdgi foldek
forgalmardl szol6 2013, évi CXXIIL. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 13.
§ (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja;

b) ha a fold harmadik személy hasznalatiban van, vevé kételezettséget vallal arra,
hogy a fennalld féldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és
megsziinését kivetd idore az a) pontban foglalt kotelezettségeket vallalja:

¢) nines a foldhasznalatért jaro ellenszolgdltatasanak teljesitésébdl eredd bdrmilyen
kordbbi {ldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott ¢s fennalld dij-, vagy
egyéb tartozasa;

d) vele szemben az Niatv, 19.§-ban régzitett kizdrasi okok nem dllnak lenn;

e) az Ingatlan megszerzésével nem 1épi til a Foldforgalmi trvényben rogzitet
foldszerzési és birtokmaximumot;

) az R. 35.§ (1) bekezdése alapjan jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget villal
arra. hogy a term6fold védelmérdl szold 2007, évi CXXIX. torvény 21. § (3)
bekezdésének a)-d), fH—g) és a 21. § (3a) bekezdés a) pontjaban foglalak
kivételével 5 évig mas célra nem hasznositja:
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g) eltogadja és tudomasul veszi, hogy ha utdlagosan elvégzelt ellendrzés sordn

Jogerésen megallapitisra keriil a b.) pontban toglalt nyilatkozaldnak valdtlansiga,
Ugy az a Bintetd Torvénykonyvrol szold 2012, évi C. torvény szerinti biintetjogi
felelsségre vondsat, tovibba a Jelen szerzédés targyat képezo (6ld teriiletre
vonatkozoan a jogsérté dllapot fennallasanak idétartama alatt részére lolyositott
koltségvetdsi  vagy  Eurdpai Unids tamogatasanak  meglelelé  pénzésszeg
visszalizetési kotelezettsépét vonja maga utdn;

h) jelen wilajdonszerzést megeldzéd 5 éven beliil Jogertsen nem dllapitottik meg, hogy
a szerzesi Korlitozisok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotott:

A Vevo jogosult és egyben kiteles az Ingatlant 6nélldan, az Eladé kézremiikddése nélkiil.
haladéktalanul  (az  esetleg  fenndlld  foldhaszndlat jogviszony  idétartamanak
meghosszabbitdsa nélkil) birtokba venni, amint teljesiil a kisvetkezd két epyiittes feltétel
mindegyike: a Vevd tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezték, tovabba nines
olyan. a tulajdonosi joggyakorloval kétott szerzédés alapjan érvényes jogcimmel
rendelkezé  nyilvantartdsba  bejegyzett hasznalé, akit a  birtokbavétellel Jogai
rendeltetésszerli gyakorldsdban — kiilonosen a szakszeri betakaritasban — akadalyozna
vagy zavama. Ha viszont szakszeriitlenil, ok nélkiil késlekedik a betakaritissal a volt
f6ldhaszndlo, akkor a Vevd koteles birtokba lépni. [bben az esetben a jogalap nélkiili
gazdagodds szabalyai irdnyadéak a volt hasznald és a Vevd viszonydra, Amennyiben a
Vevd a lajdonjoga  bejegyzésekor mads jogcimen  birtokban van, a  birtoklast
tulajdonosként folytatja. A birtokba vételtdl Vevd szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit
és koltségeit.

Felek rogzitik, hogy Vevd nevében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem a vételdr teljesités
utan keriithet benyujtdsra az illetékes jarasi hivatalhoz, Az Elado jelen szerzodést
szerkeszto ¢s ellenjegyzG tigyvédnél tigyvédi letétbe helyezi azt a kiilén biztonsdgi papiron
szerkesztett okiratot (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjdrulasat adja ahhoz, hogy az [ngatlanra vonatkozdan Vevo tulajdonjoga vétel

Jogeimén az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzésre keriiljon. Letétemeényes tigyvéd a teljes

vetelar meglizetése esetén, az Eladd értesitése alapjan jogosult és koteles a Vevé
wlajdonjoganak bejegyzése érdekében az illetékes Jarasi hivatalnal az ingatlan-
nyilvantartasi eljarast haladéktalanul kezdeményezni ¢s a jelen szerzédést a bejegyzési

engedéllyel egyiitt az illetékes jarasi hivatalhoz benyujtani.

Vevl kijelenti, hogy teljes cselekviképességpel  rendelkezd magyar dllampolgar,
szerzOdéskoési képessége sem korldtozva, sem kizdrva nines, igy a jelen jogiigylel
crvényes létrejottét jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak.

Vevo dtadja az eljard jogi képviselének a foldhivatal altal kiallitott adatlap-mdsolatot
arrol, hogy a féldmiivesek nyilvantartasban szerepel, s eztton nyilatkozik arrél, hogy a
nyilvantartasbol valo wrlése irant eljaras nincs folyamatban.

Vevé tudomdsul veszi, hogy az Nfatv, 30.8 (1) bekezdése szerint a szerzddés tartalmabol
kdzerdekbol nyilvianos adatnak mindsiil a vevd neve, lakcime, = eljara jogi képviseld neve
és székhelye, u foldrészlet fekvése szerinti telepiiléy és a fildrészles helvrajzi szdama,
teriileinagysaga,  miivelési— dea,  AK  éridke.  az ellenszolgdltatds — dsszege. oz
ellenszolgdltatds (eljesiiési hatdrideje, iitemezése.

elen szerzédés megkotésével felmeriils koltségeket, igy az ingatlan-nyilvantartasi

kérelem igazgatasi szolgaltatasi dijat (helyrajzi szamonként 6.600.- '), valamint a
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személyazonossag- és okményellendrzés koltsépét (személyenként 1.670 - 'ty - teljes
egészeben a Vevd viseli. Vevét terheli tovibbi a Jelen szerzédés targyat képezo Ingatlan
tekintetében késziilt ériékbecslés dija. A szerzédés megkotésével, valamint az ingatlan-
nyilvantartdsi ¢és - Kifliggesztési eljards lebonyolitasaval 6sszegliiggésben  felmeriils
tgyvedi koltséebdl 28.000.- Fi+AFA Osszegll koltség a Vevot terheli teljes euészében.
Vevo az értékbecslés dijat az NFA altal megkildstt tdjékoztatd dokumentumban megjelslt
érickbecsld részére dlutalas Utjan fizeti meg. Az értékbecslés dijanak dtutalasarol kiallitolt
bizonylatot a szerzédésksiéssel egyidejiileg a Vevé az okiratot ellenjegyzé ligyvéd részére
bemutatja. Vevd jelen bekezdésben rogzitett koltségeket — az érékbecslés dijanak
kivételével - a szerzédés megkdtésekor készpénzben, szamla ellenében az eljdrd dgyvéd
részére koteles kézvetleniil megfizetni. A Vev eziton hozzajérul, hogy a jelen okiratot

szerkeszi6 és ellenjegyzs tigyvéd a személyazonossag- és okmanyellendrzést elvégezze,

A Vevé tudomasul vesz, hogy az Ingatlanra harmadik személy clovasarldsi jogosultsdga
(¢s igy a hirdetményi Gton wriénd kizlés kotelezettsége) a mezo- és erdogazdasagi [6ldek
forgalmdrol szolo 2013, évi CXXII. trveny értelmében fenndll. A Vevé kilejezetten
nyilatkozik arrél. hogy abban az esetben, amennyiben harmadik fél érvényesen
elévasarldsi elfogadé nyilatkozatot tesz, ugy a jelen szerzédés megkotésével felmeriilt és
dltala meglizetelt  agyvédi munkadijat, valamint a személyazonossdag-  és
okmanyellendrzés kéltségét, mint az 6 érdekében és kockazatira felmeriilt és megtizetett
kéliséget visszakavetelni nem jogosult.

A mezi- és erdOpazdasagi foldek forgalmérol szold 2013, évi CXXIL torvénnyel
Gsszelligpld egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrol szolo 2013, évi CCOXILL

&
orvény 13. § (3) bekezdés alapjan a Vevs nyilatkozik, hogy 6 maga elévasarlasra Jogosult

a 2013. évi CXXIL drvény 18§ (1) e) valamint a 18§ (4) a) pontjai szerinti ranghelyeken.

lelen szerzddés modositasara csak irasban, mindkét £l altal alairt formaban keriilhet sor,

- A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre cgyebekben a Poledari Torvénvkonyvidl
g ¥

sz010 2013, évi V. tdrvény (a tovabbiakban: Ptk.) valamint a Féldforgalmi tv. és az Nfatv.
rendelkezései az irdnyadok.

- Szerzod§ Felek megbizzak a Dr. Boleskei Zsolr és Térsa Ugyvédi Iroder (szekhelye: 10617

Budapest, Kivdaly uica 14 1/16) o Dr. Kovies P. Zoltan Ugywvédi Iroda (székhelye: 1054
Budapest.  Hold  urca  21.) tarstigyiniéz6jét, hogy a jelen szerzédést elkészitse,
ellenjegyezze, tovabba meghatalmazzak, hogy a Szerz8dé Feleket az esetleges
elovasarlasi jogok gyakorldsa végett torténd kifligpesztés targydban, valamint az ingatlan-
nyilvinlartasi bejegyzés soran a jarasi hivatal el6tti eljarasban teljes jogkorrel képviselje.
melyet az ligyvéd a jelen okirat alairdasdval egyidejiileg elfogad. Felek rogzitik, hogy jelen
szerzodés alairdsdval egyidejileg Vevé a jelen szerzédés 11, pontjdban részletezett
kéltségeket — az ott rogzitett kivétellel - az okiratot ellenjegyzd tigyvéd részére meglizette.
Szerzodd Felek rdgeitik, miszerint a jelen szerzodes targyat képezd Ingatlan tekintetében
késziilt értékbecslés dijat 25400 Ft Osszegben a Vevd, az elévasarldsi Jog gyakorldsanak
esetében az eldvasarlasi jog gyakorldja az eredeti vevével egyezden kiteles viselni, A
Vevo  kijelenti, hogy amennyiben jelen szerzédés kapesin  érvényes  elovasdrlasi
nyilatkozat megtételére keriil sor, és az eldvisarléd ranghelye 8t megelézi, tgy az dltala
jelen pont szerint meglizetett értékbecslési dij, és a 6.600 Fy. Osszegll ingatlan-
nyilvantartasi - igazgatdsi - szolgltatasi  dij vonatkozdsaban elfogadja a2z érvényes
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elovasarlasi nyilatkozatot tevé altali meglizetést teljesitésként. az altala megjeldlt Zomba
¢s Vidéke Takarékszovetkezet bankndl vezetett 71900113-10005714-00000000 szamu
bankszamlajara.

16, Vevd a NAV adatlapon nyilatkozik, ha lgénybe kivanja venni az illetékekidl szolo 1990,
¢vi XCHL torvény 26, § (1) bekezdés P) pontja szerinti mentességel a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték alél.

17, Jelen szerzddés 7 (hét) eredel példinyban késziilt, amelybdl 6 (hat) példany Lladaot, 1
(cgy) peldiny a Vevdt illeti, és melybdl egy példany biztonsdgi papiron hitelesitett
szerzbdés. Az Elado és a hatdsigok részére a sziikséges példanyokat az eljars tgyvéd
tovabbitja.

Szerzddd Felek a jelen adasvételi szerzédést annak elolvasisa cs érielmezése utan. mint
dgyleti akaratukkal minden vonatkozasban megegyezot helybenhagyolag alairjak.

Szekszard, 2015.12.18. napjan Szekszard, 2015.12.18. napjan
. /)
/4 / b - . .‘
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Vevo képv.: Nemzeti Féldalapkezelé Szervezet
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