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ADASVETELI SZERZODES

Preambulum

Jelen megdllapodas a Magyar Allam tulajdonaban allo és a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet
(a tovibbiakban: NFA) tulajdonosi joggyakorldsa ald tartozé ingatlan palydztatas és drverés
melldzésevel 16r1énd értékesitését célozza, melynek elsddleges jogszabalyi alapjat a Nemzeti
Foldalaprol szolo 2010. évi LXXXVIL torvény (a tovdbbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a) bekezdés
b) pontja képezi. Vevo az adasvételi szerzodds megkotése céljabol az NFA részérol kozzétett
hirdetmény ismeretében megtett ajanlatat az NFA elfogadta. A vevd érvényes ajanlattétele
kovetkeztében az addsvételi szerzédés az alabbi tartalommal jon létre.

Az Adasvételi szerzodés [étrejott egyrészrél
a Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljaro tulajdonosi
joggyakorlé Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet (székhely: 1149 Budapest, Bosnydk tér 3.

képviseli Nagy Jinos elnok megbizasabol Kilvinger Gybrgy mmt Elado - a
tovabbiakban Eladé —

masrészrol
Kautfmann Jozset

7173 Zomba, Rakécezi u. 21. szam alatti lakos mint Vevé - a tovabbiakban
Vevo, Elado €s Vevo a tovabbiakban egyiitt mint Szerzod6 Felek - kézott az alulirott helyen
€s napon az aldbbi feltételek szerint:

1. Szerzédo Felek roégzitik, hogy Elado kizdrélagos tulajdonat képezi a Medina Kiilteriilet
093/32 helyrajzi szam alatt felvett Szantd, Kivett, Legeld, Kivett, Szantd miivelési agu
2,2775 ha térmértékii 57,23 AK tiszta jovedelemmel rendelkezd ingatlan 1/1 aranyu
tulajdoni hanyada, tovabbiakban: Ingatlan. A tulajdoni lap 11l részének tanusaga szerint
az [ngatlan tehermentes,

Az Niatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Féldalap felett a Magyar Allam
nevében a tulajdonosi jogokat és kotelezettségeket az agrarpolitikaért felelés miniszter az
NFA atjan gyakorolja. A Nemzeti Foldalappal kapesolatos polgari jogviszonyokban az
dllamot - torvény eltérd rendelkezése hianydban - az NFA képviseli.

Az Nfalv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvanos palyaztatas vagy arverés
mell6zésével kothetd adasvételi szerzédés olyan toldrészletre, amely nem haladja meg a
harom hektart.

SzerzGdd  Felek a jelen szerzodést a Nemzeti Foldalapba lartozo  foldrészletek
hasznositasanak részletes szabalyairdl szolo 262/2010. (X1.17.) Korményrendeletben (a
tovabbiakban: R.) meghatdrozott feltételekkel kotik meg. Szerzédé Felek rogzitik, hogy az |
erd6rol, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrol sz616 2009, évi XXXVIL wrvény 8.

§ (9) bekezdése crtelmében az osztatlan kézés tulajdont erdd és erddgazdalkodasi
tevékenységet kézvetleniil szolgilo foldteriilet allami tulajdonban léve hanyaddnak a
hasznalatdra, hasznositasara, a Nemzeti Féldalapba tartozo vagyonra vonatkozé altalanos ||
szabalyokat kel] alkalmazni.

1061 Budapest, Kirély u, 14, /16,
Aol 3679077 Fage 312-1913



J

h

o

Az [ngatlan rendeltetése azonos a mivelési aggal, nem mindsiil sem vizvédelmi teriiletnek
védetté nyilvanitott régészeti leléhelynek, régészeti véddovezetnek, miemléknek vagy
Natura 2000 teriiletnek,

Elado eladja. Vevé megvasarolja az Ingatlant minden tartozékaval egylitt, ugy, ahogy az a
mai napon a természetben meglaldlhaté. Vevé kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését
€s hatdrail ismeri. A Vevé koleles az ingatlan mivelési aganak tényleges dllapotarol
meggyozodni. Az Elado az Ingatlan mivelési agdnak ingatlan-nyilvantartisban rogzitet(s!
valo eltérésért valo feleléssépét kizarja, melyet a Vevé ki fejezetten elfogad.

Az BEladd 2500000~ Tt, azaz kettémilliv-éiszdzezer forint vételdr (ellenszolgdltatas)
ellenében cladja. mig a Vevé megvasarolja az Ingatlant.,

Szerz6d6 Pelek rogzitik. hogy az Elado és a Vevd szolgdltatisa oszthatatlan. Vevé az
NFA altal kiboesilott szamla ellenében & napos hatdridével egy dsszegben koteles akként
meglizetni a vételdrat, hogy azl a szamlan feltiintetett szamlaszamra utalja dt oly modon,
hogy a kizlemény rovatban a szimla sorszimat és a szerzédés szamit tiinteti fel.
Eladd a Vevé - szamlan régzitett teljesitési hatdridét meghaladé - fizetési késedelme
esetén jogosull a szerzodéstél indokolas nélkiil elallni, amely dontést tértivevényes
levélben koteles a Vevovel kozélni. Vevd rogziti, hogy a lizetési késedelme miatt
bekovetkezett Eladoi elallds esetén az Eladéval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos
barmilyen jellegii igényének érvényesitésérsl lemond.

A szerzédés 1. pontjaban megjelélteken tilmenéen az Ingatlan per-, teher-, és
igénymentességét az Eladd szavatolja és kijelent, hogy az Ingatlannal kapesolatban
koztartozdsa €s ezzel egy tekintet ald esé egyéb tartozasa nem all fenn.

Eladd  nyilatkozza, Vevd pedig tudomasul veszi, hogy az Ingatlan hasznélala
kovetkeztében keletkezett esetleges kérnyezetvédelmi karosodasokért Lladot felelosséy
nem terheli.

Vevo vallalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint f6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja,
hogy a féldet a tulajdonszerzés (ha a birtokba lépés késébb kivetkezik be. akkor
annak) id6pontjatol szamitott 5 évig — a mezd- és erddgazdasagi (6ldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban: Foldtorgalmi tv.) 13,
§ (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja:

b) ha a f6ld harmadik személy haszndlatiban van, vevé kotelezettséget vallal arra.
hogy a fenndlléd fsldhasznalati jogviszony iddtartamat nem hosszabbitja meg, és
megszlinését kovetd idére az a) pontban foglalt kételezettségeket vallalja;

¢) nines a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébil eredd barmilyen
kordbbi f6ldhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-. vagy
cgyeh tartozasu;

d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban régzitett kizardsi okok nem allnak fenn; ‘

e) az Ingatlan megszerzésével nem Iépi til a Foldforgalmi torvényben rogzitert |
f6ldszerzési és birtokmaximumot: |

f) az R. 35.§ (1) bekezdése alapjan jelen szerzddés alairdsaval kitelezettséget vallal |
arra, hogy a termdéfsld védelmérdl szold 2007, évi CXXIX. torvény 21. § (
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bekezdésének a)-d), N-g) és a 21. § (3a) bekezdés a) pontjaban foglaltak
kivételével 5 évig mas célra nem hasznositja;

g) elfogadja ¢s tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellendrzés sordn
Jogerésen megallapitasra keriil a b.) pontban foglalt nyilatkozatanak valétlansdga,
ugy az a Biintetd Torvénykonyvrdl szol6 2012, évi C. torvény szerinti biintetdjogi
lelelosségre vondsit, tovabbd a jelen szerzddés targyat képezd (6ld teriletre
vonatkozoan a jogsértd dllapot fennalldsdnak idétartama alatt részére folyositott
koltségvetési  vagy  Lurépai  Unids tamogatasanak  megfeleld  pénzdsszeg
visszatizetési kilelezettségét vonja maga utan;

h) jelen tulajdonszerzést megelézo 5 éven beliil jogerdsen nem dllapitottak meg, hogy
a szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletet kotott;

A Vevd jogosult és egyben koteles az Ingatlant 8ndlloan, az Elado kézremiiksdése nélkiil,
haladéktalanul ~ (az  esetleg  fennalld  fsldhasznalati jogviszony idétartamanak
meghosszabbitdsa nélkiil) birtokba venni, amint teljesiil a kovetkezd ket egylittes feltétel
mindegyike: a Vevo tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték, tovabba nincs
olyan, a tulajdonosi joggyakorléval koot szerzbdés alapjan érvényes jogcimmel
rendelkezé  nyilvintartasba  bejegyzett  hasznald, akit a  birtokbavétellel jogai
rendeltetésszerli gyakorlasaban — kiilondsen a szakszer(i betakaritdsban — akadalyozna
vagy zavarna. Ha viszont szakszeritleniil, ok nélkiil késlekedik a betakaritdassal a volt
f6ldhaszndlo, akkor a Vevd kiteles birtokba lépni. Ebben az esetben a jogalap nélkiili
gazdagodds szabalyai irdnyadéak a volt haszndlé és a Vevé viszonydra. Amennyiben a
Vevo a tulajdonjoga bejepyzésekor mds jogeimen birtokban van, a birtoklast
tulajdonosként folytatja. A birtokba vételtdl Vevé szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit
és koltségeit.

Felek rogzitik, hogy Vevo nevében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem a vételar teljesités
utan keriithet benyujtasra az illetékes jarasi hivatalhoz. Az Elado jelen szerzddést
szerkeszi6 és ellenjegyz6 ligyvédnél tigyvédi letétbe helyezi azt a kiilon biztonsagi papiron
szerkesztett okiratot (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasdt adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan Vevé tulajdonjoga vétel
Jogeimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon. Letéteményes iigyvéd a teljes
vetelar megfizetése esetén, az Elado értesitése alapjan jogosult és kételes a Vevd
tulajdonjogdnak bejegyzdse érdekében az illetékes jarasi hivatalndl az ingatlan-
nyilvantartasi eljarast haladéktalanul kezdeményezni és a jelen szerzédést a bejegyzési
engedéllyel egyiitt az illetékes jarasi hivatalhoz benyujtani.

Vevo  kijelenti, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkezs magyar allampolgdr,
szerzOdéskolést keépessége sem korlatozva, sem kizarva nincs, igy a jelen jogigylet
érvényes létrejottél jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak.

Vevé atadja az eljard jogi képviselének a foldhivatal altal kiallitott adatlap-masolatot
arrol, hogy a f6ldmiivesek nyilvantartasban szerepel, s eziton nyilatkozik arrdl, hogy a
nyilvantartasbol valo torlése irant eljaras nines folyamatban.

Vevd tudomdsul veszi, hogy az Ntatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerzddés tartalmabol
kozérdekb6l nyilvanos adatnak minésiil a vevd neve, lakeime, az eljaré jogi képviseld neve
¢s székhelye, a foldrészlet fekvése szerinti telepiilés és a fildrészlel helyrajzi szama,
teriiletnagysdaga,  miivelési  dga,  AK  értéke,  uz ellenszolgdliatis  osszege, =
ellenszolgdliaids teljesitési hatarideje, titemezése.

L DR, B LOAwy
[lads Vevd *"*ﬁ’& M@‘Iﬁl
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Jelen szerzédés megkotésével felmeriild koltségeket, igy az ingatlan-nyilvantartasi
kérelem igazgatasi szolgaltatdsi dijat (helyrajzi szamonként 6.600,- Ft), valamint a
személyazonossdg- és okmdnyellenérzés koltségél (személyenként 1.670,- Ft) - teljes
egészeben a Vevd viseli. Vevot terheli tovabba a jelen szerzédés targyat képezo Ingatlan
lekintetében késziilt értékbecslés dija. A szerzddés megkotésével, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi és  kifliggesztési eljards lebonyolitdsaval Osszegftliggésben felmeriilo
tgyvedi koltségbol 28.000,- Fi+AFA Osszegli koltség a Vevét terheli teljes egészében.
Vevo az értékbecslés dijat az NFA 4ltal megkildott tajékoztatd dokumentumban megjelolt
crtékbecslo részére dtutalas utjan lizeti meg. Az értékbecslés dijanak atutalasarol kiallitott
bizonylatot a szerzddéskotéssel egyidejlileg a Vevo az okiratot ellenjegyzé ligyvéd részére
bemutatja. Vevé jelen bekezdésben rogzitett koltségeket — az értékbecslés dijanak
kivételével - a szerz6dés megkotésekor készpénzben, szamla ellenében az eljard tigyvéd
részére kiteles kozvetlendl megfizetni. A Vevé eziiton hozzdjarul, hogy a jelen okiratot
szerkeszto és ellenjegyzé iigyvéd a személyazonossag- és okméanyellenérzést elvépezze.

A Vevd tudomadsul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik szemely elovdsdrldsi jogosultsaga
(s igy a hirdetményi Uton térténd kozlés kotelezettsége) a mezé- és erdégazdasdgi foldek
forgalmaral szolé 2013. évi CXXII. torvény értelmeében fenndll. A Vevé kifejezetten
nyilatkozik arrél, hogy abban az esetben, amennyiben harmadik fél érvényesen
elévasarlasi elfogado nyilatkozatot tesz, ugy a jelen szerzédés megkstésével felmeriilt és
dltala meglizetett  tigyvédi munkadijat, valamint a személyazonossdg-  és
okmanyellenérzés koltségét, mint az 6 érdekében és kockazatira felmeriilt és megfizetett
kéltséget visszakdvetelni nem jogosult.

A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL torvénnyel

Gsszeliiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi CCXIL.
Wrvény 13. § (3) bekezdés alapjan a Vevé nyilatkozik, hogy 6 maga eldvisarlasra jogosult
a 2013, évi CXXIL drvény 18§ (1) ¢) valamint a 18§ (4) a) pontjai szerinti ranghelyeken

Jelen szerzoddés modositasara esak irasban, mindkét fél altal alairt formaban keriilhet sor.

A szerzddésben nem szabalyozotl kérdésekre cgyebekben a Polgari Torvénykényvrd]

sz016 2013. évi V. tdrvény (a tovabbiakban: Ptk.) valamint a Foldforgalmi tv. és az Nfatv,
rendelkezései az iranyadak.

- Szerz8dé Felek megbizzak a Dr. Béleskei Zsolt és Tersa Ugyvédi Irodit (székhelye: /1061

Budapest, Kirdly utca 14 1716) a Dr. Kovdes P. Zoliin Ugyédi Irodu (székhelye: 10354
Budapest,  Hold utca 21.) tarstigyintézojét, hogy a jelen szerzédést elkészitse,
cllenjegyezze, tovabbd meghatalmazzak, hogy a Szerzédé Feleket az esetleges
elévasdrlisi jogok gyakorlasa végett torténé kitliggesztés targyaban, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés soran a jardsi hivatal elott eljarasban teljes jogkorrel képviselje,
melyet az ligyvéd a jelen okirat alafrasaval egyidejtleg elfogad. Felek rogzitik, hogy jelen
szerzodes aldirasaval egyidejileg Vevs a Jelen szerzédés 11, pontjdaban részletezett
kolisegeket — az ott rogzitett kivétellel - az okiratot ellenjegyzo ligyvéd részére meglizette.

Szerzdd6 Felek rogzitik, miszerint a jelen szerzodés targydt képezo Ingatlan tekintetében

készilt értékbecslés dijat 25400 Ft osszegben a Vevs, az eldvasarlési jog gyakorldsanak
esetében az clévdsarlasi jog gyakorldja az eredeti vevével egyezden koteles viselni. A
Vevo kijelenti. hogy amennyiben jelen szerzodés kapesan  érvényes elgvasarlasi
nyilatkozat megtételére keriil sor, és az eldvasarld ranghelye 6t megelozi, ugy az altala
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jelen pont szerint meglizetett értékbecslési dij, €s a 6.600 Ft. 8sszegl ingatlan-

nyilvantartdsi  igazgatasi - szolgaltatdsi dij vonatkozasaban ellogadja az érvényes
clovasarlasi nyilatkozatot tevé altali megfizetést teljesitésként, az altala megjelélt Zomba
és Vidéke Takarékszovetkezet banknal vezetelt 71900113-10005714-00000000 szamu
bankszamldjara..

Vevo a NAV adatlapon nyilatkozik, ha igénybe Kivanja venni az illetékekrél szolo 1990,
évi XCII torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti mentességet a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték alol.

lelen szerzGdés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, amelyb6l 6 (hat) példany Eladét, |
(egy) példdany a Vevor illeti, és melybdl egy példany biztonsagi papiron hitelesilett
szerzOdés. Az Eladé és a hatésagok részére a szitkséges példanyokat az eljard iigyvéd
tovabbitja.

Szerz0d6 Telek a jelen addsvételi szerzédést annak elolvasisa és ertelmezése utan, mint
tigyleti akaratukkal minden vonatkozasban megegyez0t helybenhagyolag alairjak.

Szekszard, 2015.12.18. napjan Szekszard, 2015.12.18. napjan

A Jelen szerzodést készitettem és
ellenjegyzem Szekszard, 2015.12.18. napjan

Ay’ A yary

Kaulmann Jozset Magyar ‘fz(ilam
Vevo képv.: Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet
képviseli: Nagy Jdnog elnsk Nevében és

megbizdsabol

Kilvinger Gyirgy
Eladé
CREI ~3)

A,
1061 Budapest, iy yu 14, I/1a.
Tel: 302327 i\ 2191019

Dr. Boleskdi\Zsolt
ligyve

Eladé Vevi Ugyvéd



