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Szerzédésszam: AVHIR-2015/6998

ADASVETELI SZERZODES

Preambulum

Telen megéllapodas a Magyar Allam tulajdonaban all6 és a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezel
(a tovébbiakban: NFA) tulajdonosi Joggyakorlasa ala tartozé ingatlan palyaziatas és drverds
mellozésével riénd ériékesitését célozza, melynek elsddleges jogszabilyi alapjat a Nemzeti
Féldalaprol 2016 2010, évi LXXXVIL térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a) bekezdés
b) pontja képezi. Vevé az adasvételi szerzidss megkotése céljabol az NFA részérdl kozzételt
hirdetmény ismeretében megtett ajdnlatat az NFA ellogadta. A vevé érvényes ajanlattétele
kovetkeztében az adasvételi szerzédés az alabbi tartalommal jén étre.

Az Adasvétell szerz6dés 1étrejott egyrészrél
a Magyar Allam képviseletében az Nlatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljiro tulajdonosi
Joggyakorld Nemzeti Foldalapkezelé Szervezet (szc¢khely: 1149 Budapest, Bosnyék tér 3.

képviseli Nagy Janos elnsk megbizasdbol Kilvinger Gyérgy muint Elade - a
tovabbiakban Elado —

masrészrol
Kaulmann Jozsel

.

7173 Zomba, Rakéczi u. 21. szam alatti lakos mint Vevé - a tovabbiakban
Vevd, IElado és Vevd a tovabbiakban egytlitt mint Szerz6dé Felek - kozott az alulirott helyen
€s napon az alabbi feltételek szerint:

L. Szerz8dd Telek rogzitik, hogy Fladé kizarolagos tulajdondt képezi a Medina Kiilterilet
091/32 helyrajzi szam alatt felvett Szantd mivelési agu 1,8880 ha térmértéki 50.35 AK
tiszta jovedelemmel rendelkezd ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hanyada, tovibbiakban:
Ingatlan. A tulajdoni lap I11. részének tantisaga szerint az Ingatlan tehermentes.

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam
nevében a tulajdonosi jogokat és kételezeltségeket az agrarpolitikaért felelés miniszier az
NFA aGan gyakoralja. A Nemzeti Foldalappal kapesolatos polgiri Jogviszonyokban az
allamot - torvény eltérd rendelkezése hianyaban - az NI'A képviseli.

Az Nfatv. 21§ (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvanos pilyaztatas vagy arverés
mellozésével kothetd adasvételi szerzédds olyan (dldrészletre, amely nem haladja megp a
harom hektart.

Szerz6dd  Felek a jelen szerzédést a Nemzeti Foldalapba tartozd  [oldrészletek
hasznositasinak részletes szabalyairé] szolo 262/2010. (XL17)) Kormanyvrendeletben (x
tovabbiakban: R.) meghatdrozott feltételekkel kotik meg. Szerzodo Felek rogzitik, hogy az |
erdor6l, az erdd védelmérdl ¢és az erddgazdalkodasrol szold 2009, evi XXXVII. 6rvény 8.
§ (9) bekezdése értelmében az osztatlan kizos tulajdond erdd és erdégazdalkodasi
tevékenységet kdzvetleniil szolgald foldteriilet &llami tulajdonban 1évé hanyaddnak a
haszndlatara, hasznositasara, a Nemzeti F dldalapba tartozé vagyonra vonatkozé altalanos
szabdlyokat kell alkalmazni.
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6.

1)

Az Ingatlan rendeltelése azonos a miveldsi aggal, nem mindsil sem vizvédelmi teriiletek
védetté nyilvanitotl régészeti leldhelynek, régészeti védbovezetnek. muemléknek vagy
Natura 2000 teriletnek,

Llado eladja. Vevs megvisirolja az Ingatlant minden tartozékaval egyiitt, gy, ahogy az a
mai napon a természetben megtalalhatd. Vevo Kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedésél
¢s hatdrail ismeri. A Vevd koteles az ingatlan miivelési aganak tényleges dllapotardl
meggyozidni. Az Elads az Ingatlan miivelési aganak ingatlan-nyilvintartasban régzitettol
vald eltérésért valo leleléssépét kizdrja, melyet a Vevé kilejezetten elfogad.

Az Elado 3000000~ V1, azaz hdarommillic forint véreldr (ellenszolgdlards) ellendben

eladja, mig a Vevo megvisdrolja az Ingatlant.

Szerz0do Felek rdgzitik, hogy az Elado és a Vevd szolgdltatisa oszthatatlan, Vevé az
NFA dltal kiboesatott szamla ellenében 8 nupos hatdridével egy dsszeghen koteles akkeént
meglizetnt a vételarat, hogy azt a szamlan leltintetett szamlaszamra utalja at oly modon.
hogy a kézlemény rovatban a szimla sorszdmat és a szerzddés szimat tiinteti fel.
Elado a Vevd - szamlan rigzitett teljesitési hatdridot meghaladd - {izetési késedelme
esetén jogosull a szerzddéstsl indokolds nélkiil elallni, amely dontést tértivevényes
levélben koleles a Vevivel kdzolni, Vevd régziti, hogy a fizetdsi késedelme miatt
bekdvetkezett Eladoi elallds esetén az Eladoval szemben jelen jogiigylettel kapesolatos
barmilyen jellegli igényének érvényesitésérol lemond.

Fa

A szerzbdés 1. pontjdban  megjeldlteken (Glmenden az Ingatlan per-, teher-, ¢és
igénymentesséeél az Flado szavatolja és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapesolatban
kdztartozdsa és ezzel coy tekintel ald esé cgyeb lartozasa nem all fenn.

Flado  nyilatkozza, Vevé pedig  tudomasul  veszi, hogy ax [ngatlan  haszndlata
kivetkeztében keletkezert esetleges kornyezetvédelmi karosoddsokért Eladot felelosséy
nem terheli.

Vevd vallalja és kijelenti, hogy
a) az Ingatlan, mint 81d hasznalatdt masnak nem engedi dt, azt maga haszndlja. és
ennek sordn elegel tesz a (6ldhasznositdsi kételezettségének, tovabbd vallalja,

hogy a {6ldet a tulajdonszerzés (ha a birtokba [€pés késobb kvetkezik be. akkor
annak) idépontjitél szamitotr 3 évig — a mezd- & erddgazdasagi  [6ldek
forgalmardl sz616 2013, évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 13

§ (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja:
b) ha a 16ld harmadik személy haszndlataban van, vevd kiitelezcltségel vallal arra.
hogy a fenndlld fsldhasznalati jogviszony iddtartamat nem hosszabbitja meg
megszinéset kavetd idore az a) pontban foglalt kételezeltsépeket villalja:
¢) nines a [Gldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasinak teljesitésébil ereds barmilyen
kordbbi [8ldhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-. vagy
egyeb lartozasa:

es

"

d) vele szemben az Nlany. 19.§-ban rogeitett kizarasi okok nem dllnak fenn:

¢) az Ingatlan megszerzésével nem lépi tal a Foldforgalmi tWrvényben rogzitett
[Bldszerzési ég birtokmaximumot:

1) az R.35.§ (1) bekezdése alapjan jelen szerz6dés alairdsaval kotelezettségel villal
arra, hogy a termd{old védelmérdl szélo 2007. &vi CXXIX. rvény 21. § (3)
bekezdésének a)-d). £)-g) és a 21. § (3a) bekezdés gy pongaban  loglaltak
kivételével 5 évig mas célra nem hasznositja;
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g) clfogadja és wdomdsul vesy

[, hogy ha utSlagosan elvégzelt ellenérzés sordn

Jogerdsen megallapitasra kerdil a b.) pontban loglalt nyilatkozatanak alotlansaga.
ugy az a Biintetd Torvénykonyvrol sz6lo 2012, évi C. torvény szerinti biintetgjog;
leleldsségre vonasat, tovibba a Jelen szerzddés targyat képezd fold tertletre
vonatkozoan a jogsértd dllapot fennallisanak idétartama alatt részére folydsitott
koltségvetési  vagy Eurdpai - Unids  tamogatasanak megleleldé  pénzisszeg

visszalizetési kitelezetiségét v

Onja maga utan;

) jelen tulajdonszerzést megeldzo 5 éven beliil jogerdsen nem allapitottak meg, hogy
a szerzési korldtozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotote:

8. A Vevo jogosult és egyben kiteles ax

ngatlant 6nédlloan, az Eladd kozremikodeése nélkiil,

haladéktalanul  (az esetleg  fenndlld  t6ldhaszndlati jogviszony  idétartamanak
meghosszabbitdsa nélkiil) birtokba venni, amint teljesiil a kovetkezd két egyiittes feltétel

mindegyike: a Vevo tulajdonjogat az

ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezték, tovabba nincs

olyan. a tulajdonosi joggyakorléval koot szerzédes alapjan  érvényes jogeimmel
rendelkezd  nyilvantartasba bejegyzelt haszndlé, akit a  birtokbavétellel Jogai

rendeltetésszerit gyakorlasdban — kii

l6ndsen a szakszerd betakaritasban — akadalyozna

vagy zavarna. Ha viszont szakszerttleniil, ok nélkiil késlekedik a betakaritassal a volt
foldhasznalo. akkor a Vevé kételes birtokba Iépni. Ebben az esetben a Jogalap nélkiili
gazdagodds szabilyai irdnyadéak a voll hasznalé és a Vevd viszonydra. Amennyiben a
Vevi a tulajdonjoga  bejegyzésekor mas jogeimen birtokban van, a  birtoklast
tulajdonosként folytatja. A birtokba vételtd] Vevd szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit

és kaltséeeil.

9. Felek rogzitik, hogy Vevs nevében az mgatlan-nyilvantartasi kérelem a vételar teljesités
utan keriilhel benyUjtasra az illetékes jardsi hivatalhoz. Az Eladé jelen szerzédést
szerkeszto és cllenjegyzd tigyvédnél tigyveédi letétbe helyezi azt a kiilén biztonsdgi papiron

szerkesztett okiratot (bejegyzési en
hozzdjarulasit adja ahhoz, hogy az
Jogeimeén az ingatlan-nyilvantartasba

gedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan

Ingatlanra vonatkozéan Vevo tulajdonjopa vélel
g Ljaonj

bejegyzésre keriiljon. Letélemeényes tigyvéd a teljes

vételar megfizetése esetén, az Eladd értesitése alapjan jogosult &s koteles a Vevo

tulajdonjoganak  bejegyzése  érdeke
nyilvantartasi eljarast haladéktalanul

ben az illetékes jardsi hivatalnal az ingatlan-
kezdeményezni és a jelen szerzodést a bejegyzési

engedellyel egyiitt az illetékes jardsi hivatalhoz benyujtani.

10. Vevd  kijelenti. hogy teljes cselekviképességgel  rendelkezé magyar allampolgar,

szerzOdéskotési képessége sem korl
ervenyes lérejoiiét jogszabalyi rendel

dtozva, sem kizdrva nines. igy a jelen jogligylet
kezések nem akadalyozzik.

Vevo dtadja az eljard jogi képviseldnek a foldhivatal altal kidllitott adatlap-masolatot
arrol, hogy a [Gldmivesek nyilvantartasban szerepel, s eziton nyilatkozik arrol. hogy a

nyilvantartasbol valo twrlése irant elja

Vevo tudomasul veszi. hogy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerzodés tartalmabal’

ras nines folyamatban.

Kozerdekbdl nyilvanos adatnak mingsiil a vevé neve, lakcine. oz eljaro jogi képviveld neve
és székhelye, a foldrészier fekvése szerini telepiilés és a foldrészle helyrajzi szama,

fertiletnagyyaea,  niivelési g,
ellenszolgdltatds eljesitési hatdrideje

AR éricke.  az  ellenszolgdliatay asszege, s
litemezése.

Ll Jelen szerzédés megkotésével  felmeriild koltségeket, igy az ingatlan-nyilviantartasi

kérelem igazpatdsi szolgaltatasi dij

at (helyrajzi szamonként 6.600 - Fu), valamint a
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személyazonossig- ¢y okmdnyellendrzés koltségét (személyenként 1.670,- F1) - teljes
egészében a Vevd viseli. Vevdt terheli tovabbi a Jelen szerzodés targydt képezé [ngatlan
tekintetében késziilt értékbeeslés dija. A szerzodss megkdtésével, valamint az ingatlan-
nyilvintartdsi és  kiftiggesziési eljaras  lebonyolitasaval Osszegltiiggésben  felmeriild
tgyvedi kolisépbdl 28.000.- FI+AFA Osszegli koltség a Vevol terheli teljes epészében.
Vevi az értiékbecslés dijat az NFFA dltal megkiildstt djékoztatd dokumentumban megjelélt
ertékbeeslo részére dtutalds wan fizeli meg. Az értékbecslés dijanak dtutalasarol kiallitou
bizonylatot a szerzddésktéssel egyidejlileg a Vevo az okiratot ellenjegyzo ligyvéd részére
bemutatja. Vevd jelen bekezdésben rogzitett koltségeket — az értékbecslés dijanak
kivételével - a szerzédés megkdtésekor készpénzben, szamla ellenében az eljdro tigyvéd
részere koteles kizvetleni] megfizetni. A Vev eziton hozzdjarul, hogy a jelen okiratot
szerkeszto €s ellenjegyzd tigyvéd a személyazonossig- és okmanyellendrzést clvégezze.

A Vevd tudomdsul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy elévasarlasi Jogosultsaga
(¢s igy a hirdetményi Uton 16rénd kézlés kételezettsége) a mez6- és erddgazdasdgi foldek
lorgalmarol sz6l6 2013, évi CXXIL. wrvény értelmében fenndll. A Vevé kilejezetten
nyilatkozik arrol, hogy abban az eselben, amennyiben harmadik (€] érvényesen
elOvasirldsi elfogado nyilatkozatot tesz, ugy a jelen szerzodés megkotésével felmerilt és
altala: megfizetett  igyvédi munkadfjat, valamint a személyazonossag-  és
okminyellendrzés kéltségét, mint az & érdekében és kockazatdra felmertilt és megfizetett
kéliseéget visszakdvetelni nem jogosult.

A mezd- és erddgazdasagi (6ldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXIL torvénnyel

Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrol szoloé 2013, évi CCXIT.
torvény 13. § (3) bekezdés alapjan a Vevé nyilatkozik, hogy 6 maga eldvisdrlasra jogosult
a 2003, évi CXXIL térvény 188 (1) e) valamint a 18§ (4) a) pontjai szerinti ranghelyeken.

CJlelen szerzddés modositasara csak irdsban, mindkét f€] altal aldirt formaban keriilhet sor,

- A szerzOdésben nem  szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Toérvénykényvrol

sz0l6 2013. évi V. 6rvény (a lovdbbiakban: Ptk.) valamint a Féldforgalmi tv. és az Nlatv.
rendelkezésel az irdnyadok.

- Szerz8do Telek megbizzak a Dr. Baleskei Zsolt és Tarsa Ugyvédi froddai (székhelye: 10671

Budapest, Kirdgly wtce 14 1/16) a Dr. Kovdes P. Zoltin Ugywédi Iroca (székhelye: 1054
Budupest,  Hold wica 21 tarstigyintéz6jét, hogy a jelen szerzodést elkészitse,
ellenjegyezze. tovabba meghatalmazzak, hogy a Szerz6dd Feleket ay esetleges
eldvasarlasi jogok gyalkorlasa végett torténd kifliggesztés targydban, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés sordan a jardsi hivatal elstt cljarasban teljes jogkorrel képviselje,
melyet az tigyvéd a jelen okirat aldirasaval egyidejlleg elfogad. FFelek rogzitik, hogy jelen
szerzOdés aldirasdval egyidejiileg Vevo a jelen szerzodés 11. pontjaban részletezett
koltségeket - az ot régzitett kivétellel - az okiratot ellenjegyzd tigyvéd részére meglizetie.
Szerz0do Felek rogzitik, miszerint a jelen szerzddés targyat képezo Ingatlan tekintetében
keszult ertckbecslés dijat 25400 Ft osszegben a Vevd, az eldvasarlis] jog gyakorlasanak
esetében az elévasarlasi jog gyakorléja az eredeti vevével egyezoen kiteles viselni, A
VevG kijelenti, hogy amennyiben jelen szerzédés kapesan  érvényes  elgvasarldsi
nyilatkozat megtételére keriil sor, és uz elévasarlo ranghelye 6t megelézi, toy az altala

jelen pont szerint megfizetett ériékbecslési dij, és a 6.600 FL Osszegl  ingatlan-

nyilvantartasi  igazgatasi - szolgéltatdsi  dij vonatkozasaban elfogadja  az érvényes
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elovasarlast nyilatkozatot tevé dltali meghizetést teljesitésként, az altala megjelslt Zomba
¢s Vidéke Takarékszovetkezet bankndl vezetett 719001 13-10005714-00000000 szamn
bankszamlajara.

- Vevo a NAV adatlapon nyilatkozik, ha igénybe kivinja venni az illetékekrdl szolo 1990

¢vi XCIHIL Brvény 26. § (1) bekezdés P) ponga szerinti mentességet a visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték alal,

Slelen szerzodés 7 (hét) credeti példanyban késziilt, amelybdl 6 (hat) példany Eladol, 1

(egy) példany a Vevat illeti. és melybdl egy példany biztonsdgi papiron hitelesitett
szerzOdeés. Az Eladd és a hatosdgok részére a sziikséges példanyokat az eljiré tgyvéd
lovabbitja.

SzerzOdd Felek a jelen adasvételi szerzédést annak elolvasisa €s értelmezése utdn, mint
tigyleti akaratukkal minden vonatkozasban megegyezot helybenhagyodlag alairjdk.

Szekszard, 2015.12.18. napjan Szekszard, 2015.12.18. napjin

“y fy W

Kaufmann Jozsel Magyar Alli
Vevd képv.: Nemzeti Féldalapkezeld Szervezel

A Jelen szerzodést készitettem és \
ellenjegyzem Szekszird, 2015.12.18. napjan ﬂ\

Dr. Béleskei 7\ l‘l
gyved 1\

Lladd Vevd Ugyvéd



