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ADASVETELI SZERZODIS

Preambulum

Jelen megallapodas a Magyar Allam tulajdonaban all6 és a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet
(a tovibbiakban: NFA) tulajdonosi Jjoggyakorldsa ald tartozé ingatlan palydztatas és drverés
mellzésevel 10r1énd értékesitését célozza, melynek elsédleges jogszabalyi alapjat a Nemzeti
Foldalaprol szolo 2010. évi LXXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a) bekezdés
b) pontja képezi. Vevé az addsvételi szerzédés megkotése céljabol az NFA részérdl kozzétett
hirdetmény ismeretében megtett ajanlatat az NFA elfogadta. A vevo érvényes ajanlattétele
kovetkeztében az addsvételi szerzodés az alabbi tartalommal jon létre.

Az Addsvételi szerzbdés [étrejott egyrészrél

a Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljaro tulajdonosi

joggyakorlé Nemzeti Féldalankezeld Szervezet (székhely: 1149 Budapest, Bosnydk tér 5.
képviseli Nagy Janos elnok megbizdsabol Kilvinger Gyérgy mint Eladé - a

tovabbiakban Eladg — -

masrészrol

Szabé Zoltan T

7057 Medina, Petdfi Sandor utca 12. szim alatti lakos mint Vevé - a tovabbiakban Veva,
Elado és Vevd a tovabbiakban egyiitt mint Szerzédd Felek - kdzott az alulirott helyen és
napon az alabbi feltételek szerint:

1. Szerz6dé Felek rigzitik, hogy Eladé kizérélagos tulajdonat képezi a Medina Kiilteriilet
093/31 helyrajzi szam alatt felvett Szanto, Legeld, Szantd muvelési agu 0,5611 ha
térmeértéki 13,79 AK tiszta jovedelemmel rendelkezd ingatlan 1/1 aranya tulajdoni
hanyada, tovabbiakban: Ingatlan. A tulajdoni lap I11. részének tantisaga szerint az [ngatlan
tehermentes.

Az Nlatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Féldalap felett a Magyar Allam
neveben a tulajdonosi jogokat és kotelezettségeket az agrarpolitikaért felelés miniszter az /
NFA utjan gyakorolja. A Nemzeti Foldalappal kapesolatos polgari jogviszonyokban az
allamot - torvény eltérd rendelkezése hidnyaban - az NFA képviseli. /
Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvdnos palyaztatds vagy arverés
mellzésével kothetd adasvételi szerzédés olyan foldrészletre, amely ném haladja meg a
harom hektart.

Szerz6dd Felek a jelen szerzédést a Nemzeti Foldalapba  tartozd  toldrészletek
hasznositasanak részletes szabalvairdl szdlo 262/2010. (X1.17) Kormanyrendeletben (a
tovabbiakban: R.) meghatarozott feltételekkel kotik meg. Szerzédd Felek r6gzitik, hogy az
erdordl, az erdd védelmérdl és az erddgazdalkoddsrol sz616 2009, évi XXXVIL térvény 8.
§ (9) bekezdése értelmében az osztatlan kozis tulajdont erdd és erdégazdalkodasi
tevékenységet kozvetleniil szolgald foldteriilet allami tulajdonban 1évé hanyadénak a
hasznalatdra, hasznositdsdra, a Nemzeti I'6ldalapba tartozo vagyonra vonatkozé altaldnos
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Az Ingatlan rendeltetése azonos a mivelési aggal, nem mindsiil sem vizvédelmi teriiletnek
védetté nyilvanitott régészeti lelshelynek, regészeti védosvezetnek, miiemléknek vagy
Natura 2000 teriiletnek.

Eladé eladja, Vevd megvisarolja az Ingatlant minden tartozékéaval egylitt, gy, shogy az a
mai napon a természetben megtalalhatd. Vevé kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését
€s hatarait ismeri. A Vevd kiteles az ingatlan mivelési aganak tényleges dllapotarsl
meggy6zodni. Az Eladd az Ingatlan miivelési aganak ingatlan-nyilvantartdsban rogzitettl
val eltérésért valo feleldsségét kizdrja, melyet a Vevé kifejezetten elfogad.

Az Eladd 635000,- i, azaz hatszdzorvenitezer forint vételar (ellenszolgdltatds) ellenében
cladja. mig a Vevo megvdsarolja az Ingatlant.

Szerz6dd Telek rogzitik, hogy az Eladd és a Vevé szolgaltatdsa oszthatatlan. Vevé az
NFA altal kibocsatott szamla ellenében 8 napos hatdridével egy dsszeghben koteles akként
megfizetni a vételdrat, hogy azt a szamléan feltiintetelt szamlaszamra utalja at oly modon,
hogy a kozlemény rovatban a szdmla sorszamst és a szerzédés szamat tiinteti fel.
Eladé a Vevé - szamlan ragzitett teljesitési hatdriddt meghaladd - fizetési késedelme
esetén jogosult a szerzédéstdl indokolas nélkiil elallni, amely dontést tértivevényes
levélben kételes a Vevovel kozolni. Vevéd rogziti, hogy a Nzetési késedelme miatt
bekdvetkezett Eladoi elallas esetén az Eladéval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos
barmilyen jellegli igényének érvényesitésérdl lemond,

A szerzbdés 1. pontjaban megjelslteken tilmenéen az Ingatlan per-, teher-, és
igénymentességét az Eladd szavatolja és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban
koztartozdsa és ezzel egy tekintet ald esé egyeb tartozdsa nem all fenn.

Elado nyilatkozza, Vevé pedig tudomasul veszi, hogy az Ingatlan hasznalata
kivetkeztében keletkezett esetleges kirnyezetvédelmi karosoddsokért Eladot felelosség
nem terheli.

Vevo villalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint {6ld hasznalatdt masnak nem engedi t, azt maga haszndlja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés (ha a birtokba Iépés kés6bb kovetkezik be, akkor
annak) idépontjatdl szamitott 5 évig — a mezd- s erddgazdasagi foldek
forgalmdrol szol6 2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 13,
§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja;

b) ha a f6ld harmadik személy hasznalataban van, vevd kotelezettséget vallal arra,
hogy a fenndllo foldhasznalati jogviszony idétartamdt nem hosszabbitja meg. és
megszinéset kovetd idbre az a) pontban foglalt kételezettségeket vallalja;

¢) nines a foldhaszndlatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébd] eredd barmilyen
korabbi [6ldhasznélattal kapesolatos jogerdsen megallapilott és fennall6 dij-, vagy
egveh tartozdsa:

d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban rdgzitett kizarasi okok nem allnak fenn;

¢) az Ingatlan megszerzésével nem lépi wil a Foldforgalmi torvényben rogzitett
foldszerzési és birtokmaximumot;

[) az R.35.§ (1) bekezdése alapjan jelen szerzddés alairasival kotelezettséget vallal

.....

arta, hogy a termotold védelmérdl szolo 2007, évi CXXIX, torvény 21. § (3)
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bekezdésének a)-d), D-g) és a 21. § (3a) bekezdés a) pontjaban foglaltak
kivételével 5 évig mas célra nem hasznositja;

g) elfogadja ¢s tudomasul veszi, hogy ha utolagosan elvégzett ellendrzés soran
jogerésen megallapitdsra keriil a b.) pontban foglalt nyilatkozatanak valotlansaga,
ugy az a Biintetd Torvénykonyvrél szolo 2012. évi C. torvény szerinti biintetjogi
felel6sségre vonasat, tovabba a jelen szerzédés targyat képezod fold terilletre
vonatkozoan a jogsértd dllapot fenndllasénak idotartama alatt részére folyodsitott
koltségvetési  vagy FEurdpai  Unios tamogatasanak megfelelé pénzosszeg
visszalizetési kételezettségét vonja maga utan;

h) jelen tulajdonszerzést megelézo S éven belill jogerdsen nem allapitottak meg, hogy
a szerzesi korlatozasok megkeriilésére irdnyulo jogiigyletet kotott:

A Vevo jogosull és egyben kiteles az Ingatlant 6néalloan, az Eladd kézremikidése nélkiil,
haladéktalanul  (az esetleg  fennallé  f6ldhasznélati jogviszony  iddtartamanak
meghosszabbitasa nélkiil) birtokba venni, amint teljestil a kovetkezd két egyiittes feltétel
mindegyike: a Vevo tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezték, tovabba nincs
olyan, a tulajdonosi joggyakorloval kotstt szerzédés alapjan érvényes jogcimmel
rendelkez6  nyilvantartdsba  bejegyzett hasznald, akit a birtokbavétellel  jogai
rendeltetésszerii gyakorlasaban — kiilénssen a szakszerdi betakaritdsban — akadilyozna
vagy zavama. Ha viszont szakszeriitleniil, ok nélkiil késlekedik a betakaritdssal a volt
foldhaszndlo, akkor a Vevd koteles birtokba lépni. Ebben az esetben a jogalap nélkiili
gazdagodas szabdlyai iranyadoak a volt hasznalé és a Vevd viszonydara, Amennyiben a
Vevo a tulajdonjoga bejegyzésekor mas jogeimen birtokban van, a birtoklast
tulajdonosként folytatja. A birtokba vételtdl Vevd szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit
és koltségeit,

Felek rogzitik, hogy Vev$ nevében az ingatlan-nyilvéntartasi kérelem a vételar teljesités
utdn keriilhet benyujtasra az illetékes jarasi hivatalhoz. Az Elado jelen szerzodést
szerkeszto €s ellenjegyzé tigyvédnél tigyvédi letétbe helyezi azt a kiilon biztonsdgi papiron
szerkesztett okiratot (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjérulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan Vevs tulajdonjoga vétel
jogeimén az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre keriiljon. Letéteményes ligyvéd a teljes
vételar megfizetése esetén, az Eladé értesitése alapjan jogosult és koteles a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzése érdekében az illetékes jarasi hivatalnal az ingatlan-
nyilvantartasi eljarast haladéktalanul kezdeményezni és a jelen szerzédést a bejegyzeési
engedéllyel egyiitt az illetékes jarasi hivatalhoz benyujtani.

Veve kijelenti, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkezd magyar dllampolgar,
szerzOdéskotési képessége sem korlatozva, sem kizarva nincs, igy a jelen jogiigylet
ervényes Iétrejottét jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak.

Vevé dtadja az eljard jogi képviselének a foldhivatal altal kidllitott adatlap-masolatol
arrol, hogy a foldmiivesek nyilvantartasban szerepel, s ezlton nyilatkozik arrol, hogy a
nyilvantartasbol vald torlése irant eljdrds nincs folyamatban.

Vevo tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint g szerz6dés tartalmabol
kézérdekbd! nyilvanos adatnak minésiil a vevé neve, lakcime, az eljard jogi képviseld neve
¢s székhelye, a faldrészlet fekvése szerinti telepiilés és a [foldrésziet helyrajzi szanmu,
teriiletnagysdga,  mitveldsi  dga, AK értéke. az ellenszolgdlrarys osszege,  az
ellenszolgdlratds teljesitési hatdrideje, titemezése.
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Jelen szerzédés megkotésével felmeriils koltségeket, igy az ingatlan-nyilvantartdsi
kérelem igazgatisi szolgdltatdsi dijat (helyrajzi szamonként 6.600,- Ft), valamint a
személyazonossdg- és okmanyellenérzés koltségét (személyenként 1.670.- Ft) - teljes
egészében a Vevo viseli. Vevét terheli tovabba a jelen szerzédés targyat képezd Ingatlan
tekintetében késziilt értékbecslés dija. A szerzédés megkostésével, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi és  kifliggesziési cljdras lebonyolitisaval 6sszegtiiggésben felmeriilo
dgyvedi koltségbdl 28.000,- Fi+AFA Osszegll kdltség a Vevot terheli -teljes egészében.
Vevo az ériékbecslés dijat az NFA altal megkiildott tajékoztaté dokumentumban megjelslt
ertékbecsld részére atutalas utjan fizeti meg. Az értékbecslés dijanak atutalasarol kiallitott
bizonylatot a szerzédéskstéssel egyidejiileg a Vevd az okiratot ellenjegyzd tigyvéd részére
bemutatja. Vevd jelen bekezdésben rogzitett koliségeket — az értékbecslés dijanak
kivételével - a szerzédés megkotésekor készpénzben, szdmla ellenében az eljaro ligyvéd
részére koteles kézvetleniil megfizetni. A Vevé eztiton hozzdjarul, hogy a jelen okiratot
szerkeszto €s ellenjegyzo tigyvéd a személyazonossag- és okmanyellenérzést elvégezze.

A Vevo tudomasul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy el6vasarlasi jogosultsaga
(¢s igy a hirdetményi titon torténd kozlés kotelezettsége) a mezd- és erdégazdasagi toldek
forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL torvény értelmében fennall. A Vevé kifejezetten
nyilatkozik arrél. hogy abban az esetben, amennyiben harmadik fél érvényesen
elovasdrlasi elfogado nyilatkozatot tesz, ugy a jelen szerz6dés megkotésével felmerilt és
altala  megfizetett  tgyvédi munkadijat, valamint a személyazonossag-  és
okmanyellendrzés kéltségét, mint az & érdekében és kockazatara felmeriilt és megfizetett
koltséget visszakévetelni nem jogosult,

A mezd- ¢s erdbgazdasagi foldek forgalmardl szole 2013, &vi CXXIL térvénnyel
Osszeftliggd egyes rendelkezésekrél és dtmeneti szabalyokrol szold 2013. évi CCXIL.
torvény 13. § (3) bekezdés alapjén a Vevs nyilatkozik, hogy 6 maga elvasarlasra jogosult
a 2013. évi CXXIL térvény 18§ (1) d) valamint 18§ (4) a) pontja szerinti ranghelyeken.

Jelen szerzodés médositasara csak i rasban, mindkét fé] altal aldirt formaban keriilhet sor,

A szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvényksnyvrél
sz016 2013. évi V. tdrvény (a tovabbiakban: Ptk.) valamint a Féldforgalmi tv. és az Nfatv.
rendelkezésel az iranyadok.

Szerzods Felek megbizzik a Dr. Béleskei Zsolt és Tersa Ugyvédi Iroddt (székhelye: 1061
Budapest, Kirdly utca 14. 1/16) a Dr. Kovdes P. Zoltdn Ugyvédi Iroda (székhelye: 10354
Budapest, Hold utca 21.) tarsiigyintézojét, hogy a jelen szerzddést elkészitse,
ellenjegyezze, lovibba meghatalmazzak, hogy a Szerzédd Feleket az esetleges
eldvésarlasi jogok gyakorlasa végett torténd kifliggesztés targyaban, valamint az ingatlan-
nyilvintartasi bejegyzés soran a jarasi hivatal elétti eljarasban teljes jogkorrel képviselje,
melyet az tigyvéd a jelen okirat aldirasaval egyidejileg elfogad. Felek régzitik. hogy jelen
szerzOdeés alairasaval egyidejlileg Vevo a jelen szerzodés 11. pontjaban részletezett
koltségeket — az ott rogzitett kivétellel - az okiratot ellenjegyzé ligyveéd részére megtizette.
Szerz6d6 Felek rogzitik, miszerint a jelen szerzédés targyat képezo Ingatlan tekintetében
késziilt értékbecslés dijat 25400 Ft 6sszegben a Vevd, az elévasarldsi jog gyakorlasdnak
esetében az elévésarlasi jog gyakorloja az eredeti vevével egyezden koteles viselni. A
Vevé Kkijelenti, hogy amennyiben jelen szerzodés kapcsdn  érvényes eldvasarlasi
nyilatkozat megtételére keriil sor, %ﬁ:}ﬁmsérlé ranghelye 6t megelézi, ugy az altala
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jelen pont szerint megfizetett értékbecslési dij, és a 6.600 Ft. Osszegli ingatlan-
nyilvantartdsi  igazgatdsi szolgaltatdsi  dij vonatkozdsdban elfogadja az érvényes
elévasarlasi nyilatkozatot tevé altali megfizetést teljesitésként, az dltala megjeldlt MKR
bankndl vezetett 10300002-46400938-00003285 szamu bankszamlajara.

16. Vevo a NAV adatlapon nyilatkozik, ha 1génybe kivanja venni az illetékekrél sz616 1990.
¢vi XCIL tdrvény 26, § (1) bekezdés p) pontja szerinti mentességet a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték alol.

7. Jelen szerzédés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, amelybdl 6 (hat) példany Eladét, 1
(egy) példany a Vevét illeti, és melyb6l egy példany biztonsagi papiron hitelesitett
szerzOdés. Az Elad6 és a hatdsagok részére a sziikséges példanyokat az eljard iigyvéd
tovabbitja.

Szerz6dd Felek a jelen adasvételi szerzodést annak elolvasisa €s értelmezése utan, mint

tigyleti akaratukkal minden vonatkozasban megegyezOt helybenhagyodlag aldirjdk.

Szekszird, 2015.12.18. napjan Szekszard, 2015.12.18. napjan
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Szabo Zoltan / © Magyar Allam

Vevd képv.: Nemzeti Féldalapkezels Szervezet
képviseli: Nagy Jénos elnik Nevében és
megbizés\ék?(’)l
Kilvinger Gyorgy
Elado

A jelen szerzddést készitettem &s
ellenjegyzem Szekszard, 2015.12.18. napjan

Elado Vevo Ugyvéd



