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ADASVETELI SZERZODES

Preambulum

Jelen megallapodds a Magyar Allam tulajdondban 4116 s a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet (a
tovabbiakban: NFA) tulajdonosi joggyakorldsa ald tartozé ingatlan pélyaztatds és drverés mellézésével
torténd ertekesitését célozza, melynek elsddleges jogszabilyi alapjdt a Nemzeti Foldalaprdl szélo
2010. évi LXXXVIL torvény (a tovdbbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a) bekezdés b) pontja képezi. Vevo az
addsvételi szerzddés megkotése céljabsl az NFA részér6l kozzétett hirdetmény ismeretében megtett
ajanlatit az NFA elfogadta. A vev érvényes ajdnlattétele kdvetkeztében az adisvétel] szerzédés az
aldbbi tartalommal j6n létre.

Az Adisvételi szerzOdés létrejott egyrészrol

a Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljaré tulajdonosi joggyakorld
Nemzeti Foldalapkezel6 Szervezet (székhely: [ 149 Budapest, Bosnyak tér 5.

képviseli Nagy Janos
elnok megbizdsdbsl Kilvinger Gyorgy mint Eladé - a tovdbbiakban Eladé —

masrészrol
Kaufmann Jozsef

T3
Zomba, Rdkéczi u. 21. szdm alatti lakos mint Vevé - a tovabbiakban Vevd, Eladé és Vevo a
tovdbbiakban egyiitt mint Szerz6d$ Felek - koszott az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek
szerint:

L. Szerz06d6 Felek rogzitik, hogy Eladd kizérdlagos tulajdondt képezi a Medina Kiilteriilet 093/33
helyrajzi szdm alatt felvett Szdnté miivelési dgi 0,4722 ha térmértékii ingatlan 1/1 ardnyd,
13,56AK tiszta jovedelemmel rendelkez tulajdoni hdnyada, tovdbbiakban: Ingatlan. A tulajdoni
lap ITI. részének tantisdga szerint az Ingatlan tehermentes.

A Felek rogzitik, hogy az ingatlan vonatkozdsdban haszonbérleti Jogviszony nem 4ll fenn.

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi jogokat és kotelezettségeket az agrarpolitikdért felelds miniszter az NFA utjan
gyakorolja. A Nemzeti Foldalappal kapcsolatos polgari jogviszonyokban az dllamot - tdrvény
eltérd rendelkezése hidnydban - az NFA képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvanos palydztatds vagy drverés
melldzésével kothetd addsvételi szerzodés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a harom
hektart.

Szerz0do Felek a jelen szerzodést a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositdsdnak
részletes szabdlyairdl szolé 262/2010. (XL17.) Korményrendeletben (a tovibbiakban: R.)
meghatdrozott feltételekkel kotik meg. Szerzédd Felek rogzitik, hogy az erd6rél, az erd§
véde/l{mf{@_lpégs_aaz erd6gazdalkoddsrél szolé 2009. évi XXXVIL térvény 8. § (9) bekezdése
é j};ﬁéﬁén* sz:b'szg,t_atian koz8s tulajdond erdd és erddgazdalkodasi tevékenységet kizvetlenil
g ’é‘)ﬂgﬂfé’\f@dtéﬁiet’éllami tulajdonban 1év6 hdnyaddnak a haszndlatdra, hasznositdsira, a Nemzeti
A0z va'fg'yonra vonatkoz6 dltaldnos szabélyokat kell alkalmazni. :
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2. Az Ingatlan nem mindsiil védett természeti teriiletnek. Amennyiben az Ingatlan a mai napon
hatdlyos ingatlan-nyilvintartds adatai szerint Natura 2000 teriiletnek, vizvédelmi teriiletnek,
régészeti lelGhelynek, vagy régészeti védéovezet részének mindsil, az addsvételhez a

természetvédelemért felelds miniszter, illetve a viziigyi igazgatdsi szervek irdnyitdsaért felelds
miniszter hozzdjarult.

Elad6 eladja, Vevd megvasérolja az Ingatlant minden tartozékdval egyiitt, ligy, ahogy az a mai
napon a természetben megtaldlhatd. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant, annak elhelyezkedését és
hatdrait ismeri. A Vevé koteles az ingatlan miivelési dgdnak tényleges dllapotarél meggydzddni.
Az Elad6 az Ingatlan miivelési dgdnak ingatlan-nyilvantartdsban rogzitettd] valé eltérésért vald
feleldsségét kizdrja, melyet a Vevd kifejezetten elfogad.

3. Az Eladé 480000,- Ft, azaz Négyszdznyolcvanezer forint vételdr (ellenszolgdltatds) ellenében
eladja, mig a Vevd megvdsarolja az Ingatlant.

4. Szerz0do Felek rogzitik, hogy az Elad6 és a Vevd szolgiltatdsa oszthatatlan. Vevd az NFA iltal
kibocsdtott szdmla ellenében, a kidllitdstSl szamitott 8 napos hatdridével egy dsszeghben koteles
akként megfizetni a vételdrat, hogy azt a szdmlan feltiintetett szamlaszamra utalja 4t oly mddon,
hogy a kézlemény rovatban a szdmla sorszdmat és a szerz6dés szamat tiinteti fel.

Elad6 a Vev - szdmlin régzitett teljesitési hatdridét meghaladd - fizetési késedelme esetén
jogosult a szerz8déstd] indokolds nélkiil eldllni, amely dontést tértivevényes levélben kételes a
Vevovel kozolini. Vevo rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekdvetkezett Eladéi elallds esetén
az Eladdval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen jellegii igényének érvényesitésérol
lemond.

5. A szerzbdés 1. és a 7 j) pontjdban rogzitetteken tilmenéen az Ingatlan per-, teher-, &s
igénymentességét az Eladé szavatolja és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozisa
¢s ezzel egy tekintet ald es6 egyéb tartozdsa nem 4ll fenn.

6. Elad6 nyilatkozza, Vevo pedig tudomdsul veszi, hogy az Ingatlan hasznilata kivetkeztében
keletkezett esetleges kornyezetvédelmi kdrosoddsokért Eladét felel6sség nem terheli.

7. Vevoé villalja és kijelenti, hogy
a) az Ingatlan, mint fold haszndlatdt mdsnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, €s ennck
soran eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés (ha a birtokba I1épés késobb kovetkezik be, akkor annak) id6pontjitdl
szamitott 5 évig — a mez6- és erddgazdasigi foldek forgalmarsl szélé 2013. évi CXXIL
torvény (a tovidbbiakban: Féldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek
kivételével — mds célra nem hasznositja;

b) ha a féld harmadik személy haszndlatdban van, vevd kotelezettséget villal arra, hogy a
fennallé foldhaszndlati jogviszony idétartamdt nem hosszabbitja meg, &s megsziinését
kovetd idére az a) pontban foglalt kotelezettségeket villalja. Az ingatlant érinto
haszonbérleti, vagy/és megbizdsi jogviszony(ok) feltételeit megismerte, azzal
kapcsolatosan minden tdjékoztatdst az Elad6tél megkapott és tovibbi kérdése nincs,
tovdbbd tudomdsul veszi, hogy a vonatkozé jogviszonyokban az Eladg helyébe 1ép;

¢) nincs a foldhaszndlatért jard ellenszolgdltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen koréibbi
foldhaszndlattal kapesolatos jogerdsen megdllapitott és fenndlls dij-, vagy egydb tartozisa;

d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban rogzitett kizdrasi okok nem &llnak fenn;

e) az Ingatlan megszerzésével nem lépi til a Foldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési

. &8 birtokmaximumot;
o) Jag R745.§ (1) bekezdése alapjdn jelen szerzédés aldfrdsdval kotelezettséget vallal arra,
Y hog¥a teem6fold védelmérdl szdl6 2007. évi CXXIX. torvény 21. § (3) bekezdésének a)-
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g) elfogadja €s tudomdsul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellendrzés sordn jogerdsen
megdllapitdsra keriil a c.) pontban foglalt nyilatkozatdnak valétlansdga, dgy az a Biintet
Torvénykonyvrdl sz6lé 2012. évi C. térvény szerinti biintetGjogi feleldsségre vondsit,
tovdbbd a jelen szerzodés targyat képezd fold teriiletre vonatkozéan a jogsértd allapot
fenndlldsdnak idotartama alatt részére folydsitott koltségvetési vagy Eurdpai Unids
tdmogatdsdnak megfelelé pénzosszeg visszafizetési kitelezettségét vonja maga utdn;

h) jelen tulajdonszerzést megel6zd 5 éven beliil jogerbsen nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korldtozdsok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet ktott:

1) részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

j) mint a vonatkozd haszndlati szerzédés(ek) tekintetében is az Eladé jogutddja, a
szerzOdések €s a szerzodésen kiviili jogviszonyokbdl ad6dé igényekkel a szerzédések,
illetve a polgdri jog szabilyai szerint az igényt érvényesitdvel elszamolni kételes, azzal,
hogy a jelen szerzédés aldirdsdnak napjatdl valamennyi igénnyel kapcsolatosan a Vevd
kizdrolagosan €s kozvetleniil helytallni koteles, feltéve, hogy tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvéntartisba jogerdsen bejegyzésre keriil

8. A Vevd jogosult és egyben koteles az Ingatlant onailléan, az Eladé kézremiikodése nélkiil,
haladéktalanul (az esetleg fennallé foldhaszndlati jogviszony idétartamanak meghosszabbitisa
nélkiil) birtokba venni, amint teljesiil a kovetkezé két egyiittes feltétel mindegyike: a Vevd
tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezték, tovdbbd nincs olyan, a tulajdonosi
Joggyakorldval kotott szerz6dés alapjan érvényes jogeimmel rendelkezd foldhasznald, akit a
birtokbavétellel jogai rendeltetésszerii gyakorlasdban — kiilondsen a szakszerii betakarftisban —
akaddlyozna vagy zavarna. Ha viszont szakszertitleniil, ok nélkiil késlekedik a betakar{tdssal a volt
foldhaszndld, akkor a Vevo kiteles birtokba 1épni. Ebben az esetben a jogalap nélkiili gazdagodas
szabdlyai irdnyaddak a volt haszndl6 és a Vevé viszonyéra. Amennyiben a Vevo a tulajdonjoga
bejegyzésekor mds jogcimen birtokban van, a birtoklst tulajdonosként folytatja. A birtokba
vételtdl Vevd szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és koltségeit.

9. Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevé tulajdonjogénak bejegyzése napjan az Eladd és a Vevd,
vagy harmadik személy kozott az Ingatlan hasznositisdra az Nfatv. 18.§ (5) bekezdése értelmében
egy €vet nem meghaladd idStartamra megbfzdsi szerzédés van hatdlyban, a Vevé a megbizisi
szerz0dés fennmaradé idejére az Ingatlan haszndlatdért dfjat, az Eladétdl, illetve a harmadik
személytdl nem kivetelhet, a megfizetett dij minden esetben az Eladét illeti.

10. Felek rogzitik, hogy Vevd nevében az ingatlan-nyilvdntartdsi kérelem a vételdr teljesitése utin
keriilhet benydjtdsra az illetékes jdrdsi ingatlaniigyi hatésighoz. Az Eladg jelen szerzddést
szerkeszt €s ellenjegyz0 iigyvédnél iigyvédi letétbe helyezi azt a kiilén biztonsdgi papiron
szerkesztett okiratot (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajdruldsat
adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan Vevd tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-
nyilvintartdsba bejegyzésre keriiljon. A jelen okiratban meghatalmazott ligyvéd a teljes vételdr
megfizet€se esetén, az Eladé értesitése alapjan jogosult és koteles a Vevd tulajdonjogdnak
bejegyzése érdekében az illetékes jdrdsi hivatalnil az ingatlan-nyilvdntartdsi eljardst
haladéktalanul kezdeményezni €s a jelen szerzddést a bejegyzési engedéllyel egyiitt az illetékes /
jardsi hivatalhoz benytjtani. Az Eladé felhivia a Vevé figyelmét, hogy amennyiben a f
kifiggesztési kérelem és jegyzdi iratjegyzék a jelen okiratot szerkesztd ligyvéd részére torténd ,
visszaérkez€sétdl szamitott 30 napon beliili benyijtdsdra a Vevs késedelmes fizetése miatt nem f‘

keriilhet sor, tgy a kiszabott birsdg a Vevot terheli, melyet a Vevo kifejezetten clfogad. g

['l. Vevo kijelenti, hogy teljes cselekvéképességgel rendelkezd magyar allampolgdr, szerzodéskotési

képessége sem korldtozva, sem kizdrva nincs, igy a jelen jogiigylet €rvényes [étrejottét jogszabilyi

rer}dﬂtﬂkf;;@gl& nem akaddlyozzak. Vevd dtadja az eljdré jogi képviseldnek a foldhivatal altal
i

k}{}{lfto n@(}&t_ﬁb&mésolatot arr6l, hogy a foldmivesek nyilvantartdsban szerepel, s eziton
L@i@‘k’o}z&k‘ aﬁ’él,‘gogy a nyilvantartisbol vald torlése irdnt eljards nincs folyamatban. Vevo

j‘“ﬁjdomégﬁjﬁa@szi, ho;’gy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerzodés tartalmabél kozérdekbsl
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15.

16.

foldrészlet fekvése szerinti telepiilés és a foldrészlet helyrajzi szama, terliletnagysdga, miivelési
aga, AK é€rtéke, az ellenszolgaltatds Gsszege, az ellenszolgdltatas teljesitési hatdrideje, iitemezése.

- Jelen szerzodés megkotésével felmeriild koltségeket, gy az ingatlan-nyilvantartdsi kérelem

igazgatdsi szolgdltatdsi dijat (helyrajzi szdmonként 6.600,- Ft), valamint a személyazonossig- és
okmdnyellendrzés koltségét (személyenként 1.670,- Ft) - teljes egészében a Vevéd viseli. Vevot
terheli tovabbd a jelen szerzdés targydt képezd Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija. A
szerzOdés  megkotésével, valamint az ingatlan-nyilvdntartdsi  &s kifiiggesztési  eljards
lebonyolitdsdval osszegfiiggésben felmeriild tigyvédi koltséghtl 28.000,- Ft+AFA osszegl koltség
a Vevot terheli teljes egészében. Vevd az értékbecslés dijat az NFA dltal megkiild6tt tajékoztatd
dokumentumban megjel6lt értékbecsld részére tutalds ttjan fizeti meg. Az értékbecslés dijanak
dtutaldsat igazolé banki bizonylatot és az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi
szolgaltatdsi dijadnak megfizetését igazolé csekket, vagy dtutaldsi bizonylatot a
szerzbdéskitéssel egyidejiileg a Vevd, az okiratot ellenjegyzé iigyvéd részére dtadja. A
bizonylatok valdsigtartalmdért a Vevd felel. Vevd jelen bekezdésben rogzitett koltségeket — az
értékbecslési dij €s az ingatlan-nyilvdntartdsi kérelem igazgatdsi szolgdltatdsi dij (6.600,- Ft)
kivételével - a szerzé6dés megkotésekor készpénzben, az eljard ligyvéd részére megfizette. A Vevd
eziiton hozzdjdrul, hogy a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzé iigyvéd a személyazonossdg- és
okmdényellenérzést elvégezze.

A Vev0 tudomdsul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy elovasarldsi Jogosultsdga (€s igy a
hirdetményi uton torténd kozlés kotelezettsége) a mezd- és erdbgazdasdgi foldek forgalmdrdl
sz016 2013. évi CXXIL torvény értelmében fenndll. A Vevd kifejezetten nyilatkozik arrél, hogy
abban az esetben, amennyiben harmadik fél érvényesen elévasarldsi elfogadd nyilatkozatot tesz,
lgy a jelen szerz8dés megkstésével felmeriilt és dltala megfizetett tigy védi munkadijat, valamint a
személyazonossdg- és okmdnyellendrzés koltségét, mint az 6 érdekében &s kockdzatdra felmeriilt
€s megfizetett koltséget visszakivetelni nem jogosult.

. Az Ingatlan jelen szerz6désben meghatdrozott feltételekkel torténd értesitését a Birtokpolitikai

Tandcs jévahagyta.

. A mez0- €s erdbgazdasdgi foldek forgalmirdl széld 2013. évi CXXIL. torvénnyel Osszefiiggd

egyes rendelkezésekrol és dtmeneti szabdlyokrél sz6l 2013. évi CCXIL torvény 13. § (3)
bekezdés alapjin a Vevo nyilatkozik, hogy 8 maga el6vasarldsra Jogosult a 2013. évi CXXIL
torvény 18. § (1) ) pontja, valamint a 18. § (4) a) pontja szerinti ranghelyen.

Jelen szerz8dés mddositdsdra csak frasban, mindkét fél 4ltal aldirt formaban keriilhet sor.
A szerzodésben nem szabilyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013.

évi V. torvény (a tovdbbiakban: Ptk.) valamint a Foldforgalmi tv. €s az Nfatv. rendelkezései az
irdnyadok.

. Szerz0d6 Felek meghbizzik a Dr. Boleskei Zsolt és Tarsa Ugyvédi Trodat (székhelye: 1061

Budapest, Kirdly utca 14. 1/16.), mint a Dr. Kovics P. Zoltdn Ugyvédi Iroda (székhelye: 1054
Budapest Hold u. 21.) tarsiigyintézdjét, hogy a jelen szerzodést elkészitse, ellenjegyezze, tovibba
meghatalmazzdk mindkét iigyvédi irodat/iigyvédet, hogy a Szerzédd Feleket a kitiiggesztési
eljdrasban, valamint a Vevo twlajdonjogdnak bejegyzése sordn az ingatlan-nyilvintartasi eljdrdsban
teljes jogkorrel képviselje, melyet az iigyvéd elfogad. A meghbizds sordn a meghatalmazottak
igyvédei, alkalmazott tigyvédei és tigyvédjeldltjei is eljdrhatnak.

- Szerz6do Felek rogzitik, miszerint a jelen szerzGdés targyat képezd Ingatlan tekintetében késziilt

értél;bgg@;lgégdi‘jév;zs.400,— Ft dsszegben a Vevd, az eldvisarldsi jog gyakorldsanak esetében az
elgydsarlasijog gyikorldja az eredeti vevével egyezden koteles viselni. A Vevo kijelenti, hogy

aﬁgg?ln&f‘ibqgf«jg,en szerzpdés kapesdn érvényes elSvdsarldsi nyi mkoﬁﬁ.%ﬁ%@ﬁ%&}‘%%ﬁ‘}rﬁ?%m i
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dsszegll ingatlan-nyilvéntartdsi igazgatdsi szolgaltatasi dij vonatkozdsdban elfogadja az érvényes
elévdsdrldsi nyilatkozatot tevd dltali megfizetést teljesitésként, az dltala megjellt Zomba ¢s
Vidéke Takarekszovetkezet banknal vezetett 71900113-10005714 szamd bankszdmldjdra.

19. Vevé a NAV adatlapon nyilatkozik, ha igénybe kivanja venni az illetékekrdl sz6l6 1990. évi
XCIIL torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti mentességet a visszterhes vagyonatruhdzasi
illeték aldl.

20. Jelen szerzOdés 7 (hét) eredeti példanyban keésziilt, amelyb6l 6 (hat) példany Eladot, 1 (egy)
példany a Vevét illeti, €s melybol egy példdny biztonsagi papiron hitelesitett szerzédés. Az Eladé
¢s a hatosdgok részére a sziikséges példdnyokat az eljrd ligyvéd tovabbitja.

Szerzodo Felek a jelen adédsvételi szerzddést annak elolvasdsa és értelmezése utin, mint tigyleti
akaratukkal minden vonatkozdsban megegyezdt helybenhagyélag aldirjak.

Szekszard, 2016.08.12. napjin Szekszdrd, 2016.08.12.-r_1_apjén
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