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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

amely létrejétt egyrészrél Dombai Gyulané (sziiletési név: Pesti Katalin,

) 7100 Szekszard, Munkécsy u. 28. sz. alatti lakos mint eladé (a tovabbiakban elado),
masrészrél Kolompar Rébert (sziiletési név: Kolompar Rébert,

7173 Zomba, Nagytormas pu—szté 10. sz. alatti lakos mint vevd {a tovébbiakban‘
vevd) kozétt az alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel.

1./ Fent nevezett eladé ezennel tulajdonul, szavatossag mellett per-, igény- és tehermentesen
eladja a tulajdonat képezo,

Medina kiilteriilet 066/22 hrsz. alatt felvett a / kivett lakéhaz, udvar 882 nm, b./ szantd és
gazdasagi épiilet 2.65 AK, 1523 nm, c./ legeld, 1.36 AK, 2061 nm &sszesen 4.01 AK, 4466
nm teriiletd ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat

Kolompar Rébert
sziiletési név: Kolompar Rébert

7173 Zorhba, Nagytomés puszta 10. sz.

alatti lakos vevének az iltala ismert és megtekintett dllapotban a kélesénésen kialkudott
4.000.000,-Ft /azaz négymillié forint/ vételarért.

Az elad6 a tulajdonjogat a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja, az ingatlan
tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartas Utjan torténd bejegyzéséhez hozzéjarulasit a teljes
vételar megfizetésével egyidejiileg kiilon irasbeli nyilatkozatban fogja megadni.

Eladé a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a jelen Szerzodés alafrasaval egyidejiileg az
okiratszerkesztd, Dr. Sz6ts Jozsef ligyvédnél (SZOTS UGYVEDI IRODA 6500 Baja,
Roosevelt tér 1.) visszavonhatatlan ligyvédi letétbe helyezi azzal az utasitassal, hogy azt az
eljard tigyvéd a teljes vételar vevé altal torténd (megfeleléen igazolt) kiegyenlitésekor
Jogosult és koteles a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartsi bejegyeztetésére felhasznalni.

2./ Fent nevezett vevd ezennel kizarélagos tulajdonszerzés mellett megveszi a jelen
szerzodés 1./ pontjaban részletesen kériilirt ingatlant az ott meghatérozott vételarért

Vevd a vételarat akként fizeti meg, hogy a teljes vételarat a mezOgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyd doéntésének ltala tortént kézhezvételét kovetd 15 /tizenst/ napon beltil banki

atutalassal teljesiti.

Eladé a jelen szerzddés alafrasaval nyilatkozik arrdl, hogy a vételar atutaldsat az alabbi
bankszamlara kéri részére teljesiteni, mely bankszamlara torténd teljesitést feltétleniil és
visszavonhatatlanul szerz6désszer(i teljesitésként ismeri el:

Dombai Gyulané nevén vezetett 70600126-15272452 szami bankszamla.
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3./ Az elad a fentiekben megjelolt adasvétel targyat képezd ingatlan birtokat a teljes vételar
kifizetésével egyidejiileg ruhdzza at a vevore.

4./ Felek régzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlant az ingatlan-nyilvantartas
hatalyos adatai szerint 111/3. sorszam alatt Pesti J6zsef javara bejegyzett 6zvegyi jog terheli.
Felek rogzitik, hogy Pesti Jozsef a 1138440 szamu halotti anyakonyvi kivonat adatai szerint
2015. 02. 06. napjan elhunyt, ezzel a jelen adasvételi szerz8d€s targyat képez6 ingatlanon
fennallé dzvegyi jog megsziint. Eladé a halotti anyakonyvi kivonat egy példanyat a jelen
szerzbdés alairdsaval egyidejiileg 4tadja az okiratszerkeszté iigyvédnek az Ozvegyi jog
toroltetése céljabol.

Az eladé szavatolja, hogy az ingatlan a fentieken tilmenden per- igény €s tehermentes,
valamint az ingatlant egyéb maés, az ingatlan-nyilvantartisban fel nem tiintetett tartozés sem
terheli, az ingatlant érinten hatdsagi és/vagy peres eljaras vele szemben nincs folyamatban.

5./ Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemz8inek tan(sitdsarol szolo 176/2008.
(VL 30.) Korm. rendelet 3.§ (3) bek. szermt az ingatlan értékesitésekor az ingatlanon
taldlhaté felépitmény (lakéhaz) vonatkozasiban energetikai tanusitvinyt kellett készittetni,
az energetikai tanusitvany elkésziilt, a vevd jelen szerzOdés alairasaval nyilatkozik arrdl,
hogy az cladétél az energetikai tanUsitvany egy eredeti példanyat atvette. A Felek rogzitik,
hogy az energetikai tandsitvany azonosité kédja: HET 00518634.

6./ A szerzédé felek kijelentik, hogy belfoldi természetes személyek, magyar allampol garok.
A vevd a jelen szerzodés aldirasdval kijelenti, hogy nem foldmives, azonban a birtokaban
4ll6 fold teriiletnagysaga a jelen szerzddéssel megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval
egyiitt sem haladja meg az 1 (egy) hektart, igy a tulajdonszerzése a mez6- és erddgazdasagi
foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXII torvény (a tovabbiakban Féldforgalmi torvény)
16.§-4ban foglalt korlatozas ald nem esik.

A vevb a jelen szerzédés alairasaval vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at,
azt maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - torvényben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

A vevd a jelen szerzodés alairdsdval nyilatkozik arrol, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi ftldhasznalattal kapcsolatos
jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egy€b tartozasa.

A vevé a jelen szerzddés aldirasaval kijelenti, hogy vele szemben a jelen szerzédés szerinti
szerzést megelézden 5 /6t/ éven belill nem illapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

A vevd a jelen szerzddés alairdsaval kijelenti, hogy nem rendelkezik részardny-tulajdonnal.
A vevd kijelenti tovabba, hogy tulajdonszerzésének egyéb jogszabalyi akadalya sincsen.

7. A szerzddd felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlan eladasa esetén a
Foldforgalmi térvény 18. §-4ban meghatérozott jogosultakat, az ott meghatarozott
sorrendben elévasarlasi jog illeti meg.

A vevd a jelen szerzddés alairdsaval kijelenti, az adasvétel targyat képezo ingatlan eladasa
esetén a Foldforgalmi térvény 18. §-a szerint elovasarlasra nem jogosult.

A szerzédd felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzodést, annak aldirasatdl szamitott 8
/nyolc/ napon belill az eladénak a Foldforgalmi torvényen alapuld elSvésarlasi jog
jogosultjaival kozolniik kell. A jelen adasvételi szerzddést a Foldforgalmi torvényben
meghatirozott eldvasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
snkormanyzat jegyzdje Gtjan hirdetményi Uton kell kozdIni.
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A szerzédé felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan vonatkozasiban mas
térvényen illetve megdllapodason alapuld elévasarlasra Jogosult nincsen, igy a jogiigylet
vonatkozasdban a mezs- és erdégazdasigi foldek forgalmarol szolé 2013, évi CXXII.
térvényel dsszefliggd egyes rendelkezésekrd] és dtmeneti szabalyokrdl szélo CCXIL. torvény
17. § (2) bek.-ben foglalt rendelkezéseket (a Foldforgalmi toérvény 21, § (1) bekezdése
szerintl, az adas-vételi szerz8dés kozvetlen kozlésére vonatkozd kotelezettsége teljesitése
érdekeben az adés-vételi szerzddés nem biztonsagi okmanyon szerkesztett példanyanak a
mas torvényen, illetve megallapodason alapulo el6vésarlasi Jjog jogosultja részére postai tton
tortend megkiildése vagy az atvétel igazolasa mellett személyesen torténd atadasa) nem kell
alkalmazni.

A Foldforgalmi térvényen alapuld eldvasarlasi jog jogosultjai a hirdetményi Gton tortént
kézlés idSpontjatol szamitott 60 napos Jogvesztd hataridén beliil tehetnek az adasvételi
szerzOdésre elfogadd, vagy az el6vasarlasi Jjogrél lemondd nyilatkozatot, A jegyzd a
nyilatkozattételre nyitva allé hataridé elteltét kévetd 8 napon belill a beérkezett illetve atvett
jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi szerzddés eredeti példanyaval,
valamint a jognyilatkozatokkal egyiitt megkiildi jovdhagyds céljabol a mezbgazdasagi
igazgatasi szerv részére. A mezGgazdasagi igazgatasi szerv a F&ldforgalmi torvény 23 .§-
30.§-a szerint jar el. A szerzédé felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a mezbdgazdasdgi
igazgatasi szerv az elGzetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg a Jelen szerztdés
jovahagyasat és tobb elévasarlasra Jogosult nytjtott be elfogadé nyilatkozatot, ugy a
mezOgazdasdgi igazgatdsi szerv megkeresi a helyi foldbizottsdgot az allasfoglalasanak
beszerzése céljabol. A szerzédés jévahagydsardl a mezégazdasigi igazgatasi szerv
hatdrozatot hoz és az addsvételi szerz6dést zaradékkal latja el.

8./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzédés akkor 1ép hatalyba, ha az
illetékes mezdgazdasagi igazgatési szerv az eladd és a vevd kozott létrejitt jelen adasvételi
szerzodést jovahagyia.

A szerz0d0 felek rogzitik tovabbé, hogy amennyiben a mezbgazdasagi igazgatasi szerv a
jelen adésvételi szerzdédést a vevdt megel6z6 vagy mds, a Jogszabdly szerint kijelslt
eldvdsdrlasra jogosulttal hagyja jov4, ugy a jelen adasvételi szerzédés szerinti vevd helyébe a
mezOgazdasagi igazgatési szerv hatirozataban megjeldlt elévasarldsra jogosult [ép, a jelen
szerzOdés a hatdrozatban szerepld elGvasarlasra Jjogosult és az eladd kézstt lép hatélyba.

A szerz8dd felek a jelen szerzodés aldirdsaval tudomasul veszik, hogy csak a fentiekben
rogzitett eljarast kévetden keriil sor a mezégazdasagi igazgatasi szerv ziradékaval ellatott
Jelen addsvételi szerzddés és mellékletei illetékes foldhivatalhoz torténd benyljtasaval a
tulajdonjog vevé javéira vagy a helyébe 1éps el8vasérlésra Jjogosult javara torténd
bejegyzésére.

A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés alairésat és annak
elektronikus ton tortént kifiiggesziését kévetden az ingatlan-nyilvantartasrol szé16 1997, évi
CXLL torvény végrehatisarol szolé 109/1999. (XI1129.) FVM rendelet 29/B.§ (1)
bekezdésében foglaltak alapjan kérelmezik az illetékes foldhivatalnal a f51d tulajdonjoganak
atruhazdsara irdnyulé szerz8dés benyujtasa tényének ingatlan-nyilvantartasba térténd
feljegyzését.

Az eladé a jelen szerz6dés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulésat adja a
Jelen szerzédés 1./ pontjdban megjelslt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadira a fold
tulajdonjogénak atruhdzasara iranyuld szerzédés benytjtasa tényének a vevo javara az
ngatlan-nyilvantartasba t6rténd feljegyzéséhez.

A felek rogzitik tovabbd, hogy amennyiben a mezdgazdasagi igazgatisi szerv a jelen
adasvételi szerz8dés jovahagyasat megtagadja, tigy a szerzddé felek kozott a jelen szerzédés
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9/ Az eljaré tigyvéd tajékoztatjia az eladdt a jelen szerzodésben megjeldlt ingatlan
értékesitésével kapesolatos, a személyi jovedelemadora €s annak szamitasara, bevallasara
vonatkozd rendelkezésekrol.

Az eladd a tajékoztatast a jelen szerz6des alairasaval tudomasul veszi.

10./ A szerzddd felek a jelen szerzddés alairdsaval egyben megbizast és meghatalmazast
adnak a SZOTS UGYVEDI IRODA (Dr. Széts Jozsef eljard ugyvéd) részére a jelen
szerzbdés elkészitésére, ellenjegyzésére, a jelen szerzodeés 7./ pontjdban meghatarozott
(hirdetményi kozlésre €s a mezdgazdasigi igazgatasi szerv jovahagyasara vonatkozo) eljaras
sordn torténd képviseletikre, a fold tulajdonjogénak atruhazdasara iranyuld szerzddés
benyujtas tényének ingatlan-nyilvantartasba tortén6 feljegyeztetésére, a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyeztetésére, az Gzvegyi jog ingatlan-nyilvantartasbol torténd
tor6ltetésére, tovabba a B400 szamu NAV adatlap kitoltésére és alairasara.

11/ A szerzdédd felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan esetleges
tehermentesitésének koltsége az eladdt, mig a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzésének koltségei a vevot terhelik.

Amennyiben a mezdgazdasagi jgazgatasi szerv a jelen adasvételi szerz6deést a vevit
megeléz6 vagy mas, a jogszabily szerint kijelslt eldvasarlasra jogosulttal hagyja jova, gy a
tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténo bejegyzésének koltségeit jelen adasvételi
szerzbdés szerinti vevd helyébe 1épd, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hatarozataban
megjelolt eldvasarlasra jogosult viseli.

12./ A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykdnyvrol szolo
2013. évi V. térvény, a mezb- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013, évi CXXIIL
torvény, tovabba a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmérdl szélo 2013. évi CXXIL.
torvénnyel Osszefiiggl egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szélo 2013. évi
CCXIL. torvény rendelkezései az irdnyadoak. Jogvita esetére a felek hataskortél fiiggoen a
Szekszardi Jarasbirdsag illetoleg a Szekszardi Torvényszék kizardlagos illetékességét kotik
ki.

Jelen szerzédést a szerzddd felek egyiittesen elolvastak, értelmezték, és mint Ugyleti
akaratukkal mindenben egyezét, tigyvédi ellenjegyzés mellett 9 /kilenc/ eredeti példanyban
jovahagyolag irtdk ala, melyb6l 1 /egy/ eredeti példany biztonsagi kellékekkel rendelkezd
papir alapt okményon (biztonsagi okmanyon) keriilt kidllitisra. A szerz8dés 1-1 (egy-egy)
eredeti példanyat mindegyik f¢l atvette.

Dalmand, 2017. januar 11.
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Dombai Guliné Kolompér Réb
eladd vevd

Ugyvédi ellenjegyzés:

Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képviseld, Dr. Szdts Jozsef ligyvéd (SZOTS
IGYVEDI IRODA 6500 Baja, Roosevelt tér 1. I/1.) alairasommal igazolom, hogy a jelen
okirat a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek mindenben megfelel, valamint a szerzddd
felek kinyilvanitott akaratdt tartalmazza. Ellenjegyzem az okiratot, ezaltal az alairasok
valodisagat is tanusitom.

Dalmand, 2017. januér 11. } . )
SZOTS UGYVEDI IRODA

Dr. Sz6ts Jozsefgyvéd
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