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Szerzddésszam: AVHIR-2017/22]

ADASVETELI SZERZODES
Preambulum

Jelen megdllapodas a Magyar Allam tulajdonaban allé és a Nemzeti I"Sldalapkezels Szervezet (a
tovabbiakban: NFA) tulajdonosi joggyakorlasa als tartozé ingatlan palydztatas és arverés mellézésével
torténd értékesitését célozza, melynek els6dleges jogszabélyi alapjat a Nemzeti Féldalaprol szolé
2010. évi LXXXVIL torvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a) bekezdés b) pontja képezi. Vevo az
adasvételi szerz8dés megkotése céljabdl az NFA részérd| kozzétett hirdetmény ismeretében megtett
ajanlatat az NFA elfogadta. A vevd érvényes ajanlatiétele kévetkeztében az adasvétel] szerzodés az
alabbi tartalommal jon Iétre.

Az Adasvételi szerzodés létrejitt egyrészrol

a Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljaré tulajdonosi Joggyakorlo
Nemzeti Foldalapkezel§ Szerverzet (székhelv: 1149 Budapest. Bosnvak tér 5.

= épviseli Nagy Janos
elndk megbizisabol Kilvinger Gysrgy mint Eladé - a tovabbiakban Elado —

masrészrol
Szabo Zoltan (sziiletési név: Szabo Zoltan,

' ] : 17057 Medina, Petdti Sandor utea
12. szém alatti lakos mint Vev§ - a tovabbiakban Vevé, Eladd és Vevd a tovabbiakban egyiitt mint
Szerzddé Felek - kozitt az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek szerint:

1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Eladd kizdrolagos tulajdonat képezi a Medina Kiilteriilet 025/7
helyrajzi szam alatt felvett Erdé miivelési dgi 3.4926 ha termértékii, 22,00 AK (tiszta
Jjovedelemmel rendelkezd ingatlan 950/2200 aranyn tulajdoni hanyada, tovabbiakban: Ingatlan. A
tulajdoni lap I11. részének tanisiga szerint az Ingatlan tehermentes vonatkozasaban terhek allnak
fenn: Az E.ON DEL-DUNANTULI GAZHALOZATI ZRT. jogosult javara bejegyzelt
banyaszolgalmi jog, valamint vezetékjog.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vonatkozasaban haszonbérleti jog nem all fenn.

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi jogokat és kotelezettségeket az agrarpolitikaért felelés miniszter az NFA tjan
gyakorolja. A Nemzeti Foldalappal kapcsolatos polgari jogviszonyokban az allamot - torvény
eltérd rendelkezése hidnyéban - az NFA képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvanos palyaztatds vagy drverés
mellozésével kothetd adasvételi szerzddés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a harom

hektart, /
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Szerz6dé Telek a jelen szerzddést a Nemzeti I'Gldalapba tartozé foldrészletek hasznositasdnak lh

részletes szabalyairol szolo 262/2010. (XL17.) Kormanyrendeletben (a tovabbiakban: R.)

meghatdrozott. feltételekkel kétik meg. Szerzédé TFelek rogzitik, hogy az erddrél, az erdd I
védelmérdl és az. erdégazdalkodasrdl szolé 2009, évi XXXVIL térvény 8. § (9) bekezdése ]]
értelmében az osztatlan kozés tulajdoni erdé és erdépazdalkoddsi tevékenységet kozvetleniil K
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szolgalo foldteriilet allami tulajdonban lévd hanyadanak a hasznalatara, hasznositdsara, a Nemzeti
I'dldalapba tartozo vagyonra vonatkozd altaldnos szabalyokat kell alkalmazni. .
Az Ingatlan nem minésiil védett természeti teriiletnek. Amennyiben az Ingatlan a mai napon
hatdlyos ingatlan-nyilvantartds adatai szerint Natura 2000 teriiletnek, vizvédelmi teriiletnek.
régészeti leldhelynek, vapy régészeti véddovezet részének mindsiil, az adasvételhez a
termeszetvédelemeért felelés miniszter, illetve a vizilgyi igazgatdsi szervek irdnyitasaért felelds
miniszter hozzajarult.

Elado eladja, Vevo megvasarolja az Ingatlant minden tartozékéval egyiitt, ugy, ahogy az a maij
napon a természetben megtaldlhato. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant, annak elhelyezkedését és
hatdrait ismeri. A Vev koteles az ingatlan miivelési aganak tényleges allapotardl meggyéz6dni.
Az Elad6 az Ingatlan miivelési dganak ingatlan-nyilvantartasban rogzitettdl valo eltérésért valg
felelosségét kizarja, melyet a Vevé Kifejezetten elfogad.

Az Elado 672000,- Tt, azaz Harszdzhetvenketidezer forint véreldr (ellenszolgalratis) ellenében
eladja, mig a Vevd megvasarolja az Ingatlant.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Eladé és a Vevé szolgéltatdsa oszthatatlan. Vevé az NFA altal
kibocsatott szimla ellenében, a kidllitdstdl szamitott 8 napos hatdridével egy osszeghen koteles
akkeént megfizetni a vételarat, hogy azt a szamlan feltiintetett szamlaszamra utalja at oly madon,
hogy a kézlemény rovatban a szdmla sorszamat és a szerzidés szamt tiinteti fel.

Eladé a Vevo - szdmlan régzitett teljesitési hataridét meghaladd - fizetési késedelme esetén

Jogosult a szerzG6déstd! indokolas nélkiil elallni, amely dontést tértivevényes levélben koteles a

Vevavel kdzdlni. Vevo rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekévetkezett Eladai elallas esetén
az Eladoval szemben jelen jogiigylettel kapesolatos barmilyen jellegii igényének érvényesitéséral
lemond.

A szerzbdés 1. és a 7 j) pontjaban rogzitetteken tOlmenden az Ingatlan per-, teher-, és
igénymentességét az Elado szavatolja és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban kéztartozasa
¢s ezzel egy tekintet ala esé egyéb tartozasa nem all fenn.

Elado nyilatkozza, Vevd pedig tudomasul veszi, hogy az Ingatlan hasznélata kévetkeztében
keletkezett esetleges kérnyezetvédelmi karosodasokért Eladot feleldsség nem terheli.

Vevo vallalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint f6ld hasznalatat méasnak nem engedi &t, azt maga hasznalja, és ennek
sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a f&ldet a
tulajdonszerzés (ha a birtokba lépés késdbb kévetkezik be, akkor annak) id6pontjatol
szamitott 5 évig - a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szdlo 2013, évi CXXIL
torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — més célra nem hasznositja;

b) ha a f6ld harmadik személy haszndlataban van, vevé kételezettséget véllal arra, hogy a
fenndllo féldhasznalati jogviszony id6tartaméat nem hosszabbitja meg, és megsziinésél
koveté idére az a) pontban foglalt kotelezettségeket véllalja. Az ingatlant érintd
haszonbérleti, vagy/és megbizasi jogviszony(ok) feltételeit megismerte, azzal
kapcsolatosan minden tajékoztatist az Eladotol megkapott és tovabbi kérdése nines,
tovabba tudomasul veszi, hogy a vonatkozé jogviszonyokban az Elado helyébe lép:;

¢) nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa:

d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban rogzitett kizardsi okok nem allnak fenn;

e) az »I‘n:gat]an_megszerzésével nem lépi tal a Faldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési
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f) az R. 35.§ (1) bekezdése alapjan jelen szerzodés alairasaval kotelezettséget vallal arra,
hogy a terméfild védelmérél szolo 2007. évi CXXIX. torvény 21. § (3) bekezdésének a)—
d), f)-g) €s a 21. § (3a) bekezdés a) pontjaban foglaltak kivételével évig mas célra nem
hasznositja;

g) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellendrzés soran Jogerdsen
megallapitasra keriil a ¢.) pontban foglalt nyilatkozatanak valotlansaga, igy az a Biintetd
Térvénykonyvrol szolé 2012, évi C. torvény szerinti biintetdjogi feleldsségre vondsat,
tovabba a jelen szerzddés targyat képezd f6ld teriiletre vonatkozéan a Jogsértd dllapot
fenndllasanak id6tartama alatt részére folyositott koltségvetési vagy Lurdpai Unids
tamogatasanak megfeleld pénzosszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utan;

h) jelen tulajdonszerzést megel6zé 5 éven beliil jogerésen nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott;

1) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

J) mint a vonatkozd hasznilati szerzodés(ek) tekintetében is az Elado Jogutédja, a
szerzOdések €s a szerz8désen kiviili jogviszonyokbol adddo igényekkel a szerzédések,
illetve a polgéri jog szabélyai szerint az igényt érvényesitével elszamolni koteles, azzal,
hogy a jelen szerzddés aldirasanak napjatol valamennyi igénnyel kapcsolatosan a Vevd
kizarolagosan és kozvetleniil helytallni kételes, feltéve, hogy tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba jogerdsen bejegyzésre keriil

A Vevd jogosult és egyben koteles az Ingatlant onalldan, az Eladé kozremiikddése nélkiil,
haladektalanul (az esetleg fennallo foldhasznalati jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasa
nélkiil) birtokba venni, amint teljesiil a kdvetkezé két egyiittes feltétel mindegyike: a Vevd
tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték, tovabbd nincs olyan, a tulajdonasi

Jjoggyakorloval Kottt szerzédés alapjan érvényes jogeimmel rendelkezd foldhasznalo, akit a

birtokbavétellel jogai rendeltetésszerii gyakorlasaban — kiilondsen a szakszer(i betakaritdashan —
akadalyozna vagy zavarna. Ha viszont szakszeriitleniil, ok nélkiil késlekedik a betakaritassal a volt
fsldhasznald, akkor a Vevé koteles birtokba Iépni. Ebben az esetben a jogalap nélkiili gazdagodas
szabalyal iranyaddak a volt hasznalo és a Vevd viszonyara. Amennyiben a Vevé a tulajdonjoga
bejegyzésekor mds jogcimen birtokban van, a birtoklast tulajdonosként folytatja. A birtokba
veteltdl Vevd szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és kéltségeit.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a*Vevé tulajdonjogénak bejegyzése napjan az Elado és a Vev,
vagy harmadik személy kozott az Ingatlan hasznositdsara az Nfatv. 18.§ (5) bekezdése értelmében
egy ¢vet nem meghaladd id6tartamra megbizasi szerzédés van hatélyban, a Vevé a megbizasi
szerz0dés fennmarado idejére az Ingatlan hasznélataért dijat, az Eladétdl, illetve a harmadik
személytol nem kdvetelhet, a megfizetett dij minden esetben az Eladot illeti.

. Felek rogzitik, hogy Vevd nevében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem a vételar teljesitése utan

keriilhet benyujtasra az illetékes jarasi ingatlaniigyi hatosaghoz. Az Elado jelen szerzédést
szerkeszté és ellenjegyz6 ligyvédnél ligyvédi letétbe helyezi azt a kiilon biztonsagi papiron
szerkesztett okiratot (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozdan Vevé tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon. A jelen okiratban meghatalmazott tigyvéd a teljes vételar
megfizetése esetén, az Elado értesitése alapjan jogosult és koteles a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzése érdekében az illetékes jarasi hivatalnal az ingatlan-nyilvantartasi eljarast
haladéktalanul kezdeményezni és a jelen szerzGdést a bejegyzési engedéllyel egyiitt az illetékes

Jardsi hivatalhoz benytjtani. Az Eladd felhivia a Vevé figyelmét, hogy amennyiben a

kifliggesztési kérelem és jegyzdi iratjegyzék a jelen okiratot szerkesztd ligyvéd részére torténd
visszaérkezésétol szamitott 30 napon beliili benyhjtdsira a Vevd késedelmes fizetése miatt nem
kertilhet sor, igy a kiszabott birsag a Vevot terheli, melyet a Vevd kifejezetten elfogad.

.:Vexfé"=kijéle11li-; hogy teljes cselekvioképességgel rendelkezé magyar allampolgar, szerzddéskotési

e sem korlatozva, sem kizérva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes létrejottét jogszabalyi
ések nem_akaddlyozzak. Vevd atadja az eljard jogi képviselének a foldhivatal altal
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kiallitott adatlap-mdsolatot arrél, hogy a foldmivesek nyilvantartdshan szerepel, s eziton
nyilatkozik arrél, hogy a nyilvantartasbél valo torlése irant eljaras nincs folyamatban. Vevs
tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerz6dés tartalmabol kozérdekbil
nyilvanos adatnak minésiil a vevd neve, lakcime, az eljard jogi képviseld neve és szeékhelye, a
foldrészlet fekvése szerinti telepiilés és a foldrészlet helyrajzi szama, teriiletnagysaga, miivelési
aga, AK értéke, az ellenszolgaltatés Osszege, az ellenszolgaltatas teljesitési hatdrideje, titemezése.

- Jelen szerzédés megkotésével felmeriiles koltségeket, fgy az ingatlan-nyilvantartasi kérelem

igazgatdsi szolgahatasi dijat (helyrajzi szamonként 6.600,- I'1), valamint a szemelyazonossag- ¢s
okmanyellen6rzés koltségét (személyenként 1.670,- Ft) - teljes egészében a Vevd viseli, Vevét
terheli tovabbd a jelen szerz6dés targyat képezé Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija. A
szerzodés  megkotésével, valamint az ingatlan-nyilvantartasi  és kifiggesztési  eljars
lebonyolitasaval Gsszegfliggéshen felmeriild ligyvédi koltségbol 28.000,- Ft+AFA Osszegli koltség
a Vevot terheli teljes egészében. Vevé az értékbecslés dijat az NFA 4ltal megkiildott tajékoztatd
dokumentumban megjelslt értékbecsld részére atutals utjan fizeti meg. Az értékbecslés dijanak
atutaldsdt igazolé banki bizonylatot és az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatisi
szolgiltatasi  dijanak megfizetését igazolé csekket, vagy atutaldsi bizonylatot a
szerzddéskotéssel egyidejilleg a Vevé, az okiratot ellenjegyzd ligyvéd részére atadja. A
bizonylatok valosagtartalmaért a Vevé felel. Vevé Jelen bekezdésben rogzitett kiltségeket — az
értekbecslési dij és az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi szolgiltatdsi dij (6.600.- Tt)
kivételével - a szerzodés megkotésekor készpénzben, az eljéro tigyvéd részére megfizette. A Vevd
ezuton hozzajarul, hogy a jelen okiratot szerkeszto és ellenjegyz0 tigyvéd a személyazonossag- és
okményellen6rzést elvégezze.

A Vevo tudomasul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy el6vasarlasi jogosultsaga (és igy a
hirdetményi Oton torténd kozlés kitelezettsége) a mezé- és erddgazdasagi féldek forgalmarol
sz016 2013. évi CXXIL. t6rvény értelmében fennall. A Vevd kifejezetten nyilatkozik arrol, hogy
abban az esetben, amennyiben harmadik fél érvényesen elGvasarlisi elfogado nyilatkozatot tesz,
ugy a jelen szerzddés megkotésével felmeriilt és altala megfizetett ligyvédi munkadijat, valamint a
személyazonossag- és okmanyellenérzés koltséget, mint az 6 érdekében és kockazatira felmeriilt
€s megfizetett koltséget visszakovetelni nem jogosult,

Az Ingatlan jelen szerz8désben meghatarozott feltételekkel t6rténd értesitését a Birtokpolitikai
Tanacs jovahagyta.

A mez0- ¢€s erddgazdasagi {6ldek forgalmérdl szold 2013, évi CXXII torvénnyel Osszefliggd
egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi CCXIL. torvény 13, § (3)
bekezdés alapjan a Vevd nyilatkozik, hogy & maga elévasarlasra jogosult a 2013. évi CXXII.
térvény 18. § 1 (d) pontja, valamint a 18. § (4) a) pontja szerinti ranghelyen.

. Jelen szerzédés modositésira csak frasban, mindkét fél altal alairt formaban keriilhet sor.

. A szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekre egyebekben a Polgéri Torvénykonyvrdl szlé 2013,

évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) valamint a Féldforgalmi tv. és az Nfatv. rendelkezései az
irdnyadok.

. Szerz6dé TFelek megbizzak a Dr. Boleskei Zsolt és Téarsa Ugyvédi Irodat (székhelye: 1061

Budapest, Kiraly utca 14. 1/16.), mint a Dr. Kovics P. Zoltan Ugyvédi Iroda (szekhelye: 1054
Budapest Hold u. 21.) tarsiigyintézjét, hogy a jelen szerzidést elkészitse, ellenjegyezze, tovabba
meghatalmazzak mindkét tigyvédi irodat/iigyvédet, hogy a Szerzédd Feleket a kifliggesztési
eljarasban, valamint a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése soran az ingatlan-nyilvéantartasi eljarasban
teljes jogkdrrel képviselje, melyet az igyved elfogad. A megbizis soran a meghatalmazottak
tigyvédei, alkalmazott tigyvédei és ligyvédjeldltjei is eljarhatnak. DR &4
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I8, Szerzédé Felek rogzitik, miszerint a jelen szerzddés targyat képezd Ingatlan tekintetében késziijt
€rtékbecslés dijat 63.500,- Ft Osszegben a Vevd, az elévasarlasi Jjog gyakorlasanak esetében az
elévasarlasi jog gyakorldja az eredeti vevével egyezden kateles viselni. A Vevd kijelenti, hogy
amennyiben jelen szerzddeés kapesan érvényes elévasarlasi nyilatkozat megtételére kerii] sor, és az
eldvasarld ranghelye 6t megeldzi, Ggy az 4ltala megfizetett értékbecslési dij, és a 6.600.- It
Bsszegli ingatlan-nyilvantartasi igazgatasi szolgdltatési dij vonatkozésaban elfogadja az érvényes
elovasarlasi nyilatkozatot tevd altal megfizetést teljesitésként, az altala megjelslt MKB Bank Zrt.
banknal vezetett 10300002-46400938-00003285 szami bankszamlajéra.

19. Vevé a NAV adatlapon nyilatkozik, ha igénybe kivanja venni az illetékekrdl sz616 1990, gy
XClIL. térvény 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti mentességet a visszterhes vagyonatruhazasi
illeték alol.

20. Jelen szerzidés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, amelybol 6 (hat) peldany Eladét, 1 (egy)
példany a Vevét illeti, és melyb6l egy példany biztonsagi papiron hitelesitett szerzddés, Az Elado
€s a hatdsagok részére a sziikséges példanyokat az eljaro ligyvéd tovabbitja.

Szerz8do Felek a jelen adasvételi szerzodést annak elolvasisa és értelmezése utan, mint iigyleti

akaratukkal minden vonatkozasban megegyezot helybenhagyélag alairjak.

Szekszard, 2017.03.06. napjan Szekszird, 2017.03.06. napjan
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Szabé Zoltan Magyar-Allam-
Vevd képv.: Nemzeti Fd]dalapkez@}éi Szervezet
képviseli: Nagy Janos elnok Nevében és
megbizasahol .-
Kilvinger Gyorgy
Eladé

A Jelen szerzédést készitettem és ellenjegyzem
Szekszard, 2017.03.06. napjan

Elado Vevé Ugyvéd



