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mezOgazdasagi rendeltetésii ingatlanra

mely létrejott egyrészrGl Varga Andor sziiletési neve: Varga Andor

7057 Medina, Kossuth Lajos utca 15, szam alatti lakos, mint eladd,

masrészrol Wenhardt Gyorgy sziiletési neve: Wenhardt Gyorgy

7056 Szedres, Rakoczi Ferenc utca 16. szam alatti lakos, mint vevd
kozott a kovetkezd feltételekkel:

1. Azelado kizardlagos tulajdonat képezi a medinai 019/21 helyrajzi szamu, 3 ha 0678 m? teriiletii, 98.48
AK értéki, kiilteriileti szantdingatlan. Az ingatlant az E.ON Dél-dunantili Gazhaldzati Zrt. javara
bejegyzett binyaszolgalmi jog €s ugyanezen jogosult Jjavara vezetékjog terheli. Etté] eltekintve az eladé
szavatolja az ingatlan per-, teher- és igénymentességét.

2. Az eladd eladja, a vevé pedig megveszi kizarélagosan az 1. pontban kériilirt ingatlant megtekintett

allapotaban, a banyaszolgalmi jogtél és a vezetékjogtol eltekintve tehermentesen, a kélesonssen
kialkudott 8.000.000.-Ft azaz Nyolcmillid forint vételarért.
A fenti vételarbdl a vevd 3.500.000,-Ft-ot 2017, november 1. napjaig koteles megfizetni az eladé
kezéhez. A fennmaradé 4.500.000,-Ft vételarhatralékot a vevd legkésdbb e szerzddés hatosagi
Jovahagyasanak kézbesitését kovetd 15 napon beliil kiteles megfizetni az eladé CIB Banknal vezetett
10701324-69896628-51100005 szamldjara. A vevd a vételarhatralékra a Hungéria Takarék
Takarekszovetkezettol (Tksz) hitelt igényel, mely Osszeget a takarékszovetkezet kozvetleniil az eladd
fenti szdmlajara folyositja. A felek mar most hozzajarulnak ahhoz, hogy a vétel targyat képezd
ingatlanra a folydsitott kélesén és jarulékai erejéig a Tksz. javara jelzalogjog, valamint elidegenitési és
terhelési tilalom keriiljén bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

3. Az elad¢ tdjékoztatja a vevdt, hogy az ingatlant Jelenleg Mészdros Gyéz8 haszonbérli, akivel a
haszonbérleti szerz6dés 2017. december 31-i megsziintetésében megéllapodott a csatolt okirat szerint.
A vevd a vetelar maradéktalan kifizetésének napjan Iéphet birtokba, s a birtokbavételts hizza az
ingatlan hasznait, viseli az ingatlan fenntartasaval jaro terheket.

4. Az elado a tulajdonjogat a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja, Ugy nyilatkozik, hogy tulajdonjoga
torlését és a vevo kizardlagos tulajdonjoga — adasvétel jogeimeén valo - bejegyzésének engedélyezését
tartalmazo tigyvédi ellenjegyzett nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt) az eljard iigyvédnél letétbe
helyezte azzal, hogy az csak a vételar maradéktalan megfizetésének igazoldsat kovetden nyujthaté be
a foldhivatalhoz. A bejegyzési engedély becsatoldsdig a felek a tulajdonjog-bejegyzési eljarés - Inytv.
47/A § (1) bek. b) pontja alapjén t5rténé - fliggbben tartasat kérik az illetékes foldhivataltol.

5. A felek kijelentik, hogy mindketten cselekvoképes magyar dllampolgarok.
A vevd kijelenti, hogy a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. torvény
(tovabbiakban: Fftv.) szerint olyan foldmivesnek mindsiil, akinek a lakéhelye legalabb 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kozigazgatési hatéra a fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol
koziton legfeljebb 20 km tavolsigra van. A vevét az elBvésarlasi Jog a Fftv. 18. § (1) bekezdés e)
pontja alapjan illeti meg.
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6. A vev0 Ugy nyilatkozik, hogy tulajdonszerzése nem iitkozik a Fftv. 16. § (1) bekezdésében szabalyozott
foldszerzési maximumra vonatkozo eldirasokba, tovabbd a tdrveény 16. § (2) bekezdésében irt

birtokmaximumra vonatkozé rendelkezésekbe.
A vevo Kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

A vevi villalja, hogy a fennallo féldhasznalati Jjogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg, €s
megszlinését kdvetd idére a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
cleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés

idopontjatol szamitott 5 évig més célra nem hasznositja.

A vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgéltatasanak teljesitésébsl ereds
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb

tartozasa (foldhasznalati dijtartozas).

A vevo kijelenti, hogy vele szemben e szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a

szerzesi korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

7. A felek tudomdssal birnak arrél, hogy a Fftv. 18. §-a a vétel targyat képezé ingatlanok tekintetében
el6vasarlasi jogot biztosit. Ezért a megkotstt adasvételi szerzédés 4 pé€ldanya megkiildésre keriil a
telepiilési Snkorményzat jegyzdjének kifiiggesztés céljabol. Az eldvasarlasra jogosult a kdzlés kezdd
napjatél szdmitott 60 napos jogveszté hatariddn beliil tehet az adds-vételi szerzddésre elfogadd, vagy
az elévasarlasi jogarol lemondo jognyilatkozatot. Az adasvételi szerzédés az ezt kivetd hatosagi
Jovahagyéssal valik hatalyossd. Amennyiben el6vasarlasi jogosult elfogadd nyilatkozatot tesz, a

hatosagi jovahagyéssal az eldvésarlasra jogosult a vevé helyébe 1ép.

8. A felek e szerz8dés elkészitésével, illetve a jegyz6i hirdetményi kozlési eljaras, a hatosagi jovahagyasi
eljaras és az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzési eljaras soran képviseletiik ellatasaval dr. Galiger Lajos
tigyvedet (székhelye: 7100 Szekszard, Tinédi utca 5.; nyilv. szdma: Tolna Megyei Ugyvédi Kamara

17-018088) biztdk meg, s ezennel meghatalmazzak az eljaré iigyvédet a sziikséges képviseletre.

9. A foldmiives vevd vallalja, hogy az ingatlant a birtokbavételtdl szamitott 5 évig a termdofold
tulajdonjogdt nem idegeniti el, a term6fSldon vagyoni értékii Jjogot nem alapit, és azt egyéni
vallalkozoként, mezégazdasagi Ostermeléként vagy csaladi gazdalkodoként mezd-, illetve
erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Ezért megilleti az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja

szerinti illetékmentesség.

10. Jelen szerzodés megkdtésével jard koltségeket a vevd viseli. Megallapodnak a felek abban. hogy
amennyiben az elévasarldsra jogosult 1ép a vevo helyébe, a szerzédés megkotésének igazolt koltségét
¢s a vételarnak a mar kiegyenlitett 3.500.000,-Ft-os részét az eldvasarlasra jogosult a jelen szerz6dés

vevOjének kezéhez koteles teljesiteni, mig a vételarhatralék az eladot illeti meg e szerzodés szerint.

Jelen szerzbdést a felek elolvasas és kelld értelmezés utan, ellenjegyz tigyved eldtt, mint akaratukkal

mindenben megegyezot, jovahagyolag alairtak.

Szekszard, 2017. oktober 11.
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