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7056 Szedres Dézsa Gyorgy utca 1/B. szédm alatti lakos, mint vevd (a tovébbiakbén:

vevd)

(elad6k és vevs a tovabbiakban egyiitt: felek) kézott a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1) Felek — az okiratszerkeszt6 tigyvéd 4ltal eléjiik tart és egyiittesen megtekintett tulajdoni lapok alap-

2)

3)

4)

5)

jan — rogzitik, hogy eladék ' - % ardnyt, osztatlan kézds tulajdonat képezi a Szekszardi Jarasi
Hivatal Féldhivatali Osztdlydndl a Medina z4rtkert 653/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1926
m? teriileti, 20,09 AK (Aranykorona) értékl, ,,sz616 és gazdasigi épiilet” elnevezésii ingatlan,
valamint szintén % - % arényl, osztatlan kézos tulajdonat képezi a Szekszardi Jarasi Hivatal
Féldhivatali Osztaly4nal a Medina zdrtkert 653/3 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 2778 m?
teriiletii, 13,05 AK (Aranykorona) értékd, ,,legeld, sz618, kert” elnevezésii ingatlan.

Felek egyez6en megéllapitjak tovabb4, hogy Kalmar Zsolt eladénak az 1) pontban kériilirt ingatla-
nokban 1év6 ; - ; tulajdoni illetdségeit Kalmér Janosné jogosult javara — 39805/2/2012.10.24 hat4-
rozati szamon — bejegyzett 6zvegyi jogok terhelik.

Jelen szerz8déssel elad6k eladjék, vevd pedig — az 4ltala mar megtekintett és megismert allapotban —
megvasarolja elad6knak az 1) pontban koriilirt tulajdoni illetGségeit, azzal, hogy egyidejiileg Kalmar
Janosné jogosult a 2) pontban felvett 6zvegyi jogarél Kalmar Zsolt eladd, mint egyenesagi hozzatar-
tozd (gyermeke) javéra ellenériék nélkiil lemond.

Szerz6do felek a jelen adésvétel targyat képezd ingatlanok egybefoglalt vételarat — azt kifejezetten
értékaranyosnak tartva — 1.300.000 (egymillid-héromszizezer) Ft &sszegben allapitjdk meg,
amelyb6l a Medina zértkert 653/2 helyrajzi szdmi ingatlan vételdra 800.000 Ft Osszeget tesz ki,
amig a Medina zértkert 653/3 helyrajzi szdmu ingatlan 500.000 Ft $sszeget képvisel.

Vevl az ingatlanok vételarat az alabbiak szerint egyenliti ki az eladdk felé:

5.1) Felek egyezden rogzitik, hogy vev8 a jelen szerzédés alairasat megel6zéen 600.000
(hatszazezer) Ft Gsszeget, mint foglalét eladok egyiittes kezéhez készpénzben megfizetett, akik
annak hidnytalan dtvételét a szerz6dés alafrasaval visszavonhatatlanul elismerik és nyugtizzik.

Felek a foglalé kotelezettségvallalast megerGsitd jogi természetével tisztaban vannak, igy
tudoméssal birnak arrdl a kériilményrél, hogy ha az adasvételi szerz6dés teljesitése vagy foganatba
menetele a vev érdekkérében felmeriils okbél elmarad, Gigy az adott foglalé 6sszegét elvesziti, amig
ha ugyanez az eladék érdekkorébe tartozé okb6l marad el, a kapott foglalé kétszeres Osszegét
kotelesek visszafizetni a vevd részére a szerz6dés meghitisulésatol szamitott 15 napon beliil, azzal,
hogy annak visszafizetésére eladék egyetemlegesen kotelesek. Visszajar a kapott foglald, ha a
szerzGdés teljestilése vagy foganatba menetele mindkét félnek felréhaté okbé! marad el, vagy ezért
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6)

7)

8)

9

10)

az okert egyik fél sem felelds (pl. vis maior). Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az
el6véasarlasra jogosultak bejelentése nyoman a mez6gazdasagi igazgatési szerv dontése értelmében a
jelen jogligyletben foglalt tulajdonjog 4truhdzas nem a jelen szerz6dé felek kozott jon létre, tgy
felek a foglalé jogkdvetkezményeit nem alkalmazzék, az a felek éredekkérén kiviil es6é oknak
mindsiil. A foglald a vételarba beszamit.

5.2) Felek megéllapodnak abban, hogy vevé a fennmaradé 700.000 (hétszdzezer) Ft dsszegli vételar
kifizetésére ,,A mez6- és erdSgazdasagi foldek forgalmardl” sz6lé 2013. évi CXXIL torvény
(Féldforgalmi torvény) 30. § (4) bekezdése szerinti, a mezGgazdasagi igazgatasi szerv 4ltal hozott, a
felek kozétti jogiigyletet j6vahagyd dontés kozlésének feltételével, legkésébb 2018. oktéber 31.

napjaig koteles.

Eladok, Kalmdr Janosné pedig gy is, mint az dzvegyi jog jogosultja visszavonhatatlanul akként
nyilatkoznak, hogy amennyiben az utolsé vételarrész teljesitésével a teljes vételar megfizetésre
kertil, és a kifizetés tényét eladok vagy vevs az okiratszerkeszté tgyvéd részére hitelt érdemléen
igazoljak, akkor az okiratszerkeszt8 ligyvéd minden tovabbi feltétel kikétése nélkiil a foldhivatalhoz
benytjthatja az eladdk tulajdonjoganak atruhazasara és az Ozvegyi jog torlésére vonatkozé irdsbeli
nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt), amely alapjan az addsvétel targyét képezd ingatlanokra a vevd
tulajdonjoga adésvétel jogcimen, 1/1 tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvéantartisba bejegyzésre
keriil, a 2) pontban felvett 5zvegyi jogok pedig let6rlésre keriilnek. Felek kotelezettséget vallalnak
arra, hogy a teljes vételdr kifizetésének tényérél, vagy a szerz6dés meghitsulasardl az
okiratszerkeszt tigyvédet 3 (harom) napon beliil igazolhaté médon értesitik.

Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv 4ltal a Foldforgalmi
torvény 30. § (4) bekezdése szerint hozott dontés kézlését kovetd 8 napon belill a mezégazdaségi
igazgatési szerv altal zaradékolt adasvételi szerzddés egy, a jogszabélyban meghatérozott biztonsagi
kellékkel ellatott példanyat az okiratszerkesztd tigyvéd részére atadjék. Felek e korben tudomassal
bimak arr6l, hogy a szerzédés létrejéttéhez a mezOgazdasigi igazgatisi szerv j6vihagyésa
szilkséges, és az adasvételi szerz8dést — az ingatlan-nyilvantartasi kérelemmel egyiitt — a
Jovahagyasté] (zédradékolast6l) szamitott 30 napon beliil kell az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtani.

Eladék kételezettséget véllalnak arra, hogy a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdésében
foglaltaknak eleget tesznek, azaz tudoméssal birnak arrdl, hogy az adasvételi szerzédést — az
alairasatdl szamitott 8 napon beliil — kézolniik kell a Féldforgalmi térvényen, valamint maés
torvényen, illetve megéllapoddson alapulé elévasérlasi jog jogosultjaival. Az adasvételi szerzGdést a
Foldforgalmi térvényben meghatérozott elévasarlasra jogosultakkal a f6ld fekvése szerint illetékes
telepiilési énkorményzat jegyzdje 4ltal, hirdetményi witon kell k6z6lIni, azzal, hogy a tulajdonosnak
az adasvételi szerz6dést a mas torvényen, és megallapodason alapulé elévasérlasra jogosultakkal
kézvetleniil is k6z&1ni kell.

Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy amennyiben a jogiigylet soran a Foldforgalmi térvény
18. §-dban vagy més jogszabalyban megjelSlt elvésérlasra Jogosult e jogit — a hat6sag 4ltal is
jovahagyva — érvényesen gyakorolja, akkor a mezbgazdasdgi igazgatési szerv altal a Foldforgalmi
torvény 30. § (4) bekezdése alapjan hozott dontés kozlését kovetd 8 napon beliil a mar megfizetett
vételarrészt veve részére készpénzben visszafizetik, akként, hogy jelen okirattal felhatalmazzak az
elévasarlasra jogosultat arra, hogy a vevd altal mar megfizetett vételarrészt (foglalét) kozvetleniil a
jelen szerz8dés szerinti vevé részére fizesse meg. Az elévasarlasi jog érvényes gyakorldsa esetén a
vételarrész jelen szerzédés szerinti vevd részére térténd megfizetésének hatarideje a fenti hat6sagi

dontés kozlését kovetd 8. nap.

Elad6k visszavonhatatlan hozzajéruldsukat adjak ahhoz, vevé pedig kéri, hogy a mez8gazdasigi
igazgatdsi szerv 4ltal zaradékkal ellatott adésvételi szerzédés alapjan a Tolna Megyei
Korméanyhivatal Szekszérdi Jarasi Hivatala Foldhivatali Osztalya — az eladék tulajdonjogénak és
Kalmér Janosné o6zvegyi jogdnak torlését kovetSen — a vevd 1/1 aranyu tulajdonjogat, adasvétel
jogeimeén az 1) pontban megjeldlt ingatlanok tulajdoni lapjara jegyezze be.
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11) Eladok feltétlen garanciat véllalnak arra, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanok per-, teher- és
igénymentesek, azokat a vevs tulajdonba keriilését gétlé jog, vagy koriilmény nem terheli. Eladék
szavatossigot vallalnak azért is, hogy az ingatlanok a jelen szerzédés foldhivatalba torténd

benyijtasakor is per-, igény- és tehermentes lesznek.

12) Eladék az ingatlanok tulajdonjogénak 4truhdzasaval egyben a birtoklashoz valé jogot is 4truhdzzak a
vevlre. Vev6 az ingatlanokat, a szerzOdésnek a mezégazdasigi igazgatdsi szerv A4ltali
Jovahagyasénak (zdradékoldsénak) feltételével, a teljes vételar kifizetésének napjén kapija és veheti
birtokba. Vevd a birtokba lépés napjatdl jogosult az ingatlanok hasznélatdra, hasznainak szedésére,
illetve koteles az ingatlanokkal jaré terhek, és a karveszély viselésére.

13) Vevd kijelenti, hogy nem mindsiil a Foldforgalmi térvény 5. § 7. pontjaban foglalt foldmiivesnek,
azonban egyuttal akként nyilatkozik, hogy a tulajdonéban és birtokaban 4116 fold teriiletnagysaga a
megszerezni kivént fold teriiletnagységaval egyiitt sem haladja meg az 1 hektart. Vevs elBadja, hogy

el6vasarlasi joggal nem rendelkezik.

14) Vevé kbtelezettséget véllal arra, hogy az 1) pont szerinti ingatlanok tulajdonjoganak megszerzését
kovetden a fold hasznalatdt mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sorén eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségnek, tovibba vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés idSpontjatél
szamitott 5 évig — a torvényben meghatérozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja. Vevé
kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a szerz6dés targyat képezé foldek harmadik személy
hasznélatdban vannak, abban az esetben a fennillé foldhasznalati jogviszony idGtartamat nem
hosszabbitja meg, és annak megsziinését kovet§ idére az el6z6ekben foglalt kotelezettségeknek
eleget tesz. Vevd kijelenti, hogy a hasznalat atengedésének és a maés célra torténd hasznositas
kivételeir6l az okiratszerkeszt ligyvéd részérél tajékoztatést kapott.

15) Vev6 a Foldforgalmi torvény 14. § (1)-(2) bekezdése alapjin akként nyilatkozik, hogy nincs a
féldhasznalatért jaré ellenszolgiltatasanak teljesitésébél eredé barmilyen kordbbi foldhasznalattal
kapcsolatos joger8sen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa, tovabbé vele szemben a
szerzést megel6z8 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére

irdnyul6 jogligyletet k6tott.

16) Vevd kijelenti, hogy az e szerz6désben foglalt tulajdonszerzése nem iitkozik a Foldforgalmi térvény
16. § (1)-(2) bekezdése szerinti szerzési korlatozasba, vagyis az e szerzGdéssel megszerzett
termdfolddel egyiitt sem lesz a tulajdondban és a haszonélvezetében dsszesen 300 hektar nagysagui
term8fold  (foldszerzési maximum), illetve birtokdban 1200 hektdr nagysdgi terméfold
(birtokmaximum). Vevé kijelenti, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

17) Felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvéképes magyar allampolgarok, igy az elidegenitést,
illetve a tulajdonszerzést jogszabélyi rendelkezések nem akadalyozzak, és nem korl4tozzak.

18) Felek rogzitik, hogy az ingatlanok megszerzésével kapcsolatos koltségeket — kiiléndsen a
foldhivatali igazgatasi szolgéltatasi dijat és az ligyvédi munkadfjat — vevd viseli.

19) Jelen szerzOdésben nem szabdlyozott kérdésekre a Foldforgalmi torvény és a Polgéari
Torveénykonyvrdl sz016 2013. évi V. térvénynek az ad4svételre és a letétre vonatkozé szabélyai az
iranyaddk. Jelen szerz8dés egyszeriisitett ligyvédi tényvézlatul is szolgal.

Szerz8d felek jelen szerzGdés elkészitésére és ellenjegyzésére, tovabba a foldhivatal és az illetékhat6sag
(NAV) el6tti eljarasban valé képviseletiikre megbizast adnak dr. Indich Tamas tigyvéd (7100 Szekszard,
Széchenyi utca 22. II/21.; Tolna Megyei Ugyvédi Kamara azonositdja: 36062061) részére. Elado jelen
okiratban meghatalmazza az okiratszerkeszt8 ligyvédet arra is, hogy az adasvételi szerzédés hirdetményi
iton térténd kozlése érdekében a fold fekvése szerint illetékes telepiilési o6nkorményzat jegyzdje el6tt,
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valamint az addsvételi szerz6dés hatésagi jovahagyésa soran a mez6gazdasigi igazgatési szerv el6tt
képviseletében eljdrjon. Az okiratszerkesztd {igyvéd a meghatalmazést a szerzGdés alfrasaval
kifejezetten elfogadja.

Felek egyezfen kérik a szerz6dést jovdhagyé mez6gazdasgi igazgatisi szervet, hogy a szerzédés
biztonsagi okmanyon készitett példanyat kozvetleniil az okiratszerkeszté tigyvéd részére kiildje meg.

Szerz8d6 felek azonositdsdt a pénzmosids és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasar6l szol6 2007. évi CXXXVL térvény rendelkezéseinek megfelelSen eljaré iigyvéd a
szerzédéskotéskor elvégezte, személyi azonossdgukrol a személyi azonosité igazolvanyok ellenérzésével
meggydz6dott.

Felek a szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, elolvasas és kozds értelmezés utdn,
jovéhagy6lag irtdk ald. A szerz6dés 9 (kilenc) eredeti példanyban késziilt. Egy példany négy okirati
oldalbél all, melyen az aldfrisok valamennyi oldalon, amig a ditum és az {igyvédi ellenjegyzés a
harmadik okirati oldalon tal4lhato.

Jelen addsvételi szerz6dés egy eredeti példanya a Foldforgalmi térvény 8. §-nak, valamint A fold
tulajdonjogénak étruhdzésat vagy a fold tulajdonjogét érint6 més frasba foglalt jogiigyletet tartalmazé
papir alapi okmiény biztonsagi kellékeirél és kibocsatasainak szabélyairdl” szélé 47/2014. (I1.26.)
Kormany rendelet el6irdsainak megfelelé biztonségi okményon késziilt. Eljar6 iigyvéd ezen biztonsagi
okmény felhasznélasat nyilvantartasiban rogzitette.

Szekszard, 2018. februdr 22.
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Az okiratot szerkesztettem, és ellenjegyzem!
Szekszard, 2018. februar 22.

Dr. Indich Tamas
tigyved

Tolna Megyei Ugyvédi Kamara
KASZ: 36062061
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