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Ingatlan adasvételi szerzodeés

mely Iétrejott egyrészrdl Jagyugy Lajos ( sziiletési csaladi és utoneve: Jagyugy Lajos, sziiletési helye és ideje:
‘ anyja neve: személyi azonositoja:
adbdazonosité jele: . személyazonosito igazolvany szama: ) 7057 Medina Széléhegy
Patak utca 4. szdm alatti lakos mint eladé és héazastarsa Jagyugy Lajosné ( szliletési csaladi és utoneve:
Petruska Erzsébet, sziletesi helye és ideje: . anyja neve:
szgmelyi azonositja: - . adbazonosito jele: _ szemelyazonosﬂo igazolvany szama
7057 Medina, SzéI6hegy Patak utca 4. szam alatti lakos mint eladd, - tovabbiakban egyiittesen
mint eladék-, masrészrél Kovacs Erzsébet ( sziiletési csaladi és uténeve: Kovacs Erzsébet, szliletési helye és
ideje: . anyja neve: személyi azonositdja:
adodazonosito jele: szemeélyazonositd igazolvanya szama: 7057 Medina Szél6hegy Kis
utca 3. szam alatti lakos mint vevé és hazastarsa Jakab Tibor ( sziiletési csaladi és utoneve: Jakab Tibor,
sziiletési helye és ideje: . anyja neve: , személyi azonositoja:
adbazonositd jele: ~ személyazonosité igazolvany szama: ) 7057
Medina Sz6idhegy Kis utca 3. szam alatti lakos mint vevé - a tovabbiakban egyiittesen mint vevék — kozott
az alulirott helyen és napon a kdvetkezdk szerint:

1.) A Medina Kiiltertilet 081/15 helyrajzi szam alatti a alrészletli Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
megnevezes(i 378 negyzetmeter, b alrészletli szantd megnevezésii 4 minGségi osztalyl 5231 négyzetméter
12.29 Ak, c alrészlet(i sz616 megnevezés(i 5 minGségi osztalyl 2098 négyzetméter 11.66 Ak — 6sszesen 7707
négyzetméter 23.95 Ak — felépitményes foldrészlet egymas kozétt egyenld ( fejenként Yz-ed ) hanyad aranyu
tulajdonosai az eladok. Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher- és igénymentes, folyamatban levé
bejegyzés nincs.

Eladok kijelentik, hogy a felépitményes foldrészlet tulajdona felett korlatozas nélkiil jogosultak rendetkezni,
harmadik személynek az ingatlanra tulajdoni vagy egyéb mas igénye nincs.

Nyilatkoznak eladok arra, hogy az ingatlannal kapcsolatban adé vagy ado jellegl fizetési kdtelezettségiik nem all
fenn, az ingatlant érinté minden lényeges koriilményt vevok felé feltartak, semmi altaluk ismert tényt, kériilményt
el nem hallgattak. Kilén is hivatkoznak arra, hogy vasarlasukkor sem volt mar a foldrészleten
lakofelépitményként hasznalhatd ingatlan, az mar dsszed6lt, a foldrészleten csak maradvanya és a feldjitando
allapotd tegla gazdaséagi épiilet, valamint téglazott pince van, kézmivek nincsenek, a sz8l8 kipusztult, a
foldrészlet lucernasként hasznositott.

Kijelentik eladok, hogy a foldrészletre foldhasznélati nyilvantartasba bejegyzett hasznlati jogosult nincs.

Vevok nyilatkoznak, hogy a felépitményes foldrészletet kelld gondossaggal megtekintették, annak lényeges
jellemzéit megismerték, a felépitményes foldrészletet jelen allapotaban igényeiket kielégitének, a vételarral
aranyosnak talaltak azzal, hogy az ingatlan-nyilvantartasi &llapotot a jelen helyzetnek megfelelden 6k rendezik,

és az ezzel kapcsolatos koltségeit viselik.
Mindezek alapulvételével kétik meg felek a jelen adasvételi szerz8dést a kévetkezok szerint:

2.) Fent nevezett Jagyugy Lajos és Jagyugy Lajosné eladok ezennel per-, teher- és igénymentesen eladjak
fent nevezett vevSknek a kizérolagos ( egymas k6z6tt egyenlé aranyd ) tulajdonukat képezé Medina kiilteriilet
081/15 helyrajzi szam alatti a alrészletli Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi éplilet megnevezés(i 378
négyzetmeéter, b alrészletli szanté megnevezésii 4 mindségi osztalya 5231 négyzetméter 12.29 Ak, ¢ alrészleti
sz616 megnevezés(i 5 minGségi osztalyll 2098 négyzetméter 11.66 Ak — dsszesen 7707 négyzetméter 23.95 Ak
- felépitményes féldrészlet egészét megtekintett jelen allapotaban, féldbe, falba épitett minden természetes és

torvényes tartozékaval, (gy ahogy most az van, kélcséndsen kialkudott 500,000,-Ft azaz Otsza forint
vételarért. - / )
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3.) Fent nevezett Kovécs Erzsébet és Jakab Tibor vevdk eladoktol a Medina kiilteriilet 081/15 helyrajzi
szam alatti a alrészlet(i Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi éplilet megnevezésii 378 négyzetméter, b alrészletii
szantd megnevezésii 4 mindségi osztalyll 5231 négyzetméter 12.29 Ak, ¢ alrészletii sz6I3 megnevezési 5
minGségi osztaly( 2098 négyzetméter 11.66 Ak — dsszesen 7707 négyzetméter 23.95 Ak — felépitményes
foldrészlet egészét per-, teher- és igénymentesen, megtekintett jelen allapotaban, foldbe, falba épitett minden
természetes és torvényes tartozékaval, gy ahogy most az van, a kélcséndsen kialkudott 500.000,-Ft azaz
Otszazezer forint vételarért egymds kozétt egyenld ( fejenként 1/2-ed ) hanyad aranyd tulajdonukba

megveszik.
4.) Eladok szavatolnak a szerz8désbeli ingatlan teljes per-, teher- és igénymentességéért.

5.) Szerz6dd felek nyilatkoznak arra, hogy a kialkudott vételaron beliil a foldrészlet vételarat 400.000,-Ft-ban, a
felépitmény vételarat 100.000,-Ft-ban jeldlik meg. Kijelentik tovabb, hogy egymassal szemben igénylk akkor
sem lesz, ha az esetleges NAV forgalmi értékelés a szerzdésben irt ingatlan vételamal magasabb forgalmi

erteket allapitana meg.

6.) Vevik a teljes vételdrat, azaz 500.000,-Ft-ot attol szamitott legkésdbb 5 napon beliil fizetik ki kiilén
igyvédi okirattal igazolanddan eladoknak, amikor az adasvételi szerzGdés jovahagyasarol a
mez8gazdasagi szakigazgatasi szerv Gket ( a jogi képvisel6t ) értesitette,

7.) A felépitményes foldrészletet eladok a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg adjak vevék kizarolagos
birtokaba, a birtokatruhazas a teljes vételar kifizetésével térténik.
Vevok birtokba Iépésiiktdl kezdédden hizzak a szerzédésbeli foldrészlet minden hasznat, viselik valamennyi

terhét és a masra at nem harithatd karveszélyt.

8.) Eladok nyilatkoznak arra, hogy a szerz8désbeli felépitményes féldrészletre vevik kizarolagos - egymas
kozott egyenld aranyu ( fejenként 1/2-ed hanyad ) - tulajdonjoga adasvétel jogcimén torténd foldhivatali
bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési engedélyilket a teljes vételar kifizetésekor feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul kiilén {igyvédi okiratban foglaltan megadjak.

Eladok nyilatkozatara tekintettel szerz6do felek kérik, hogy a jelen szerzédés jovahagyasét kévetden az illetékes
Szekszardi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalya az adasvételi szerzédés ingatlan-nyilvantartasi atvezetés iranti
kérelem benyljtisa esetén a szerzédésbeli ingatianon vevsk tulajdonjoga adasvétel jogcimén torténd
bejegyzéset — a tulajdonjog bejegyzési engedély becsatolaséig — az Inytv. 47/A. § ( 1) bekezdés b/ pontja
alapjan tartsa fiiggében és vegye nyilvantartasba.

9.) Jagyugy Lajos és Jagyugy Lajosné eladok, Kovacs Erzsébet és Jakab Tibor vevék feleldsségik
tudataban nyilatkoznak arra, hogy valamennyien cselekvéképes nagykor magyar allampolgarok / belfoidi
természetes személyek/, jognyilatkozattételi képességiik semmiben sem korlatozott.

10.) Kovacs Erzsébet vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 5. § 7. pontja szerint féldmivesnek
mingsiilS belfdldi természetes személy, fldmiivesként vald nyilvantartasba vételére azonosito
szaml Aranykalészos gazda végzettséget igazolé bizonyitvanya alapjan , ligyszam alatti
hatarozattal keriilt sor a Szekszardi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztaly altal.

11.) Kovacs Erzsébet foldmivesnek minGsl§ vevd biintetdjogi feleléssége tudataban nyilatkozik, hogy a
mez6- és erd8gazdalkodasi foldek forgalmard! szl 2013. évi CXXII. torvény 16. §-a szerint a féldtulajdonban,
illetve a birtokban tarthato Gsszes fold megengedett mértékét a jelen tulajdonszerzéssel sem éri el, nem
rendelkezik a mar tulajdonaban és haszonélvezetében levé fold teriilet nagysaganak beszamitasaval
300 ha mértékig terjedd foldtulajdonnal (fdldszerzési maximum), tovabba nem rendelkezik tulajdonaban,
haszonélvezetében, vagy barmely mas érvényes jogcimen hasznalataban levé 1200 hektar mértekig terjedd
féld birtokkal (birtokmaximummal), ekként a jelen szerzédésbeli tulajdonjog szerzése a féldforgalmi térvény

fenti 16.-§-a alapjén nem litkdzik szerzési korlatba. ,@
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Jakab Tibor vevé nyilatkozik, hogy a birtokaban ( tulajdonaban, haszonélvezetében vagy barmely mas
érvényes jogcimen hasznalataban ) allé féld teriiletnagysaga a jelen szerzédéssel megszerezni kivant
fold terliletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart, ekként tulajdonjog szerzése a 2013. évi
CXXII torvény 10.§ (1) (2) (3 ) és (4) bekezdése szerint nem iitkdzik szerzési korlatba.

Kovécs Erzsébet és Jakab Tibor vevdk nyilatkoznak, hogy mindketten véllaljak a tulajdonjog szerzési
jogosultsag feltételeként a 2013, évi CXXII. torvényben meghatérozott kotelezettségek teljesitését.

Ennek megfelelden Kovacs Erzsébet és Jakab Tibor vevdk vallaljak a 2013. évi CXXII térvény 13. §.~aban
elGirtak teljesitését, nyilatkoznak, hogy a 13. § ( 1) bekezdésében foglaltak szerint a fold hasznalatat masnak
nem engedik at, azt maguk hasznaljak, és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek,
tovabba vallaljdk, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 evig — a 13. § ( 3 ) bekezdesben
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositjak.

Kovacs Erzsébet és Jakab Tibor vevsk nyilatkoznak tovabba a 2013. évi CXXIL térvény 14. § ( 1)
bekezdésében foglaltakrél, miszerint nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasuk
( foldhasznalati dijtartozasuk ), tovabba nyilatkoznak a 2013, évi CXXII. térvény 14. § ( 2 ) bekezdésében
foglaltakrél, arrél, hogy veliik szemben a szerzést megeldz6 5 éven belll nem allapitottak meg, hogy a szerzési

korlatozasok megkerillésére iranyulé joglgyletet kétottek.

Vevdknek a 2013. évi CXXIl. térvény 15. §. —-éra vonatkozoan ( palyakezdd gazdalkoddkra iranyado )
nyilatkozattételi és vallalasi kételezettsegiik nincs.

Kovacs Erzsébet és Jakab Tibor vevok nyilatkoznak tovabba az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lo 1997. évi
CXLI. térvény végrehajtasardl rendelkezd 109/1999. ( XII. 29. ) FVM. rendelet 68/C. § pontja alapjan arra,

hogy részarany tulajdonnal egyikdjiik sem rendelkezik.

12.) Kovacs Erzsébet vevét elGvasarlasi jog illeti meg a mezé- és erdbgazdasagi foldek forgalmarol
rendelkezd 2018. CXXXVI térvénnyel médositott 2013. évi CXXII. térvény ( Foldforgalmi térvény ) alapjan.

A modositott 2013. évi CXXII. térvény ( Féldforgalmi torvény ) 18. § (1) bekezdés c.) pontja alapjan mint
helyben laké szomszéd foldmiivest illeti meg az eldvasarlasi jog, tekintettel arra, hogy 2013. 03.11.
napjatol bejegyzett medinai lakos, életvitelszer(ien ezen idGponttél 7057 Medina SzdI6hegy Kis utca 3.
szam alatt van lakohelye, és tulajdonaba all a Medina kilteriilet 081/16 helyrajzi szam alatti szomszédos

foldrészlet.

Vevik célia a most megvasarolt féldrészlettel a mar Kovacs Erzsébet tulajdonéban &ll6 Medina kiilterilet 081/16
helyrajzi szam( szomszédos ( izemkdzpontként is bejegyzett ) foldrészlettel nagyobb egybefiiggd foldrészlet
kialakitasa, amellyel gazdasagosabban lenne mindkeét foldrészlet miivelheté. Ezen terveiknél figyelembe vették
azt is, hogy mindketten tulajdonosai a Medina kilteriilet 081/17 helyrajzi szam alatti ( Medina kiilteriilet 081/16
helyrajzi szam alattival szomszédos ) foldrészletnek is.

Eladok mar most kijelentik, hogy amennyiben tébb, azonos ranghelyen allo elévasariasra jogosult kivanna az
elévasarlasi joggal élni, gy kozlliik vevékkel kivanjék az adasvételi szerzédést megkdtni.

Eladok a torvényi hataridon beliil intézkednek a mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6ld térveny
alapjan az elévasérlasi jog jogosultak felé a vételi ajanlatot elfogadd egységes okiratba foglalt adasvételi
szerzédés kozlésével. Ennek keretében eladok az adasvételi szerzédést 8 napon belil a telepiilési
onkormanyzat jegyzéje (tjan hirdetményi Gton kézlik.

Eladok kijelentik, hogy a szerz6désbeli foldrészletre kiilon torvényen alapuld vagy szerzodéssel alapitott

elbvasarlasijeg-nincs. s '
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13.) A szerzédéskotés kéltségét ( ideértve az iigyvédi munkadijat, a tulajdoni lap kéltségét ), és a foldhivatali
eljarasi dijat vevok fizetik. Amennyiben a szerzédéses vevék helyett az ingatlaniigyi hatésag a joghatalyos
elfogadd nyilatkozatot tevé elévasarlasi jog Jogosulttal hagyna j6va a jelen szerzédést, ugy az elfogadd
nyilatkozatot tevd el6vasarlasi jog jogosult a szerzédés vele trténd jovahagyasatél szamitott 5 napon belil
koteles megfizetni eladoknak készpénzben a szerzédésbeli telles vételarat, és e hataridén beliil megtériteni
tartozik a szerzédéses vevdknek a szerzédéskotéssel Osszefliggésben kifizetett kéltségeit, igy az lgyveédi

munkadijat is.

14.) Kovécs Erzsébet vevd a terméfold tulajdoni hanyadot mint féldmives szerzi meg ellenérték fejében,
es nyilatkozik, hogy a birtokbaad4stél, de legkésdbb az illetékkdtelezettség keletkezését kovets 12.
honap utolsé napjatél szamitva 5 évig a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfsldon vagyoni
erték(i jogot nem alapit, és a terméfoldet mezG-, illetve erddgazdalkodéi tevékenység céljara

hasznositja.

Kovacs Erzsébet vevé kéri a fentiek alapjan az Itv. médositott 26. § (1) p./ pontja szerinti visszterhes
vagyonatruhazasi illeték aléli mentessége megallapitasat az illetékkiszabas soran.

15.) Szerz6d6 felek a jelen szerzGdés alairasaval meghatalmazzak Nagyné dr. Naszados Katalin iigyvédet /
irodaja székhelye: 7100 Szekszard, Arany Janos utca 17-21., Tolna megyei (igyvédi kamarai azonositd szama:
17-017989, KASZ szama: 36066079 / a jelen szerzédés megszerkesztésére, ellenjegyzésére, a jogi
képviseletilk elldtasara a szerzédés jovahagyasaval kapcsolatosan az illetékes Tolna Megyei Kormanyhivatal
EIefmiszerlénc-biztonségi és Foldhivatali Féosztilya Foldhivatali Osztalya, tovédbba a tulajdonjog
bejegyzésével Osszefiiggésben a Szekszardi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya, valamint az
illetékkiszabassal kapcsolatosan a NAV Tolna Megyei Adé- és Vamigazgatosaga llleték Kiszabo Osztaly
(Eljarasi Osztaly ) el6tti eljarasokban, ideértve a B400 NAV adatlap aléirasat is.

Nagyné dr. Naszados Katalin {igyvéd nyilatkozom, hogy az tigyvédi térvény szerint a fenti megbizast elvallalom,
a meghatalmazast elfogadom.

SzerzGdG felek a jelen szerzédésben foglaltakat az Ugyvédi megbizas szempontjabdl tényvazlatnak is tekintik.
Szemelyi adataikat személyi okmanyaikkal igazoljak, kijelentve, hogy azok valdsak és teljesek, azonositasuk
megtortént, egyidejlileg személyes okmanyaik masolasahoz és az iratok kézotti elhelyezéséhez hozzajarulnak.

Elismerik tovabba szerzéd6 felek, hogy az iranyadd jogszabalyokrol, jogaikrol és kotelezettségeikrdl, az illeték
és személyi jovedelemads tdrvény idevonatkozé szakaszairél a megfeleld kioktatast megkaptak.

16.) Az itt nem szabalyozott kérdésekben A mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szol6 2018. évi CXXXVI.
torvénnyel mddositott 2013. évi CXXII. torveny, e térvénnyel 6sszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrol sz0l6 2013. évi CCXII, tdrvény rendelkezései, tovabba a Polgéri Térvénykonyv idevonatkozd
szabalyai az iranyadoak. Ennek megfeleléen szerz6dd feleknek tudomasa van arrol, hogy a jelen tulajdon
atruhazasi szerzédés érvényességéhez a 2013. évi CXXII. 30 §-a szerint a mezbgazdasagi szakigazgatasi
szerv ( Tolna Megyei Korményhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Féldhivatali Fbosztilya ) jovahagyasa

sziikséges. A szerz6dés a jogerds jévéhagyas napjan Iép hatalyba,

A jelen adasvételi szerzddést felek elolvasas és megértés utan mint akaratukkal mindenben megegyezGt,
helybenhagyélag sajat keziileg alairtak. Az adasvételi szerzédés 1-1 peldanyat az alairassal egyidejileg
atvették.
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