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Amely letrejoﬁ egyrészrol Marosi Istvan sz. Marosi Istvan

2YVEDI IRODA
uqued

ird, Arany J. u. 13.

7100 Szekszard, Madach Imre
utca 8. szam alatt1 lakos, mint elado és Marosi Istvanné sz. Kozics Amalia Lubica
7057 Medina,
Bajcsy- Zsilinszky utca 39. szdm alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban egyiitt: eladék)

masrészrol Rafajlovics Miklés sz. Rafajlovics Miklos

7057 Medina,
Kossuth Lajos u. 4. szém alatti lakos, mint vevé (tovabb1akban vevd) kdzott az alulirott helyen és idOben,
az alabbi feltételek szerint:

1./ Eladék eladjik vevé megtekintett Allapotban megvéasarolja az Marosi Istvan elad6 2/3- ad aranyi
és Marosi Istvanné 1/3-ad aranyu tulajdonét képez6 a medinai ingatlan-nyilvéntartasban 025/19 hrsz. alatt
nyilvantartott, 1 ha 2154 m2 alapteriiletd, ,,sz4nt6” miivelési ag\i, 42.01 AK értékii ingatlant a k&lcstndsen
kialkudott 3.600.000,- Ft, azaz Hirommilli6-hatszdzezer forint vételdr ellenében.

Az eladdk a vételar Gsszegét tulajdoni hanyaduk ardnydban szerint osztjdk fel egymas kozott,
amelytdl esetlegesen eredd vita, vevo szerzddesszer(l teljesitését nem érinti.

2 Az 1./ pontban megjelslt ingatlan vételarabdl 900.000,- Ft-ot, azaz Kilencszdzezer forintot vevd
jelen szerz0dés alairdsat megelézben eladok kezeihez vételarelbleg jogeimén megfizetett, amely Osszeg
atvételét eladok jelen szerzodés aldirasaval egyidejlileg is elismernek és nyugtidznak.

Vevé a vételarbdl fennmaradd 2.700.000,- Ft-ot, azaz KettOmillid-hétszazezer forintot a hatosagi
jovahagydst kovetd 30 (harminc) napon beliil fizeti meg eladdk kezeihez, aki az dsszeg atvételét kiilén —
ligyvéd altal ellenjegyzett - okiratban ismerik el és nyugtazzak.

Szerzddo felek régzitik, hogy amennyiben egy maés, a vevdt a rangsorban megeldzd el6véasarlasra jogosult
elfogadd nyilatkozatot tesz, gy az elfogadé nyilatkozatot tevé kiteles vevinek — a szerzbdéskitéssel
Osszefiiggésben felmerilt kiaddsainak megtéritésére — a mar megfizetett vételarrészen feliil tovabbi
100.000,- Ft-ot, azaz Szazezer forintot vev részére 5 (6t) napon beliil megfizetni.

Rafajlovics Miklés (Regisztracios szim: 1012048267) vevét a 2013.évi CXXII. évi torvény. 18. § (1)
bekezdés d) pontja alapjan, mint olyan féldmivest, aki helyben lakénak mindsiil és mint 18. § (4)
bekezdés a.) pontja szerinti csaladi gazddlkodé (Csaladi gazdasdgot bejegyzd hatdrozat szama:
17/01204.) és az 5.§ 6. pont,a 18. § (4) bekezdés b.) pontnak megfelelé fiatal foldmiives illeti meg

elévasarlasi jog.

Szerzido felek rogzitik, hogy vevé a teljes vételir megfizetésével egyidejlileg 1€p az ingatlan birtokaba
€és a birtokatruhazassal egyidejiileg viseli az ingatlan fenntartdsaval jaré valamennyi terhet és hiizza
hasznait. A karveszély a birtokbaadassal egyidejiileg szall at a vevére.

Vevé kijelenti és vallalja a tulajdonszerzési jogosultsag feltételeit a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvény 13. §. (1) bekezdés 2014. majus 1-t6l hatalyos szabalyai
szerint, nevezetesen, hogy — ide nem értve a 10. §. (3) bekezdésében, a 11. §-ban, és a 17. §-ban foglalt.
eseteket-, a Vevo a fold hasznalatat masnak nem engedik at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjabdl szamitott
5 évig — a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

A foldforgalmi torvény 2014. méjus 1-t61 hatdlyos 14. §. (1) bekezdésére tekintettel vevd nyilatkozik arrdl,
hogy nincs a foldhaszndlatért jard ellenszolgaltatdsénak teljesitésébdl eredd semmilyen kordbbi
foldhasznaélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban
egyiitt: foldhaszndlati dijtartozas) és vevovel szemben a szerzést megelézd 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.

Vevd kijelenti, hogy a tulajdondban lévé foldteriilet nagysaga nem haladja meg — beleértve ebbe a
vevé tulajdondban és hasznilatiban lévé részariny tulajdoni hidnyadokat is - a 300 ha-t és a
hasznilatiaban lév{ foldteriilet nagysiga nem haladja meg 1200 ha birtokmaximumot.

Marosi Istvan Marosi Istvanné Rafajlovics Miklds Vesztergo! 'bme dr. Kiss Edit
eladd elado vevd
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Eladok tajékoztatdsa szerint az ingatlan haszonbérleti szerzédéssel 2020. december 31. napjiig
haszonbérlé hasznalatiban van, erre tekintettel a vevd nyilatkozik és kotelezettséget vallal arra, hogy az
adasvétel targydban kotott, a term6f6ld haszndlatdra vonatkozd foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem
hosszabbitja meg, és megsziinését kivetden eleget tesz a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdés a.) és b.)
pontjaban foglaltaknak és vallalja, hogy a fold haszndlatdt mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és
ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba wvéllalja, hogy a féldet a
tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig — a 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével —
més célra nem hasznositja,

Vevd kijelenti tovabba, hogy a tulajdondban A4ll6 részardny-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetemben 4llo, tovabbéa a megszerzésre keriild
foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes Gsszege nem tobb mint 300.

34 Az eladdk tijékoztatjdk a vevdt arrdl, hogy az ingatlan mezdgazdalkodasi miivelésre alkalmas
jelen allapotdban, vevd kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette, allapotat a vételarral aranyban allonak
talalta.

4./ Az eladok kijelentik, hogy az ingatlan teljes egészében per-, igény- és tehermentes, azt kdztartozas
vagy mas tartozas nem terheli, arra vonatkozdéan harmadik személynek olyan joga nincs, amely a vevd
tulajdonszerzését vagy birtokbalépését kizdrna vagy korlatoznd, melyre vonatkozodan eladd szavatossagot
véllal.

5./ Az eladdk a jelen addsvételi szerzddés aldirisaval egyidejiileg feltétlen, végérvényes és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a vevé 1/1 arinyn tulajdonjoga az 1/ pontban
meghatarozott ingatlanra vonatkozdan vétel jogcimén bejegyezésre keriiljon, egyebekben szerz6d6 felek
kérik a teljes vételar megfizetéséig a vevéi tulajdonjog bejegyzési kérelemnek a fliggdben tartasat (Inytv.
47/A. § 1. bek. b.) pont).

Eladék a fenti tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges hozzajarulé nyilatkozatukat a Kiss Ugyvédi
Iroddban (7100 Szekszard, Arany J. u. 13.) ligyvédi letétbe helyezik azzal a feltétellel, hogy azt az Iroda a
vevonek akkor adhatja ki, illetdleg az Ugyvéd akkor nyujthatja be a foldhivatalba, ha szerz6dé felek
igazoljak — melynek vonatkozasaban hitelt érdemld igazolasnak mindsiil eladdk irasbeli visszajelzése, hogy
a teljes vételdr az eladok részére megfizetésre, illetdleg a szdmlajukra atutaldsra keriilt.

Eladodk a teljes vételar megfizetését a kissugyvedi@tolna.net e-mail cimre, vagy az Iroda cimére
kiildétt irasbeli nyilatkozatban is kételesek igazolni.

Vevd tudomasul veszi, hogy a tulajdonjog bejegyzésre, illetbleg a szerzédések foldhivatalhoz térténd
benyijtasdra csak a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvényben és az
ennek végrehajtasdhoz kapcsolédé mas jogszabalyokban foglalt kifliggesztési eljaras befejezését kovetden
az addsvételi szerzddés a mezOgazdasigi igazgatdsi szerv 4ltali jovadhagyasa és a teljes vételar
megfizetésének igazolisa utan keriilhet sor.

6./ Eladok kijelentik, hogy magyar allampolgarok és rendelkezési joguk korlatozas alatt nem all. A
vevé kijelenti, hogy magyar dllampolgér és jelen adasvétel ingatlanszerzési korlatozasba nem Ultkdzik.

Kijelentik, hogy szerzddéses nyilatkozataikat biinteté és polgari jogi feleldsségiik tudatadban szabad
akaratukbdl tették, és ezen nyilatkozataik valédisagaért a jogi felelosséget vallaljak.

Tl Az ingatlan atadasaval kapcsolatos koltségeket az eladdk, mig az atvételével kapcsolatog
koltségeket a vevd tartozik viselni, azzal hogy vevd az Itv. 26. (1.) bek. p) pontja alapjan mentes az
illetékfizetési kitelezettség alol.

8./ Szerz6dd felek egyebekben a Ptk. és a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo tv.
rendelkezéseit tekintik irAnyadonak.,
Felek jelen szerzddés aldirdséval hozzéjarulnak, hogy eljar¢ ligyvéd a személyazonositasukat a

2017. évi LIIL tv. (Pmt.), valamint az Ugyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL tv. (,Uttv.”) 32, .
§-ban, a jogiigyletek biztonsaganak, illetéleg a személyazonossig- és igazolvany-ellenérzés érdekébens )

elvégezze, tovabba az okiratszerkesztés alapjaul szolgdlé okményaikrél masolatot készitsen és azokat a
iratoknél- az adatvédelemrdl sz616 jogszabdlyi rendelkezésekre figyelemmel — megérizze.

Marosi Istvan Marosi Istvanné Rafajlovics Miklos Vesztergombiné dr. Kiss Edit

cladé eladd vevd
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Felek tudomasul veszik, hogy hozzédjarulasuk esetén az adat-azonositds és okményellenérzés az
Uttv. 312. §-ban foglaltakra terjedhet ki. Felek tudomésul veszik, hogy eljaré jogosult az okirati
ellenjegyzés vonatkozdsaban a kozremilk6dést koteles megtagadni, ha a személyazonossig
megallapitdséhoz a Felek nem szolgéltatnak adatot, vagy nem tudnak bemutatni érvényes igazolvéanyt, vagy
az ellendrzés soran az éllapithaté meg, hogy az igazolvany elvesztését, ellopdsat vagy megsemmisiilését
bejelentették és megtalélasdnak vagy megkeriilésének ténye nincs nyilvantartva.

9./ Szerz6d6 felek ezennel meghatalmazzak Vesztergombiné Dr. Kiss Edit iigyvédet (7100
Szekszérd, Arany J. u. 13.), hogy Oket a jelen adédsvétellel kapcsolatos ligyeikben, az illetékes Jarasi
Foldhivatal elbtti és a kifiiggesztéssel kapesolatos valamennyi eljardsban az Ugyvédi Torvényben irt teljes
jogkorrel képviselje. Vesztergombiné Dr. Kiss Edit figyvéd kijelenti, hogy jelen szerzédés alafrasdval
egyidejlleg a megbizést elfogadja, a képviseletet ellatja.

Jelen addsvételi szerzédés 7 (Hét) eredeti - amelybdl 1 (egy) példany az Fftv. 8 § szerinti biztonsagi
kellékekkel ellatott okméanyon késziilt -, melyet elolvastunk, tartalmat megértettiik, a szerzédésben rogzitett
rank vonatkozé adatokat — igy kiilénosen a bankszamlaszamot - ellenériztiik, az adatok valésagaért a
felelosséget vallaljuk és ezt kovetden a szerzédést, mint akaratunkkal mindenben megegyez6t jévéhagy6lag
alafrjuk.

Szekszard, 2019. jilius 4.
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Marosi Istvan Rafaj lovicerikI(’)s
elad6 vevd

Marosi Istvanné
elado

Az okiratot szerkesztettem és Szekszardon, 2019. jilius 4. napjén ellenjegyzem:
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7100 Szekszard, Ara y J.



