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Ingatlan addsvételi szerzddés

amely létrejott egyrészrol

Pesti Istvan (sziiletési csaladi és uténeve: Pesti [stvan;
lakcim: 7100

Szekszard, Dienes Valéria u. 8. [V/11.; magyar allampolgar), mint elado és

Pesti Gyula [sziiletési csaladi és uténeve: Pesti Gyula; .
T ; lakeim: 7100
Szekszard, Csokonai u. 7. V/16.; magyar dllampolgar; képviseletében eljar: Pestl Istvan (SZU.]EtE,'Sl csaladi és

utoneve: Pesti [stvan
4 lakcim: 7100 Szekszard, Dienes Valéria u. 8.

IV/11.; magyar E’illampolgér)], mint eladd — a tovabbiakban egyiittesen Eladok —
masrészrol

Christian Rath (sziiletési csaladi €s utdneve: Christian Rath; : !
’ lakcim:

4020 Linz, Eigenheim weg 3.; tartdézkodasi hely: 7130 Tolna, Damjanich u. 31.; magyar-osztrak kettds
allampolgar), mint vevé — a tovabbiakban Vev{ —

kozott az alulirott napon, az alabbi feltételekkel.
l. A szerzddés targya:

Eladok egymas kozott 4 - 2 arnyu osztatlan kdzos tulajdonaban all a Medina zartkert 606/12 hrsz.
alatt felvett, ,kert” és ,gylimdlcsos” besorolasii, 3.378 m2 alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan). Eladok tulajdonjogukat és az Ingatlan tehermentességét tulajdoni lap masolat igazoljak.

Felek tudomdssal birnak arrél, hogy az Ingatlan a mez§- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo
2013. évi CXXIL. térvény (Féldforgalmi tv.) 5. § 17. pontja alapjan mezé-, erdégazdasagi hasznositasu
foldnek (tovabbiakban term6fold) minésil, igy jelen szerzédésre a Foldforgalmi tv. specidlis szabalyai
is iranyadoak.

Eladok akként nyilatkoznak, hogy az Ingatlanon nem all fenn foldhasznalati jogviszony, azt harmadik
személy nem hasznalja vagy hasznositja [Féldforgalmi tv. 13. § (4) bek].

2. Vételar, a vételar megfizetése:

2.1. Eladok eladjdk, Vevd megtekintett, megismert allapotban megvésarolja az Ingatlant, az Ingatlan
Felek dltal kolesondsen kialkudott vételara 1.000.000,- Ft, azaz Egymilli6 forint.

2.2. Vevd a vételarat jelen szerzddés aldirdsdaval egyidejiileg, készpénzben fizeti meg Eladdéknak,
Eladok a vételar hidnytalan atvételét jelen szerzodés aldirasaval elismerik és nyugtéazzak. Eladok
kijelentik tovdbbd, hogy Vevdvel szemben vételar jogcimén kovetelésitk nem all fenn és jelen
Jogiigyletbél eredden ilyen a jovoben sem keletkezhet.

Foldszerzési jogosultsag, nyilatkozatok a Féldforgalmi tv. rendelkezési szerint:

(U%)

3.1. Vevd kijelenti, hogy a birtokaban allo term6fold teriiletnagysaga a jelen szerzddéssel megszerezni
kivant Ingatlan teriiletnagysdgéval egyiitt nem haladja meg az | hektart, igy a Féldforgalmi tv. 10.
§ (2) bekezdése alapjan terméfoldszerzési korlatozas ala nem esik.
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3.2. Vevd nyilatkozik és véllalja, hogy az Ingatlan hasznalatat masnak nem engedl erl 421 maga
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hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a
fldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja [Foldforgalmi tv.

13. § (1) bek.].

3.3. Vevé kijelenti, hogy nincs a f5ldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy
egyéb tartozéasa [Foldforgalmi tv. 14. § (1) bek.].

3.4. Vevd kijelenti tovabba, hogy a szerzést megeléz6 S5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott [Foldforgalmi tv. 14. § (2) bek.].

3.5. Vevd jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy az Ingatlannal egyiitt a mér tulajdonaban allo és a
mar haszonélvezetében lévé foldterillet nagysaga nem haladja meg a 300 ha foldszerzesi
maximumot, igy kijelenti, hogy ingatlanszerzési korlatozas ala nem esik [Foldforgalmi tv. 16. § (1)

bek.].

3.6. Vevo akként nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja szerint nem mingsiil
foldmiivesnek. Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasarol
109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan Ggy nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal
nem rendelkezik.

3.7. Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 18. §-a alapjan elovasarlasi jog nem illeti meg.

3.8. Vevb tudomasul veszi, hogy amennyiben utélagos ellen6rzés soran jogerdsen megallapitasra keriil
valamely nyilatkozata valotlansaga, akkor biintetdjogi feleldsségre vondst, valamint az Ingatlan
utén a jogsérté dllapot fenndllasa alatt, a jogsértéssel érintett foldteriilet utan a részére folyositott
koltségvetési vagy europai unios tamogatasnak megfeleld peénzosszeg visszafizetésének
kotelezettségét eredményezi.

Elgvasarlasi jog, kifiiggesztés, hatdsagi jovahagyas:

Felek tudomassal birnak arrél, hogy jelen adasvétellel osszefliggésben az alabbi sorrendben eldvasarlasi

jog illeti meg;:

a) az allamot a Nemzeti Foldalaprol sz6lo torvényben meghatarozott foldbirtok-politikai iranyelvek
érvényesitése céljabdl, valamint kozfoglalkoztatas, illetve mas kozérdeki cél megvaldsitasa
érdekében;

b) a foldet hasznald olyan foldmiivest,
ba) aki helyben laké szomszédnak mindsiil,
bb) aki helyben lakonak mindsil, vagy
bc) akinek a lakohelye vagy a mezdgazdasagi tizemkdzpontja legalabb 3 éve azon a telepiilésen

van, amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatasi hataratdl kozaton vagy kozforgalom elél el nem zart maganiton
legfeljebb 20 km tavolsagra van;

¢) azolyan foldmiivest, aki helyben lako szomszédnak minosiil;

d) azolyan foldmuvest, aki helyben lakénak mindsiil;

¢) az olyan foldmivest, akinek a lakohelye vagy a mezégazdasagi lizemkdzpontja legaldbb 3 éve
azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adas-vétel targyat képezd fuld fekvése
szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kozaton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganaton
legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Eladék akként nyilatkoznak, hogy a Féldforgalmi tv.-ben rogzitett elévasarlasa jogosultakon kiviil mas
torvényi rendelkezésen vagy megallapodéason alapul6 elévasarlasi jogrol nincsen tudomasuk.

Felek tudomassal birnak arrél, hogy jelen adasvételi szerzédést — annak alairdsatéliszdmitott nyolc
napon belil — a Foldforgalmi tv.-ben rogzitett elévasarlasra jogosultakkal M:é‘(;tina Kozség
Onkormanyzata Jegyzoje utjan hirdetményi uton kell k6zalni. Jelen szerzodés hirde_tm;ér‘ﬁyi“‘ufﬁg_ torténd
kozlése a telepiilési dnkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdetétablajara €s a Kzos bnkf@_Fifi\ényzati
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hivatalhoz tartozé6 Onkormanyzat hirdetdtablajara valé kifiiggesztéssel torténik azzal, hogy a
szerzddésben felismerhetetlenné kell tenni a Felek nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint
dllampolgarsagan kivil valamennyi természetes személyazonosité adatot. A kifliggesztést kovetden a
jegyzd a hozza benyujtott adasvételi szerzddés és a hozza beérkezett jognyilatkozatokat — jovahagyas
végett — megkiildi a mezdgazdasagi igazgatasi szervnek.

Hatalyosulas:

5.1. lJelen szerzédés az azt megkotd Felek kozott akkor hatdlyosul, ha azt a mezogazdasagi igazgatasi
szerv 6nallé hatarozattal jovahagyja és jelen adasvételi szerzddést zaradékaval ellatva visszakiildi.

5.2. Ha a jogszabalyban meghatirozottak valamelyik ¢l elévéasarlasi jogaval, a mezbdgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyja az adasvételi szerzodést a jegyzék szerinti sorrend alapjan elsé helyen
allo vagy a Foldforgalmi tv. 29. §-a szerint kijelolt el¢vasérlasra jogosulttal, akkor a Vevé helyébe
az elévasarlasra jogosult 1ép be. A jovahagyasrol a mezOgazdasagi igazgatasi szerv — a helyi
foldbizottsag alldsfoglalasanak beérkezése napjat kovetd naptol szdmitott 15 napon beliil — ez
esetben is 6nallo hatdrozatot hoz, és ezzel egyidejiileg az adas-vételi szerzédést zaradékkal latja el.

Tulajdonjog bejegyzése:

Eladok jelen szerz6dés hatdlyosuldsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak, hogy az
Ingatlan vonatkozasaban Vevé tulajdonjoga 1/1 aranyban, vétel jogcimén az ingatlan- nyilvéantartasba
bejegyzésre keriiljon az 6 tulajdonjoguk egyidejii torlése mellett (bejegyzési engedély). Eljard tigyvéd
jelen szerzédést a mezbdgazdasigi igazgatasi szerv jovadhagyédsat kovetden jogosult az illetékes
ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtani.

Birtokba adas, jog-és kellékszavatosség:

Vevd a jelen szerzédésnek az 5.1. pontja szerinti hatdlyosuldsa napjan lép az Ingatlan birtokaba, a
birtokba Iépés napjatdl viseli az Ingatlan terheit és szedi annak hasznait. A karveszély a birtokba
lépéssel szall at Vevore, a birtokba 1épéstd] 6 tartozik viselni az Ingatlanban keletkezett, masra at nem
hérithaté karokat. Eladék biintetdjogi feleldsségik tudatdban kijelentik, hogy az Ingatlan tekintetében
harmadik személlyel nem kotottek olyan megallapodast, mely bérkit arra jogositana, hogy az Ingatlan
tulajdon-, hasznalati-, vagy haszonélvezeti jogat maganak kévetelje, valamint az Ingatlant nem terhelték
meg. Eladok szavatolnak az Ingatlan per-, igény- és tehermentességéért, azonban az I[ngatlan
térmértékéért nem szavatolnak. Vevd tudomasul veszi, hogy az Ingatlan térmértéke a tulajdoni lapon
feltiintetett mérettél a valosagban eltérhet, és a vételdr Gsszegét az esetleges alapteriilet eltérés nem
befolyasolja. Eladok kijelentik, hogy az Ingatlant adé és adok modjara behajtandd koztartozas nem
terheli. Eladok kijelentik, hogy az Ingatlan rejtett hib4jarol tudomasuk nincsen.

Eladok kijelentik, hogy nagykori magyar édllampolgarok, Vevé kijelenti, hogy nagykori magyar-
osztrak kettds dallampolgdr, nyilatkozati képességiikben korlatozva vagy akadalyozva nincsenek;
ingatlan eladasi és szerzési korlatozas alatt nem allnak.

Jelen szerzddéssel kapesolatos kdltségek Vevot terhelik. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a vonatkozé
személyi jovedelemado- és illetékjogi szabalyokrol jelen szerzodést készité €s ellenjegyzo tigyvédtdl
teljes kord felvilagositast kaptak.

. Szerz6dd Felek kijelentik és jelen szerzédés alairasaval elismerik, hogy az okiratszerkesztd tigyvéd az

iigyvédi tevekenységrél szold a 2017, évi LXXVIII torvény (Uttv.) 32. — 33. §-ai és a pénzmosés és a
terrorizmus finanszirozdsa megelozésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017, évi LIII. torvény (Pmtv.)
73. § (1) bekezdése alapjan az okirat elkészitése elott tajékoztatta Szerzddd Feleket a személyiik
azonossaganak megallapitasdra irdnyuld kotelezettségrél és a személyazonossdg kozponti
nyilvantartasok altal torténd ellendrzésének lehetéségérdl. A tdjékoztatas kiterjedt az ellendrzés
lehet6ségérdl, céljarol, modjarol és tartalmardl, a kozremiikddés megtagadasanak:kotelezettségérol, az
esetleges bejelentési kotelezettségrdl, valamint az ellendrzés soran megismert adatqgkeazeleserol 52016
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tajékoztatdsra. Szerz6dé Felek rdgzitik, hogy az altaluk a személyazonossag megéllapitasahoz
szolgaltatott adatok és a bemutatott érvényes igazolvanyok alapjan a személyazonossdg azonositdsa
megtortént, a JUB-rendszeren keresztiil torténd ellendrzésére sor keriilt.

11. Szerzéd® Felek az ingatlan adéasvételi szerzidés alairdsaval egyben azt is elismerik és tanusitjak, hogy a
szerzddés alairasat kovetden az okiratot szerkesztd és ellenjegyz0 tigyvédtdl valamennyi Szerz6do Fél
fejenként az ingatlan adasvételi szerzédes 1, azaz egy eredeti példanyit atvette.

12. Szerzédd Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés keretei kdzdtt nem, vagy nem kello részletességgel
szabdlyozott kérdésekben a magyar jog, igy elsddlegesen a 2013. évi V. torvény (Ptk.), a Foldforgalmi
tv., valamint a Foldforgalmi torvénnyel osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl
52616 2013. évi CCXII. torvény vonatkozo rendelkezése irdnyadok.

13. Szerzédé Felek jelen Ingatlan adasvételi szerzodés elkészitésére, ellenjegyzésére, a jovahagyasara
iranyul6 és az ingatlan-nyilvantartasi eljdrasra tigyvédi megbizast és meghatalmazast adnak dr. Beréti
Krisztian igyvéd (Dr. Beréti Krisztidn Ugyvédi Iroda; 1055 Budapest, Nyugati tér 6. IV/4,;
lajstromszam: 18418; kamarai azonositd szam: 36057520) részére, aki a jelen szerzddes alairasaval
adott meghatalmazast jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

Felek — a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgdltatas altalanos szabalyair6l szolo 2004. évi CXL.
torvény (Ket.) 40. § (7) bekezdése alapjan — kifejezetten kérik az illetékes ingatlaniigyi hat6sagot,
hogy jogi képviseld képviseldjiknek torténd egyidejii kézbesités mellett az ligyben kézbesitendd
tulajdonjog bejegyzé hatdrozatot szamunkra is kézbesiteni sziveskedjék.

14. Szerzodé Felek jelen Szerzédést elolvastak, kozosen értelmeztek €s kijelentik, hogy a szerzddéskotési
akaratukat teljes koriien tartalmazza, nincs tudomasuk olyan tényrol, korilményrol, melynek
ismeretében jelen megallapodast egyaltalan nem, vagy mas tartalommal kototték volna meg. A jelen
szerzbdésben foglalt adatokat, tényeket eljaro iigyvéd a Szerz6dé Felek eldadasa alapjan rogzitette,
melyek valosagaért és pontossagaért Szerzodé Felek feltétlen feleldsséget vallalnak.

Szerzddd Felek jelen szer=6dést annak kozos elolvasdsa és érielmezése utan,
mint akaratukkal mindenben megegyezdt, sajdt keziileg jovahagydlag irjdk ald.

Budapest, 2019. november 7.

Pesti b Pesti Gyula

esti Istvan Eladé

Eladé ado
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Készitettem és ellenjegyzem Budaﬁéﬁgn, 2019. november 7. napjan:
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