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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
FUGGOBEN TARTASSAL

Amely létrejott egyrészrsl KAROLY ISTVANNE /szn: Cvari Julianna, szil
.an.: ., SZem.sz.: . addazonositd: _ 17057
Medina, Kossuth L. u. 3. szam alatti lakos tulajdonos, mint Eladé

masreszrél RAFAJLOVICS MIKLOS /szn: Rafajlovics Miklés, szil: ;e

an.: ., Szem.sz.: , addaz: . Agrarkamarai reg.sz.:
Ocsg. ./ 7057 Medina, Kossuth L. u. 4. szam alatti lakos, mint

foldet hasznalé Vevé kozott az aldbbi helyen és feltételek mellett: és feltételek mellett:

1. Az ingatlan-nyilvantartas adati szerint Karoly Istvanné tulajdonat képezi a Medina kiilteriilet
093/35 hrsz. alatt nyilvantartott, szanté mivelési gt 4 ha 3745 m?2 teriilet(] 124,28 aranykorona érték(
fold ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyada.

2. Karoly Istvanné /tovabbiakban: Eladé:/ eladja a tulajdonat képezé a Medina kiilteriilet 093/35
hrsz. alatt nyilvantartott, szant6 mvelési g0 4 ha 3745 m? terileti 124,28 aranykorona érték( fold
ingatlan 1/1-ed: tulajdoni hényadat maradéktalanul-, Rafajlovics Miklésnak. és feltétel nélkul,
visszavonhatatlanul hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Vevé a megvasarolt ingatlant adasvétel jogcimén
az ingatlan-nyilvantartasban sajat tulajdonaként bejegyeztesse a kozzetétel, és hatésagi jovahagyast
kévetéen. - '

3. Felek az 1. pontban részletezett ingatlan vételarat 14.217.125.- azaz Tizennégymilli6-
kett6szaztizenhétezer-egyszazhuszonét forintban 4llapitjak meg. :

. 4. ' A szerz6d6 felek elétt ismert, hogy az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan az ingatlan per-,
teher- és igénymentes.

5. A vevé az 1) pontban részletesen korilirt ingatiant, a 3. pontban megjeldlt vételarért,
megtekintett es ismert allapotban, valamennyi természetes és torvényes tartozékaval egytt
megvasarolja. A vevé az ingatlan 2) pont szerinti vételarbél 3.000.000 azaz Harommillié forintot a
szerzédéskoteskor az elad6 részére megfizeti -mint vételar részletet- melyet az elado jelen szerzédés
alairasaval elismer és nyugtaz. A fennmaradé vételar hatralékot, 11.217.125 Ft azaz Tizenegymillié-
kettGszaztizenhétezer-egyszazhuszonét forintot a vevé a TAKAREKBANK hitelintézetnél felvett
hitelbél kivanja megfizetni Eladé részére. A Bank vallalja, hogy a fennmaradé részt az eladé részére a

~hatosagi jovahagyast kévetéen utalja 4t — legkésébb a szerzédés hat6sagi jdvahagyasanak tgyved

altali kezhezvétel napjat kéveté 60 napon belil - az eladé Takarékbank:

szamu bankszamlajara. Az 8sszeg atvételérél az Eladdnak Ugyved altal ellenjegyzett teljes bizonyits
erejll maganokiratban kell nyilatkoznia, hogy a telies Osszeget megkapta. Felek egylttesen
nyilatkoznak, hogy a nem sajat fizetési szamlara érkezett Osszeget (vetelarrészt) is sajat kezéhez
torténd teljesitésnek ismeri el. Vevé nyilatkozik, hogy amennyiben a Bank kevesebb hitelt folydsit
részére, Ugy a kuldnbozetet sajat eréként kételes kiegésziteni. A kilénbozet Usszegének megfizetése
tenyét a kdlcson folyositasat megelézéen hitelt érdemlé médon — az Eladé legalabb teljes bizonyitd
ereji maganokiratba foglalt nyilatkozataval — igazolni kell a Hitelintézet részére.

6. Felek régzitik, hogy ame-h?r_\yiben a hat6sagi jovahagyas soran Vevd helyébe elévasarlasra
jogosult lép, tigy az Elad6 kételes a megfizetett vételar részletet (3.000.000.- azaz Harommilli6) egy
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Osszegben visszafizetni (visszautalni) szerzédés szerinti Vevs reszére, a hatésagi jovahagyast kéve
30 napon beliil.

r Felek régzitik, hogy amennyiben a hatosagi j6vahagyas soran Vevd helyébe el6vasarlas
jogosult Iép, ugy az Elévasarlé a kolcsdndsen kialkudott (2. pont szerinti vételarat) kételes a hatésa
jovahagyast kévet$ 60 napon beldl megfizetni Eladd részére atutaldssal, az elad¢ altal megadc
bankszamlaszamra fizetéssel.

8. Afelek valialjak, hogy a bankkslcson foly6sitasat kévetéen egyik fél sem jogosult a szerzédést
6nalléan vagy egyuttesen eldlini vagy a szerzédést barmilyen médon megszuntetni, a szerzédé
felbontani. A kélcsén folydsitasat megel6zé eléllas/felmondés/felbontés/megszﬂntetés akkor val
hatalyossa, ha arrél a Felek egyuttesen a Hitelintézetet postai (ton igazolhaté médon ertesitették, vac
az elektronikus levélben kildétt értesités tudomasulvételét a Hitelintézet visszaigazolta, és ehhez
Hitelintézet irasban hozzajarult. A Hitelintézet irésbeli hozzajaruldsa nélkul a szerzédés felbontas:
megszlntetése vagy az elallds érvényesen nem gyakorolhato.

9. Vevé nyilatkozik arrél, hogy a vevé kifejezetten elismeri, és tudomasul veszi, hogy barmely fi
elallasa esetén az altala kélcsénbél kiegyenlitett vételarat az elads kizarolag a Hitelintézet részére fize
vissza, a Hitelintézet altal megadott bankszédmlaszamra.

10. Avevd ﬁ-yilatkozik arrél, hogy a tulajdonszerzésével egyidejlleg hozzajarul a kélcson folydsitas
esetén ahhoz, hogy a Hitelintézet javara a kélcséntéke és annak jarulékai erejéig jelzdlogjog és az a;
biztositd elidegenitési és terhelési tilalom is bejegyzésre kerl.

11. Eladok az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallalna}
egyben kijelentik, hogy az ingatlanok utan adé vagy adé modjéra behajtandéd kéztartozasuk nincs
Ennek megfeleléen az eladok kijelentik, hogy senkinek nincs térvényen, szerzédésen, birésagi vag
hatésagi hatarozaton alapuld olyan joga, amely a vev® korlatozasmentes tulajdonszerzését vag
birtoklasat akadalyozna.

12. Az elad6 a szerz6dés alairasaval hozza jarul ahhoz, hogy vevd tulajdonjog bejegyzési kérelmé
az Ingatlan-nyilvantartasrél szol6 1997. évi CXLI. torvény (Inytv.) 47/A. § (1) bekezdésének b) pontj;
alapjan az Eladé bejegyzeési engedelyének megadasdig az illetékes Féldhivatal vegy:
nyilvantartasba és tartsa fiiggGben.

13. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a kélcsonbé| eredé vételarrész kifizetését megelézéen :
tulajdonjog _bejegyzéséhez sziikséges n ilatkozatot ugyvedi letétbe helyezik azzal, hogy
letetbehelyezés tényét letétkezel ugyved irasban igazolia — letéti igazolds -, valamint min
letéteményes a szerzédés alairasaval hitelesit is a Hitelintézet részére. A letétbe vett tulajdonjog
bejegyzési engedélyt a teljes vételar megfizetesét kévetben 5 napon belil az eljaré ugyved nyuijtia be
az illetekes foldhivatalhoz, azzal, hogy a teljes vételar megfizetésének tényét az Elado mellett a Vevt
is, tovabba a kolcsént folyositd Hitelintézet is jogosult igazolni (amennyiben Eladd ezer
kotelezettsegének nem tenne eleget).”

14, A vevé a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg szerzi meg az ingatlan tulajdonjogat, Etts
kezdve szedi az ingatlan valamennyi hasznét és viseli annak minden terhét és ettt kezdve szall 4t =
vevlre az erd6gazdalkodéi és foldhasznalati jog. Az elado az ingatlant rendeltetésszer( hasznalatrs
alkalmas allapotban kételesek a vevé birtokaba adni.

15. Az elado vallalja, hogy feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a vevé
tulajdonjoga 1/1 aranyban- ad&svétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertljon,
amint a teljes vételar kifizetésre kerdl.

16. A szerzéd6 felek magyar allampolgarok, akik kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkoétésének
veltk szemben térvényi akadalya nincs, szerzédéskétési képességlik telies. A vevs kijelenti, hogy
. nyilvantartasba vett féldmiives (2013. évi CXXII. torvény 5. § 7. pont).

17. Vev§ kinyilatkozza, hogy a Medina kultertilet 093/35 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban, a 2013,
évi CXXII. Tv. 18.§ (1) bekezdése b) pontja alapjan elévasarlasi jog illeti meg, mint b) a foldet



hésznélé olyan féldm(vest, ba) helyben laké szomszédnak mindsiil (hasznéléja a Medina .
kiilteriilet 093/34 hrsz-u ingatlant.). Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL. tv. 18.§. (4) bek. a) pontja
alapjan csaladi mez6gazdasagi tarsasag tagja vagy &stermel6k csaladi gazdasaganak tagja (

).

18. Felek kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés targyat képezd fold Vevd hasznalataban all: a
haszonbérlet lejarati ideje:2033.12.31., a bérleti dij mértéke:85.000,- ft/ha/év.

19. . A szerz8d§ felek rogzitik azt is, hogy a 2013. évi CXXIL. torvényen és a Ptk-n kivul mas
jogszabalyban meghatarozott elévasarlgsi jog nem all fenn, ilyen elévasarlasra jogosult nincs.

20. A szerz6d§ felek rogzitik azt is, hogy a 2013. évi CXXII. térvényen és a Ptk-n kivil mas
jogszabalyban meghatarozott elévasariasi jog nem 4ll fenn, ilyen elévasarlasra jogosult nincs. A vevé
kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 16. § (1) és (4) bekezdése alapjan az 1) pontban megjelsit
ingatlan tulajdonjogat jogosult megszerezni, illetéleg annak megszerzesevel a tulajdondban lévé
terméféld nem haladja meg a 300 hektart (foldszerzési maximum), illetve értéke nem haladja meg a
6000 AK-t. A vevd a 2013. évi CXXII. térvény 13. § (1) bekezdése alapjan kijelenti és kotelezettséget
vallal arra, hogy a féld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél
szamitott 5 (6t) évig mas célra nem hasznositja. Vevé vallalja, hogy a fennallé haszonbérleti szerzédést
nem hosszabbitja meg, annak lejaratat kovetéen a foldet maga hasznalja. A vevé a 2013. évi CXXII.
torveny 14. § (1) és (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy nincs a féld hasznalataért jaré
ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen
megallapitott s fennallé dij- vagy egyéb tartozasa (fdldhasznalati dijtartozasa), illetve kijelenti azt is,
hogy a szerzést megeléz6 5 (6t) &éven beltl nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerilésére iranyuld jogiigyletet kstott. A vevd a 109/1999. (XI1.29) FVM rendelet 68/C.§-a alapjan
kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

21. A tulajdonjog megszerzésével jard valamennyi kélitség (visszterhes vagyonatruhazasi illeték,
igazgatasi szolgaitatasi dij, ugyvédi munkadij) a vevét terheli. A szerzédé felek kijelentik, hogy az
adézasi és illetékfizetési szabalyokkal tisztaban vannak, azok kapcsan az eljar6 tgyved kielégité
tajekoztatast adott részikre.

22, A szerz6dé felek régzitik, hogy Dr. Pataki Gabor Ggyved a szerzédés alairasa elétt a felek
részére a kelld mérték( tajékoztatast megadta, mint a tényallés, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét
llletden, gy jelen szerzédést egyben ugyvédi tényvazlatnak tekintik, kilén tényvazlatot és megbizasi
szerz6dést nem kérnek.

23. A szerz6d6 felek a jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésevel, a NAV adatlap kiallitasaval és
a tulajdonjog bejegyzésére iranyuls eljarasban valé képviselet ellatdsaval, tovabba kézbesitési
megbizottként a foldhivataltél és egyéb hatdsagtol, hivataltsl érkezé kldemények atvételével
megbizzak és meghatalmazzak Dr. Pataki Gabor egyeéni Ugyvédet. Dr. Pataki Gabor, az okiratot
szerkeszt6 ligyvéd a meghatalmazast jelen szerzédés alairasaval is elfogadja.

24, Felek hozzgjarulnak ahhoz, hogy a Vevét finanszirozé Hitelintézet az adasvételi szerzédést
megismerhesse és arrél egy masolati példannyal rendelkezzen, a benne talalhaté adatokat és
informacidkat kezelhesse, a Vev kdlcsdnigénylésével, a kélcson folydsitasaval kapcsolatos feladatok
elvégzése céljabdl. Felek tudomassal birnak arrél, hogy szemelyes adataik kezelésével, érintetti jogaik
gyakorlasaval kapcsolatban a Hitelintézet honlapjan talalhaté Altalanos Adatkezelési Tajékoztato
tartalmaz rendelkezéseket, azokat megismerték. .

25, A szerz6d6 felek kifejezetten tudomasul veszik az eljaro Ugyvéd tajekoztatasat, miszerint az
ugyvedi teveékenységrél szélé 2017. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Uttv.), a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL. térvény
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A szerz&d6 felek kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. és egyéb iranyado jogszabalyok szerinti

adataik a jelen szerzédésben, és a szerz6déssel osszeflggesben készllt okiratokban rogzitesre
kertlienek, illetve a Pmt. és egyéb iranyad6 jogszabalyok rendelkezései szerint a személyazonossag
igazolasara alkalmas okirataikré! az eljaré tgyved fénymasolatot készitsen és adataikat a megbizas
keretében kezelje.

A szerzéd® felek nyilatkoznak arrél, hogy az EU 2016/679. szamU altalanos adatvédelmi rendelet
(GDPR) szerint a szerzédéskotés soran eljaré ugyvéd személyes adataikat jogszer(ien kezeli, amihez
a szerzédés alairasaval a szerz6d6 felek kifejezetten hozzajarulnak.

A szerz6dd felek kifejezetten tudomasul veszik az eljaré (gyved tajékoztatasat, miszerint a
szerzédéskotés soran eljaré ugyvéd, az Uttv. alapjan jogosult a felek személyazonossaganak
megallapitasa céljabdl személyi adat- lakcimnyilvantartd és egyéb nyilvantartasokat vezetd hatésagokat
megkeresni és a fenti célbél adatokat igényelni. A szerz6dé felek az ellenbrzés elvégzéséhez es az
adatok igényléséhez a jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak. '

25) A jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a szerzédd felek a Polgari Térvénykonyv
rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

26) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen szerzédés 7 (hét) példanyban készult, amelybdl 1 (egy) példany
biztonsagi okmanyon.

Ezt kivetben a szerzdd® felek a szerzédeést elolvasték és egységes értelmezés utan, mint Ggyleti
akaratukkal mindenben egyezét, az eljaré ligyved jelenlétében, sajat kezlleg és jovahagyblag alairtak.
A felek alairasukkal elismerik, hogy a szerz6dés egy példanyéat az eljaro (gyvédtél atvettek. A felek
kuldn megbizasi szerzédés felvételét nem kérik, a szerz6désben foglaltakat igyvedi tényvazlatként is

elfogadjak.

Medina, 2023. 03. 28.
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Alulirott eljarasra meghatalmazott jogi képvisels, dr. Pataki Gabor Ugyvédi 'ﬂa (?10&8%‘ '%;'\ o6
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Rakoczi F. u. 16.) eljaré ugyvédként dr. Pataki Gabor (gyved (kasz:36066943)ﬁ<|j
aldfrasommal igazolom, hogy a jelen okirat mindenben megfelel a hatalyoaﬂggg Sha
rendelkezéseknek, a szerz6d® felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, és az alairasok v@@m%‘ég
tanusitom, ezért ezen okiratot ellenjegyzem.

Medina, 2023. 03. 28.
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