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ADASVETELI SZERZODES

Amelyet kotottek az 1. pontban megjeldlt szerzdd6 felek az alulirott helyen, id6pontban, a kovetkez6

tartalommal.
1. Szerz6d4 felek

1.1. Eladé
Név Sziiletési név | Anyja Sziil, hely, | Szem. az. | Addazonosits jel | Szem. ig. szdm Lakcim
: neve idd jel
Miiller ; 7100 Szekszard
Adémné : Esze Tamis utca 42.

Az eladé nyilatkozilz, hogy nem tagja a Magga—t' Agrir-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak.
1.2. Vevik

Név Sailetésinév | A" | syl nely, ids f;em' “%- | Adéaz.jel | Utlevéisz.: | Lakéhely

Meininghaus ’ ' ’ 7042 Pélfa,

Frank s s Kolcsey Ferenc utca 36.
Nikolay o o o 7042 Palfa,

Sandra wress e Kdlcsey Ferenc utca 36.

A vevik nyilatkoznak, hogy nt_am tagjaia Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak.,

2. Az adasvétel targyit képezé ingatlan

2.1.
Fekvés Helyr. szdm Miivelési ag Ossz. Teriilet (m?) Ossz. AK
. ; a) lakoéhéz, udvar, gazdasagi épiilet
Medina, kiilteriilet 068/3 BRI 2290 3,80

a tovabbiakban: ingatlan

2.2. Az elad6 kijelenti €s szavatol azért, hogy 1/1 ardnyu kizérélagos tulajdonat képezi a2.1. pontban megjelslt
ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan).

2.3. A vevék megtekintették az addsvétel targydt képez6 ingatlanrél dr. Boros Tamias lgyvéd 4ltal a
Foldhivatali Informéciés Rendszerr6l 2023, augusztus 10-én lekért e-hiteles tulajdoni lap masolatot, mely
tanisitja, hogy annak a 2.2. pontban foglalt aranyt tulajdonosa az eladé.

a) A tulajdoni lap III. részének 5. pontjdba végrehajtasi jog van bejegyezve 4.100.000,- Ft, azaz
négymillié-szazezer forint és jarulékai erejéig (jogosult: Miiller Jakab, sziil: anyjaneve; = -
, ¢im: 7100 Szekszard, Zrinyi Miklés utca 90.).

b) A tulajdoni lap III. részének 7. pontjdba végrehajtési jog van bejegyezve 857.935,- Ft, azaz
nyolcszdzotvenhétezer-kilencszdzharmincot forint és  jérulékai erejéig (jogosult: Szatméri

Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft., torzsszam: 11274249, cim: 5100 Jaszberény, Jaszteleki utca 73.). \

E teher kapcsén az elad6 kijelenti és szavatolja, hogy az ezen bejegyzés alapjaul szolgdld tartozasa fs N
mar teljes egészében kiegyenlitésre keriilt, melynek igazoldséra csatolja a 2023, augusztus 2-an kelt

befizetési pénztir bizonylatot, illetve az eljaré Dr. Danka Péter Végrehajtoi Irod4janak az illetékes .

foldhivatal felé intézett megkeresését a végrehajtasi jog térlése irant. E teher torlése iranti kérelem az .

ingatlan széljegyén mér szerepel.

-

c) A tulajdoni lap III. részének 13. pontjaba 4rverés kitlizése van feljegyezve (Nagy Zoltan 6nalld
biréségi végrehajté 0087.V.0112/2004/52.). !
Elad6 nyilatkozik, hogy elézetesen egyeztetett Dr. Danka Péter Végrehaijtéi Irodéjaval, aki valamennyi, az :’
ingatlanon lév8 végrehajtissal kapcsolatos tigyet intézi, akit8l azt a tajékoztatast kapta, hogy amennyiben az
ingatlan teljes vételara a végrehajté 4ltal megadott letéti szamldra keriil atutaldsra, valamennyi teher torléséhez
kiad4sra kertil a torlési engedély (a terhek toriése érdekében megkeresdsye keriil a foldhivatal).
ettt o toréal geody etk e odben msplsrepy koL v
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Eljaré iigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a jelenleg rendelkezésre 4ll6 informéciok, iratok alapjn nem
4llapithaté meg, hogy a fenti a) és c) pontokban 1évé terhek valéban torlésre keriilnek a végrehajt6i szimléra
torténd vételarfizetés esetén. Erre is tekintettel 4llapodnak meg a felek a mai napon a vételar kiegyenlitésének
3.1. és 3.2. pont szerinti médjéban.

Az eladé nyilatkozik és szavatol azért, hogy az 4truhézdsra keriil6 ingatlan a jelen pontban feltiintetetteken til
mindennemfl per-, teher- és igényt8l mentes, és a telek hatéraival kapcsolatosan sem 4ll fenn vitdja a
szomszédokkal.

A vevék rogzitik, hogy kizarélag mindennem( per-, teher- és igénymentes ingatlant kivéannak vésérolni. Az
eladd nyilatkozik és rogziti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan tekintetében a foldet hatdlyos vagy a
szerz6déskotés id6pontjaban még hatalyba nem lépett f5ldhasznélati szerz6dés nem €rinti.

2.4. A felek rogzitik, hogy tudoméssal birnak arrél, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet rendelkezései
értelmében energetikai taniisitvanyt kell késziteni az ingatlanr6l. A vevok nyilatkoznak, hogy a HET-01620035
szAmi energetikai tantisitvanyt az elad6tol a jelen szerzodés alafrasat megelzden atvették.

2.5. A felek tudoméssal bimak arrél, hogy az eldvasarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorlésa érdekében az
adas-vételi és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi tton torténd kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol
sz6l6 474/2013 (XI1.12.) Korm. rendelet értelmében szilkség van az ajanlat kbzlésére a jelen szerzBdés
kifiiggesztésével. A vevék képviseldi nyilatkoznak, hogy a Foldforgalmi térvény eldvasarldsra vonatkozo
szabalyait ismerik, és a vev6k elévasarlasi joggal nem rendelkeznek.

2.6. A fentiek elére bocsétdsa utdn az eladd eladja a 2.1. pontban megjeldlt teljes ingatlant, mig a vevék
megvasaroljak az ingatlant 1/2-1/2 tulajdoni ardnyban, a vevék altal megtekintett, megismert 4llapotban,
kolcstndsen kialkudott mindosszesen 5 500 000,- Ft, azaz: Otmillid-6tszazezer forint vételarért. Ezen
5.500.000,- Ft-0s tsszegen beliil a szanté forgalmi értéke 200.000,- Ft, a lakéhdz forgalmi értéke 4.800.000,-
Ft, az udvar forgalmi értéke 200.000, -Ft, mig a gazdasdgi épiilet forgalmi értéke 300.000,- Ft (agrotechnikai
létesitmény az ingatlanon nem taldlhatd).

3. Vételar kiepyenlitése

3.1. A felek a 2.3. pontban részletezett terhekre is figyelemmel rogzitik, hogy az ingatlan dtruhdzésa kapcsén
foglaléban nem kivédnnak megéllapodni. Tudomadssal birnak arrél, hogy foglal6 hidnyéban a szerzédést nem
biztositja semmi, igy esetleges szerzbdésszegés esetén a felek a Ptk. kértéritésre és szerzédésszegésre
vonatkozo szabdlyai szerint tAmaszthatnak igényt egyméssal szemben.

3.2. A felek megéllapodnak abban, hogy a vevdk a teljes vételdrat az aldbbi egyiittes feltételek maradéktalan
teljestilése esetén kotelesek megfizetni 8 napon beliil Dr. Danka Péter Végrehajtoi Irod4ja részére a végrehajté
(helyettese) altal alafrt iratban megadott letéti szamlara, feltiintetve a végrehajtéi ligyszdmot, illetve a
végrehajté altal kért tovabbi esetleges hivatkozast:

(i) a vevdk annak tényérél értesiiltek, hogy a mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv a jelen adasvételi

szerzQdést jovahagyta a felek kzott a 2013. évi CXXIL torvény 30. §-a szerint, és

(ii) a 2.3. pont b) alpontjdban emlitett teher toérlésére sor keriilt az ingatlan tulajdoni lapjér6l, és

(iii) az eljaré végrehajté a fenti (i) pontban embtett hatGsdgi jovahagydast kovetden kiadja azon alafrt

eredeti példdnyd iratot, mely egyértelmiien, minden kétséget kizdréan aldtdmasztja, hogy az

5.500.000,- Ft, azaz dtmilli6-dtszdzezer forint vételarnak a végrehajtéi letéti szdmléra (melyet a

végrehajté ad meg) torténd beérkezését kivetden az ingatlanra bejegyzett valamennyi, a 2.3. pont a)

és c) pontjdban részletezett, még fenn4ll6 terhek torlésére vonatkozo ,,torlési engedélyt” kiadja, és a

foldhivatali megkeresést a terhek térlése érdekében z4ros hataridén, de legfeljebb 15 napon beliil a

fenti dsszeg beérkezését kvetben meginditja, és

(iv) az ingatlan a meglévé terhek torlését kovetden is tehermentes lesz, arra tovabbi teher nem keriil

bejegyzésre
A jelen pont szerinti atutaldst az elad6 elfogadja a vételar sajat kezéhez torténd vevoi teljesitéseként. Y,
Amennyiben barmely okbél nem latjék biztositotmak a vevék a tehermentes tulajdonszerzésiiket az ingatlan |
tekintetében, jogosultak a jelen szerz6dést6l érdekmuldsuk minden tovébbi bizonyitdsa és indokolds nélkiil
elallni, mely esetben velitk szemben az eladé semmilyen jogcimen sem jogosult ki vetelést timasztani.
Amennyiben a jelen szerzédés foldhivatalba torténd leaddsat kovetd 6 honapos (5.2. pont szerinti fligg8ben
tartdsi) idétartam anélkiil telik el, hogy a bejegyzési engedély leaddséra sor Keriilne a foldhivatal részére,
barmelyik fél jogosult a jelen szerzédéstdl érdekmulésa minden tovébbi bizonyitdsa €s indokolés nélkill el4llni.

4. Birtokatruhazas /.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokénak a vevk részére torténd dtruhdzasara a teljes vételdr hidnytalan
megfizetésével egyidejiileg Keriil sor az eladé 4ltal akként, hogy a birtokbaadfskor senkinek sem lehet olyan
nj?\‘ga, r{l_e]y a- vgvok birtokba lépését akad@;gzna vagy lc]orlatoz;né. s o &
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5. Tulajdonjog ingatlan-nvilvdntartasbha val6 bejegvzése
5.1. Az eladé a tulajdonjogét a teljes vételdr megfizetéséig fenntartja. Az eladé a jelen addsvételi szerzédés
aldfrasdval egyidejlileg letétbe helyezi dr. Boros Tamés figyvédnél (8000 Székesfehérvér, Aradi u. 36.) azon
okiratot (bejegyzési engedély) amelyben az addsvétel targyat képezd Medina, killtertilet 068/3 hrsz.-i ingatlan
tekintetében feltétlentil és visszavonhatatlanul hozzajérul ahhoz, hogy a tulajdonjog 1/2-1/2 tulajdoni ardnyban
— adéasvétel jogeimén — 4tszdlljon a vevikre.
Ezen okirat ingatlan nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas nyilatkozat, mely 6 eredeti példdnyban keriilt tigyvédi
letétbe dr. Boros Tamds ligyvédnél, melynek iigyvédi letétbe valé vételét dr. Boros Tamds Ugyvéd a jelen
szerzbdés alafrasdval elismeri és nyugtézza.
Az ligyvédi letétbdl a fenti okirat kiaddséra abban az esetben kertilhet sor, amikor a mezégazdasagi igazgat4si
szerv a jelen adasvételi szerzédést jovahagyta a felek kozott €s a felek barmelyike az eladé 4ltal alairt teljes
bizonyfto erejli magéanokirat eredeti példanyénak felhasznaldsaval frasban €rtesiti az eljard tigyvédet arr6l, hogy
a teljes vételdr kiegyenlitése maradéktalanul megtortént a vevék altal a szerz6dés 3.2. pontja szerint /vagy
ennek hidnyaban a vevok eredeti pénzintézeti igazolassal és a végrehajto altal aldirt okirattal egyértelmiien és
hitelt érdeml8en igazoljak, hogy a vételar megfizetésére a végrehajtoi letéti szdmldra kertilt sor. A jelen pontban
foglaltak teljesiilésekor a letétbe vett eladdi tulajdonjog bejegyzési engedélyt az eljard iigyvéd nyujtja be az
illetékes foldhivatal részére.
5.2. A szerz8d6 felek keérik a tisztelt foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A. § (1) b) pontja alapjén a bejegyzési
engedély megérkezéséig az adasvételi szerzddéssel kapesolatos iigyintézést sziveskedjék fiiggében tartani.

6. A 2013. évi CXXII. torvény szerinti nyilatkozatok
6.1. A vevbk nyilatkoznak, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkeznek. A vevdk nyilatkoznak, hogy nem
mindsiilnek foldmiivesnek.
6.2. A vevdk nyilatkoznak arr6l, hogy ismerik a Foldforgalmi térvény 13. és 14. §-a szerinti rendelkezéseket,
melyek szabdlyozzék a tulajdonszerzési jogosultsag tovabbi feltételeit, ezért ezen adasvételi szerzddésben az
alabbi nyilatkozatokat teszik:
a) a vevbk a jelen szerzédésben killon-kiil6n nyilatkoznak arr6l, hogy nincs a foldhasznélatért jaré
ellenszolgéltatasuknak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen
megéllapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasuk,
b) a vevé kiilon-kiilon nyilatkoznak, hogy veliik szemben a jelen szerzést megelézé 5 éven beliil nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletet kotisttek.
c) a vevd kiilon-kiilon nyilatkoznak, hogy a fold hasznalatdt masnak nem engedik at, azt maguk
hasznéljék, és ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba vallaljdk,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjétél szémitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3)
bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — més célra nem hasznositjdk. Amennyiben a
tulajdonjog atruhézésirél sz616 szerz8dés targyat képezd fold harmadik személy hasznélatdban van,
a vevdk kotelezettséget véllalnak arra, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem
hosszabbitjak meg, és a megszilinését kovetd id6re a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésben
foglalt — jelen c) alpont elsé mondatéban részletezett — kételezettségeket vallaljék.

7. Vegyves rendelkezések
7.1. Az eladé kijelenti, hogy magyar é4llampolgar, mig a vevék német édllampolgirok — vevé belfoldi
termeészetes személy, mig a vevék tagdllami dllampolgirok —, igy vevék a Foldforgalmi torvény 10. § (1)
bekezdése alapjén a jelen adésvétel térgyét képezé foldrészlet tulajdonjogénak megszerzésére jogosultak;
tovébbé nyilatkoznak a vevék, hogy a 2.1. pontban meghatérozott ingatlan megszerzésével bekovetkezé
tulajdonszerzésiik a mez6- és erdégazdasigi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL térvény 16. §-dban
rogzitett foldszerzési maximum szabilyba, illetve a torvényben, vagy egyéb jogszabalyban rogzitett szerzési \
korlatozdsba nem {itk6zik. Figyelemmel arra, hogy a vev8k a magyar nyelvet csak részben beszélik, az eljar6 ; ’U '
ligyvéddel torténd, szerzédéssel kapesolatos — aldirdst megel6z6 — megbeszélés sordn a szerz8dés szovege
Kisari Istvan alkalmi tolmdcs Utjan leforditdsra keriilt a vev6k részére, mely forditdst a vevok teljes egészében
megeértettek, €s minden felmeriil6 kérdésére a vélaszokat megkaptdk, melyeket szintén megértettek (Ptk.: 6:7.
§ (4) bekezdése). Vevdk a jelen pontban foglaltakra figyelemmel irjak al a jelen szerzédést. /
7.2. Amennyiben a jelen adasvételi szerz6dés Foldhivatal részére torténé benviitisadt kovetben keriil csak
benviijtasra a tisztelt Féldhivatalhoz a jelen adédsvételi szerzédés 2.3. pontjdban emlitett terhek térlésére ’
vonatkozé megkeresés, a felek mér a jelen irat aldirdsaval kifejezetten kérik a tisztelt Foldhivatali Osztal
hogy a fenti terhekkel kapcsolatos torlési kérelem (megkeresés) a vevik tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelmét
megelézden keriiljon elbirdlsra (1997. évi CXLI. torvény 44. § (2) bekezdése és a 109/1999 (XII. 26.) Korm.
Rendelet 38. §-a szerint), tovabba kérik az eljaré Foldhivatalt, hogy a beadvénvoi:: rangsorit ennek megfeleléen

megvaltoztatni sziveskedjék. 2 : 2/
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7.3. A szerz6dé felek megbizzak dr. Boros Tamés egyéni iigyvédet (8000 Székesfehérvar, Aradi u. 36.) a jelen
szerzBdés megszerkesztésével &s ellenjegyzésével, és meghatalmazzék, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos
fsldhivatal eldtti eljarasban a jogi képviseletiiket teljes jogkorrel, korldtozas nélkuil ellassa azzal, hogy a
foldhivatali hatdrozatot a felek a szerzddés fejrészében megjelolt cimre kozvetlenill kérik kikézbesiteni. Dr.
Boros Tamés iigyvéd a fenti meghatalmazast alairdsdval elfogadja.
7.4. A felek rogzitik, hogy dr. Boros Tamés tigyvéd a szerz3dés megkotése eldtt a Felek részére a kelld mértéki
t4jékoztatast megadta, mind a tényéllés, a vonatkozo jogszabdlyok, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét
illet6en, a felek a jelen szerzédést aldirds elStt megismerték, atolvastdk, annak tartalmaét teljes egészében
- megértették — feleket eljaro tigyvéd kiilon tdjékoztatta a vonatkozé addjogi szabalyokrol, melyet felek szintén
megértettek. A felek nyilatkoznak, hogy kulon fgyvédi tényvazlat felvételét nem kérik, elfogadjdk
tényvéazlatnak a jelen szerz6dés tartalmat.
7.5. A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésével, az ingatlan megszerzésével kapcsolatos
valamennyi koltség megfizetése a vevéket terheli, ide nem értve a terhek torlésével kapcsolatos kdltségeket,
mely 6sszeg az elad6t terheli. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a terhek torlése érdekében az eljarasi
dijakat azok felmeriiltekor haladéktalanul megfizeti fsldhivatal részére (e korben az eljar6 tgyvéd tdjékoztatja
az eladét, hogy a foldhivatal felhivast fog killdeni az eladé részére a végrehajtéi megkeresés alapjan az
igazgatasi szolgéltatasi dfj megfizetése érdekében, mely alapjan a befizetést teljesitenie kell majd).
7.6. A jelen szerzddés egy példanya a 47/2014 (I1.26.) Korm. rendelet eldirasainak megfeleléen biztonsagi
okmanyon keriilt elkészitésre (valamint el6irds szerint kerilltek a lapok dsszefiizésre), majd aldirdsra a felek
altal.
7.7. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéari Térvénykdnyvrdl szélé 2013. évi V.
torvény, a mezb- és erdBgazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL. torvény, a mezd- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXIL torvénnyel dsszefiiged egyes rendelkezésekrdl és
Atmeneti szabalyokrél sz6lé 2013. évi CCXIL torvény, illetve a vonatkozo jogszabalyok rendelkezései az
irdnyadoak.

A jelen szerz6dést a szerz6d6 felek elolvasds és kozds értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovdhagyolag alairjak.

//I e
Medina, 2023. augusztus 10. e
L T - v M
Milier Adamné Meininghaus Frank Nikolay }édra
elado vevo vevd
Eléttiink mint tanik elétt:
Név: Kisari Istvan Név: Miiller Addm
Lakdéhely: 7090 Séarbogard, Nagy Lajos utca 1. Lakohely: 7000 Szekszard, Esze Tam4s utca 42.
A
Aldirss: , ’ Alsiras:
|
Ellenjegyzem: Medina, 2023. augusztus 10. T D
L 05 Tamgs eovéni o
. ékesfehéwa?]qr:(;.ug}’"éd
Dr. Boros ONOSit Szam: 3140%7\39%1

egyéni igyVeE-mai o
8000 Székesfehérvdr, Avodi PO96@gmail com
KASZ: 36057951

I WM ‘\,\{c:.b\—\,\_, Sl txaad bkl Lﬂ}}ﬁw oot 2023 . W\&M 24.
TWRUL tocg st wepje: 2023 - amgundtuns 22 . '

K otk losaok wegblEdd st aupbre ol r ‘
kel aldd s Meqas 2023, mepkem b 20, B2 A HATAK od Foruetaro !
LAl Mmoo

fﬁaﬂw\\t& : ’?I-{:éte,\tii Rediua

R fekebrmullons bkfaaltdbue astolEvdut,

W ?A/«Ma‘k\&{% MR Madleta Il B2 m&c:_/;\r\'_’q},g \u-‘/l——::‘.tLLr/\ {k/"\gwkt‘_\m‘.udc_



