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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
FUGGOBEN TARTASSAL

Szerz6do felek: i
SZABADKAI TEREZIA szlletési csaladi és uténeve; Szabadkai Terézia /sziletési hely és
id. anyja szlletési csaladi utdneve: . Szem.szama:
, addazonosito: , allampolgarsag: magyar/ 7150 Bonyhad, Fay Ltp. 1/B.
szam alatti lakos, mint tulajdonos, eladé
es
STAUDT IMRENE sziletési csaladi és uténeve Szabadkai Rozalia; szlletési hely és idé:
anyja szlletési csaladi uténeve: szem.szama:
adbazonosito: allampolgarsag: magyar/ 7212 Kocsola, Kossuth L. u. 93. (tartézkodasi

hely: 7090 Tamasi, Nyirfa sor 17. B.lh. fsz 2.a. szam alatti lakos, mint tulajdonos, eladd

masrészrél

NAGY PETER sziletési csaladi és uténeve: Nagy Péter, szuletési hely és id§ .

SZem.sz.: , anyija sziletési csaladi uténeve: , adbazonosité:
Agrarkamarai reg.sz.. cim: 7172 Harc, Pet6fi Sandor u. 1. szam

alatti lakos, allampolgarsaga: magyar, mint Vevé kézott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1. Aszerzédés targya és jogi helyzete

1. Szerzédd felek megéllapitiak, hogy az ingatlan-nyilvantartas adati szerint Eladék kézbs kizardlagos
tulajdonat képezi a Medina kiilteriilet 093/30 hrsz. alatt felvett 5 ha 5441 m2 teriiletti, 143,21 Ak.
értéeki szantd, legeld, 4rok, ut mivelési 4gd ingatlan 1/2+1/2-ed tulajdoni hanyada.

2. Az Eladok eladjdk a Vevé pedig megtekintett €s megismert allapotban megvasarolja az 1. pontban
megjeldit terméféld ingatlant, a kélcsondsen és egybehangzoéan kialkudott 17.000.000.- (azaz
Tizenhétmillio) forint vételar fejében, annak minden természetes és torvényes tartozékaval egyuit.

2. A felek nyilatkozatai

1. A szerzédé felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, jog és cselekvfképességik birtokaban vannak,
szerzési és elidegenitési képességiik korlatozva nincs.

2. Az Eladék kijelentik, hogy jelen szerz8dés alairasat kovetéen sem tesznek semmiféle olyan nyilatkozatot,
cselekmeényt, amellyel a Vevé tehermentes tulajdonszerzését akadalyoznak, illetve korlatoznak,

3. Felek megallapitjak, hogy az ingatlant a Tolna Megyei Kormanyhivatalt illeté féldmerési jelek elhelyezését
biztositd hasznalati joga terheli. Felek ezen szolgalmi jog ismeretében kezdeményezik az adasvételt.

4. Eladd kijelenti, hogy az ingatlant Staudt Imréné tulajdoni illetéségének vonatkozasaban az Eszak
Tolna Megyei Takarékszovetkezet (Takarékbank) keretbiztositéki jelzalogjoga terheli. Eladé a
megkapott eldleghdl (vételar részlet) kiegyenliti a fennallo tartozast, - amely a mai napon 3.200.000.-
forint - és haladéktalanul kezdeményezi a jelzalogjog tériését a foldhivatainal. Eladé a jelzalogjog
torlésere kotelezettséget vallaln, tehermentesen adja el ingatlanrészét.

-

5. Felek tudomasul veszik, hogy az OTP Bank Nyrt. csak az ingatlan tehermentesitését kvetéen folyésitja a
hitelt.

6. Eladok szavatoljak, hogy az ingatlan a 3. pontban részletezetteken tdl per-, igény- és tehermentes,nincs
olyan jog vagy igény, amely a szerzdést akadalyozna.

3. Az ingatlan vételara

1. A szerz6dé felek az ingatlanok vételarat 17.000.000,- Ft-ban, azaz: Tizenhétmillié forintban hatarozzak
meg, amely dsszeg az alabbiak szerint keril kiegyenlitésre:

2. Az allagvev az adasvetel targyat képezé ingatlan vételarabdl 7.400.000.- (azaz Hétmillio-négyszazezer)
forint Eléleget megdfizet a szerzddés a jelen szerzédés hatosagi jovahagyasanak napjat kévetd 8 napon
belll egy dsszegben készpénzben eladok kezeihez. Az elSleg megfizetésére eljard igyvéd jelenlétében
kerul sor, mely kifizetést, okirat alapjén igazol a felek illetve az OTP Bank Nyrt. felé. Felek az Eléleg jogi
jellegevel tisztaban vannak. Az elbleg a vételar els részlete, mely a végdsszegbe beleszamit. A
hatralékos 9.600.000.- (Kilencmillio-hatszazezer)- forint vételar részletet ugy fizet meg Vevé, hogy Agar
Széchenyi Ujrainditasi Beruhazasi Hitelt megigényel az OTP Bank Nyrt. Szekszardi fiokjatol. Ezen utolsé
vételarrészt az OTP Bank Nyrt. kdzvetlent! utalja 4t a Eladok altal megadott bankszamlaszamokra, melyek
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¥(Staudt Imréné), ;
(Szabadkai Terézia). Eladok az atutalassal térténé teljesitést sajat kezeikhez térténé teljesitésnek ismerik
el. A vételar (utolsé részletének) megfizetésének hatarideje legkésébb 2022. méjus 31. napja. Az
Allagvevé vallalja, hogy amennyiben a kélecséndsszeg nem kerlll teljes egészében folyositasra, a
kulénbézetet sajat er6bdl megfizeti.

Eladdk egyenld aranyban részesiiinek a vételarbal.

Felek kijelentik, hogy amennyiben a hatdsagi jovahagyas sorén vevd helyébe elévasarlasra jogosult lép,
ugy elévasarlé koteles a teljes vételarat 15 napon (17.000.000.- forint) egy 8sszegben megfizetni Eladok
részére, mely teljesitést kdvetéen Eladdk kiadjak a tulajdonjog bejegyzési engedélyiket. Eladdk egymas
kozt egyenlé ardnyban részestinek a vételarbol.

A szerz6d6 felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az OTP Bank Nyrt.
altal folyodsitott kolcstndsszeg és jarulékai erejéig az OTP Bank Nyrt javara jelzalogjog keriiljon
bejegyzésre és e jelzalogjog biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriljon feljegyzésre az
ingatlanra.

Felek megallapodnak, hogy a bankkdlcsén folyositasat kovetben csak az OTP Bank Nyrt. irasbeli
hozzajarulasaval jogosultak a szerzédést megszintetni, felbontani, attél elalini. A bank irasbeli
hozzajarulasa nélkll szerz6dés felbontdsa, megsziintetése vagy az elailas érvényesen nem gyakorolhaté.

A tulajdonos-valtozdssal és a birtokba-lépéssel kapcsolatos rendelkezések:

Az Eladdk az ingatlant a vételar maradéktalan kiegyenlitéséig fliggben tartdssal adjak el, azonban jelen
szerzGdés alairasaval is hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Vevl az adasvételi szerzédést az illetékes
foldhivatalhoz benyljtsa és a fiiggben tartassal torténé eladas tényét az ingatlan tulajdoni lapjara
feliegyeztesse. Az eladok kérik a Foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély megadéasara meghatarozott,
legfeljebb ezen okirat ingatlantigyi hatosagi benyujtasatol szamitott maximum 6 hénapos hataridé elteltéig
(Inytv. 47/A. § (1) bek. b.), a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld eljarast tartsa fligg6ben. Eladék
szavatoljak, hogy a vetelar megfizetesét kovetéen haladektalanul feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak, és kérik, hogy az eljard Ggyvéd a tulajdonjog atruhazasra vonatkozd bejegyzési
engedélyt Foldhivatalhoz benylijtsa.

Az Eladék lgyvédi letétbe helyezik az un. Tulajdon-atruhazasi nyilatkozatot (Bejegyzési engedély),
amellyel feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasukat adjak a Vevd tulajdonjoganak vétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzéséhez. Az eljaré Ggyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a
bejegyzési engedélyt a teljes kolcsdonodsszeg kifolyositasat kéveté 2 munkanapon belil benyljtia az
illetékes foldhivatalhoz.

A szerz8dé felek akkent allapodnak meg, hogy a birtokbaadasra a kdzosen torténd megallapodas alapjan
a vételar megfizetésének idépontjaban kertil sor.

Vev6 kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. Tv. 18.§ (1) e) pontja alapjan el6vasarlasi jog illeti meg, mint az
olyan féldmivest, akinek a lakéhelye vagy a mezdgazdasagi Uzemkdzpontja legaldbb 3 éve azon a
telepiilésen van, amelynek koézigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti
telepiiles kozigazgatasi hataratdl kbzdton vagy kdzforgalom eldl el nem zart magandton legfeljebb 20 km
tavolsagra van. Vevé a 2013. évi CXXII. Tv. 18.§ (4) a) pontja szerint csaladi mezbgazdasagi tarsasag
tagja, vagy 6stermeldk csaladi gazdasaganak tagja (OCSG-00068094).

Vevé kijelenti, hogy ingatlanszerzési korlatozas ald nem esik. Vevé kijelenti, hogy nincs a foéldhasznalatért
jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen
megaéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egydtt: féldhasznalati dijtartozas),
tovabba kijelenti, hogy a szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott. Vevé kinyilatkozza, hogy a Foldforgalmi tv. szerinti
birtokmaximumot a szerzéssel nem lépi tul. Vevé jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy Féldmivesnek
mindsiil. Vevé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIIl. Tv. 16. §. alapjan
tulajdonszerzési korlatozas ald nem esik. A szerzéssel a birtokmaximum megsértésre nem keril.
Vevé részarany tulajdonnal nem rendelkezik. Vevé kijelenti, hogy nincs féldhasznalati dijtartozasa, -
es vele szemben nem allapitottdk meg, hogy a szerzédést megel6zé 5 éven belll a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogugyletet kotétt. Vevé vallalja, hogy a fold hasznalatat
masnak nem engedi at, azt sajat maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzéstél szamitott 5 évig - a 2013. évi
CXXII. Tv. 13. (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. Vevé
véllalja, hogy a fennallé hasznalati szerz6dést nem hosszabbitja meg.
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Kéltségek viselésérdl

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasi igazgatasi szolgaltatds dijat a visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket és az tgyvédi munkadijat, valamint a szerzédéskotés koltségét Vevd koteles
megfizetni.

Vegyes rendelkezések

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykdnyv és kapcsolédd
jogszabdlyok adasvételre vonatkozo rendelkezései az iranyaddak.

Felek megallapodnak, hogy a bankkdlcson folydsitasat kévetden csak a Bank irasbeli hozzajarulasaval
jogosultak a szerzédést megsziintetni, felbontani, attdl eléllni. Bank irasbeli hozzajaruldsa nélkul, a
szerz0dés megszintetése, felbontasa, vagy az eldllds érvényesen nem gyakorolhaté.

Felek kételezettséget vallalnak, hogy a szerz6dés egyéb okbdl t6rténé megszinésérdl haladéktalanul
tajékoztatjak.

Szerz6dé felek jelen szerzédésbe foglaltan meghatalmazzak Dr. Pataki Gabor lgyvédet (7100
Szekszard, Rakéczi u. 16.) a szerzédés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és a tulajdonjog
bejegyzése soran a Foldhivatal el6tti eljarasban teljes korl jogi képviselettel. Dr. Pataki Gabor a
megbizast jelen szerzddés ellenjegyzésével is elismeri, és elfogadja.

A szerzédé felek rogzitik, hogy Dr. Pataki Gabor lgyvéd a szerzédés aldirdsa elbtt a felek részére a
kelld mértéki tajékoztatast megadta, mint a tényallas, mind pedig az ingatian jogi helyzetét illetéen, igy
jelen szerzfdést egyben Ugyvédi tényvaziatnak tekintik, killén tényvéziatot és megbizasi szerzddést
nem kérnek.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés akarat-kijelentéseiket helyesen tartalmazza, azt
elolvasas és érteimezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t sajat keziileg és
helybenhagyolag alairasukkal latjak el.

Az eljaré Ugyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas megel6zésérél és megakadalyozasardl
sz6lé 2003. évi XV. torvény (,Pmt.”) elGirasai szerint azonositasi kételezettség terheli a Felek adatai
vonatkozasaban. Az adatok a Pmt. rendelkezési szerint kerlilnek rogzitésre az altaluk bemutatott
szemeélyazonossaguknak alapjan.

Felek hozzajaruinak ahhoz, hogy az eljaré lgyvéd a személyi adataikat tartalmazé okmanyokrol
fénymasolatokat készitsen és a masolatokat az lgy irataival egydtt 6rizze.

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6dést szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd az lgyleti szandékukat
helyesen foglalta irasba és tudomasul veszik, hogy jelen Szerzédés egyben tényvaziatként is szolgal,
azt ennek tudataban irjak ala.

Szekszéard, 2021. 08. 20.

: . vy
Szabadkai Terézia Staudt Imréné Nagy Péter
Elad6 Eladé Vevé

»

Készitettem és ellenjegyzem:

Alulirott eljarasra meghatalmazott jogi képviseld, dr. Pataki Gabor Ugyvédi Iroda (7100 Szekszard, Rakoczi F. u.
16.) eljard Ugyvédként dr. Pataki Gabor ligyvéd (kasz:36066943) kijelentem és alairdasommal igazolom, hogy a
jelen okirat mindenben megfelel a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek, a szerzddd felek kinyilvanitott akaratat

tartaimazza, és az alairasok valodisagat tanusitom, ezért ezen okiratot ellenjegyzem.

Szekszard, 2021. 08. 20.
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