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TR W t‘z\«k\\ku. WUalad | Medauen . A dddinvsdions begraled v i mu{bcwt\-»d;
me}v IetrEJott egyreszrdl PECSY GABOR LAJOSNE sz. Toth Zsuzsanna (szill.:.

an.: |, SZem.sz.: adéazonositd jel: . allampolgarsag:
magyar) 1182 Budapest, Kappel Ernma u. 8. fszt. 7.a. szam alatti lakos. mint eladé (tovabbiakban:
eladé) és TOTH ZOLTAN sz Toth Zoltan (szl.: an.:

szem.sz.: adoazonosito jel: , allampolgarsag. magyar) 1038 Budapest,

Vas(t sor 27. szam alatti lakes, mint eladé

masreszrol MESTER BELA /sziletési neve:Mester Béla, sziletési helye és ideje:

anyja neve: személyazonosito jele:” Agrarkamaraban
kapott azonosito szama:; allampolgarsag: magyar/ lakcime: 7057 Medina Kossuth 64.
szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: vevd) kozott, az alulirott helyen és napon, a kévetkezd
feltételek mellett;

1= Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerinti Pécsy Gabor Lajosné és Téth Zoltan kézds (1/2-1/2)
tulajdonat kepezi a Medina kiilteriilet 021/9 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, szanté megnevezésij,
2912 m? teriletl, 9,35 AK jévedelm( terméfold ingatlan, a Medina kiilteriilet 023 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, szanté megnevezeésii, 2 ha 5554 m? tertletd, 71,04 AK jévedelmii terméfold ingatlan, és
a Medina kiilteriilet 091/30 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, szanté megnevezés(, 4 ha 4479 m?
terlletd, 116,00 AK jovedelm(l termé&fold ingatlan.

2. Eladék eladjak a tulajdonukat képezé — 1, nontban részletezett ingatlantoka - a kélcsénésen
kialkudott 23.707.000,- Ft, azaz Huszonharommillio-hétszazhétezer forint vételdrért vevéknek. A
vételar egybefoglalt vételar. Vevot kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. tv. 19§. (5) bekezdése b) alapjan
a féldek tébb mint harom éve bejegyzett féldhasznaldja. Vevék a vételarbdl — és vételar részletekbé! -
azonos aranyban részesulnek. (Vételar bontasa az illetékkiszabas miatt: Medina kilterllet 021/9 hrsz::
946.400,-, Medina kultertlet 023 hrsz: 8.305.000,- Medina klteriilet 091/30 hrsz: 14.455.600.- )

3. A szerzGdo felek el6tt ismert, hogy az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan az ingatlanok per-,
teher- és igénymentesek.

4. A vevd az 1) pontban részletesen korulirt ingatlanokat, a 2. pontban megjeldlt vételarért,
megtekintett és ismert allapotban, valamennyi természetes és térvényes tartozékaval egyitt
megvasarolja A vevé az ingatlan 2) pont szerinti vételarbdl 2.370.700 azaz Kettémillio-
haromszazhetvenzer-hétszaz forintot a szerzédéskotéskor az eladok részére megfizeti -mint vételar
részletet- melyet az eladok jelen szerzédés alairasaval elismernek és nyugtaznak. A fennmaradé vételar
hatralékot, 21.336.300 Ft azaz Huszonegymillio-haromszazharminchatezer-haromszaz forintot a vevd
a TAKAREKBANK hitelintézetnél felvett hitelb6l kivanja megfizetni Elad6k részére. A Bank vallalja, hogy
a fennmarado részt az eladok részére a hatésagi jovahagyast kovetben utalia &t — legkésébb a
szerzGdés hatdsagi jovahaavasanak tavvéd altali kézhezvétel napiat kéveté 30 nanon halill - az eladdk
Téth Zoltan: ; , Pécsy Gaborné: szamu
bankszamidjara. Az 6sszeg atvételérél az Eladoknak ugyveéd altal ellenjegyzett teljes bizonyité ereji
maganokiratban kell nyilatkozniuk, hogy a teljes 6sszeget megkaptak. Felek egyittesen nyilatkoznak,
hogy a nem sajat fizetési szamléra érkezett tsszeget (vételarrészt) is sajat kezikhoz torténé
teljesitesnek ismerik el. Vevé nyilatkozik, hogy amennyiben a Bank kevesebb hitelt folyosit részére, ugy
a kulonbozetet sajat erdként koteles kiegésziteni. A kuldnbdzet tsszegének megfizetése tényét a
kolcson folyositasat megelézéen hitelt érdemlé modon — az Eladok legalébb teljes bizonyité erejii
maganokiratba foglalt nyilatkozataval — igazoini kell a Hitelintézet részére. Eladék azonos aranyban
részestiinek a vételarbdl.



5. Felek rogzitik, hogy amennyiben a hatosagi jévahagyas soran Vevé helyébe elévasarlasra
jogosult lép, ugy az Eladé koételes a megfizetett vételar részletet (2.370.700 azaz Kettdmillio-
haromszazhetvenzer-hétszaz) egy Gsszegben visszafizetni (visszautalni) szerzédés szerinti Vevé
részere, a hatosagi jévahagyast kéveté 30 napon belil.

6. Felek rogzitik, hogy amennyiben a hatosagi jovahagyas soran Vevs helyébe elévasarlasra
jogosult lép, Ugy az Elévasarlé a kolcsénosen kialkudott (2. pont szerinti vetelarat) koteles a a hatosagi
jévahagyast koveté 30 napon belul megfizetni Eladok részére atutalassal, az eladok altal megadott
bankszamlaszamra fizetéssel.

7. A felek vallaljak, hogy a bankkélcsan folyositasat kovetéen egyik fél sem jogosult a szerzédésts|
onalloan vagy egylttesen elalini vagy a szerzédést barmilyen médon megszintetni, a szerzédést
feloontani. A kolcsén folyésitasat megelézé elallas/felmondas/felbontas/megszintetés akkor valik
hatalyossa, ha arrol a Felek egyUttesen a Hitelintézetet postai titon igazolhatd médon ertesitették, vagy
az elektronikus levélben kildott értesités tudomasulvételét a Hitelintézet visszaigazolta, és ehhez a
Hitelintézet irasban hozzajarult. A Hitelintézet irasbeli hozzajarulasa nélkul a szerzédés felbontasa,
megszintetése vagy az eléllas érvényesen nem gyakorolhato.

8. Vevé nyilatkozik arrél, hogy a vevé kifejezetten elismeri, és tudomasul veszi, hogy barmely fél
elallasa esetén az altala kdlcsonbél kiegyenlitett vételarat az eladé kizarolag a Hitelintézet részére fizeti
vissza, a Hitelintézet altal megadott bankszamlaszamra.

9. A vevd nyilatkozik arrél, hogy a tulajdonszerzésével egyidejiileg hozzajarul a kélcson folyositasa
esetén ahhoz, hogy a Hitelintézet javara a kolcsontéke és annak jarulékai erejéig jelzalogjog és az azt
biztosito elidegenitési és terhelési tilalom is bejegyzésre kerl.

10. Eladok az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallalnak,
egyben kijelentik, hogy az ingatlanok utan adé vagy adé modjara behajtando kdztartozasuk nincs.
Ennek megfeieléen az eladdk kijelentik, hogy senkinek nincs torvényen, szerzbdésen, birosagi vagy
hatésagi hatarozaton alapuld olyan joga, amely a vevé korlatozasmentes tulajdonszerzését vagy
birtoklasat akadalyozna.

11. A szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlant 6sszesen 895 000 Forint/ hektar Mezei leltar terheli,
melyet a jelenkori berlé részére meg kell fizetnie a vevé helyébe 1&p6 elévasarlasra jogosultnak, a
fennalld haszonbérleti megsziinésekor, az avulasi (értékcsékkenés ) figyelembe vételével.

12. Az elado a szerz6dés alairasaval hozza jarul ahhoz, hogy vevs tulajdonjog bejegyzési kérelmét
az Ingatlan-nyilvantartasrél szolo 1997. évi CXLI. térvény (Inytv.) 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja
alapjan az Eladé bejegyzési engedélyének megadasaig az illetékes Féoldhivatal vegye
nyilvintartasba és tartsa fiigg6ben.

13. - Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a kolcsénbdl eredé vételarrész kifizetesét megelézéen a
tulajdonjog  bejegyzéséhez szikséges nyilatkozatot tigyvedi letétbe helyezik azzal, hogy a
letétbehelyezes tényét letétkezels Ggyvéd irasban igazolja — letéti igazolas -, valamint mint
letétemeényes a szerztédés alairasaval hitelesit is a Hitelintézet részére. A letétbe vett tulajdonjog
bejegyzési engedélyt a teljes vételar megfizetését kovetden 5 napon belll az eljaroé ugyvéd nydijtjia be
az illetekes foldhivatalhoz, azzal, hogy a teljes vételar megfizetésének tényét az Eladd mellett a Vevs
is, tovabba a kolcsont folydsité Hitelintézet is jogosult igazolni (amennyiben Eladé ezen
kotelezettségének nem tenne eleget).”

14, Avevd a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg szerzi meg az ingatlan tulajdonjogat. Ett6|
kezdve szedi az ingatlan valamennyi hasznat és viseli annak minden terhét és ettdl kezdve szall &t a
vevlre az erdégazdalkodoi és foldhasznélati jog. Az elado az ingatlant rendeltetésszer( hasznalatra
alkalmas allapotban kotelesek a vevé birtokaba adni.

15. Az eladok vallaljak, hogy feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy
a vevd tulajdonjoga 1/1 arényban— adasvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keruljon, amint a teljes vételar kifizetésre kertil.
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16. A szerz6do felek magyar allampolgarok, akik kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megkostésének
veltik szemben t6rvényi akadalya nincs, szerzédéskotési képességik telies. A vevd kijelenti, hogy
nyilvantartasba vett féldmiives (2013. evi CXXII. térvény 5. § 7. pont). :

17. A vevé kijelenti, hogy elGvasarlasi jog illeti meg a 2013. évi CXXII. térvény 18. § (1)
bekezdés b) pontja bb) alpontja alapjan, mint a foldet hasznalé olyan féldmiivest, aki helyben
lakénak mingsiil. Vevé a 2013. évi CXXIL. tv. 18.§. (4) bek. a) pontja alapjan csaladi mezégazdasagi
tarsasag tagja vagy Gstermeldk csalddi gazdasaganak tagia Vevd az ingatlanokat
hasznalja, felesbérlet jogcimen. A szerz6dé felek régzitik azt is, hogy a 2013. évi CXXII. térvényen és
a Ptk-n kivll mas jogszabalyban meghatarozott elévasarlasi jog nem all fenn, ilyen elévasarlasra
jogosult nincs.

18. A szerz6dé felek rogzitik azt is, hogy a 2013. évi CXXII. térvényen és a Ptk-n kiviil mas
jogszabalyban meghatarozott elévasarlasi jog nem all fenn, ilyen elévasarlasra jogosult nincs. A vevé
Kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 16. § (1) és (4) bekezdése alapjan az 1) pontban megjelélt
ingatlan tulajdonjogat jogosult megszerezni, illetSleg annak megszerzésével a tulajdonaban [évé
terméféld nem haladja meg a 300 hektart (foldszerzési maximum), illetve értéke nem haladja meg a
6000 AK-t. A vevd a 2013. évi CXXII. térvény 13. § (1) bekezdése alapjan Kijelenti és kotelezettséget
vallal arra, hogy a féld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 (6t) évig mas célra nem hasznositja. Vevs vallalja, hogy a fennallé haszonbérleti szerzédést
nem hosszabbitja meg, annak lejaratat kévetéen a foldet maga hasznalja. A vevd a 2013. évi CXXII.
torvény 14. § (1) és (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy nincs a fold hasznalataért jaré
ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen
megallapftott és fennallé dij- vagy egyéb tartozasa (féldhasznalati dijtartozasa), illetve kijelenti azt is,
hogy a szerzést megel6z6 5 (6t) éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerulésére iranyuld jogugyletet kotott. A vevé a 109/1999. (XI1.29) FVM rendelet 68/C.§-a alapjan
kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

19. A tulajdonjog megszerzésével jard valamennyi kéltség (visszterhes vagyonatruhazasi illeték,
igazgatasi szolgaltatasi dij, ugyvédi munkadij) a vevét terheli. A szerzédé felek kijelentik, hogy az
adozasi és illetekfizetési szabalyokkal tisztaban vannak, azok kapcsan az eljaro tgyvéd kielégitd
tajekoztatast adott részikre.

20. A szerz6dd felek rogzitik, hogy Dr. Pataki Gabor tigyved a szerzédés alairasa elétt a felek
reszére a kell6 mérték( tajékoztatast megadta, mint a tenyallas, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét
illetéen, igy jelen szerzédést egyben iigyvédi tényvaziatnak tekintik, kilon tenyvazlatot és megbizasi
szerzédést nem kérnek.

21. A szerz8dg felek a jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, a NAV adatlap kiallitasaval és
a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld eljarasban vald képviselet ellatasaval, tovabba kézbesitési
megbizottként a foldhivataltol és egyeb hatésagtol, hivataitol érkezé kuldemények atvételével
megbizzak és meghatalmazzak Dr. Pataki Gabor egyeni tgyvédet. Dr. Pataki Gabor, az okiratot
szerkeszt6 ligyvéd a meghatalmazést jelen szerzédés alairasaval is elfogadja.

22, Felek hozzgjarulnak ahhoz, hogy a Vevét finanszirozé Hitelintézet az adasvételi szerzédest
megismerhesse és arrol egy masolati példannyal rendelkezzen, a benne talalhaté adatokat és
informacidkat kezelhesse, a Vevé kolcsonigénylésével, a koleson folyositasaval kapcsolatos feladatok
elvégzése celjabol. Felek tudomassal birnak arrol, hogy szemelyes adataik kezelésével, érintetti jogaik
gyakorlasaval kapcsolatban a Hitelintézet honlapjan talalhatd Altalanos Adatkezelési Tajékoztatd
tartalmaz rendelkezéseket, azokat megismerték.



23. A szerzfdd felek kifejezetten tudomasul veszik az eljaré tgyvéd tajékoztatasat, miszerint az
lgyvedi tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Uttv.), a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakaddlyozasardl szolé 2017. évi LIl torveny
(tovabbiakban: Pmt.), a 10/2019. (VI.24.) MUK szabalyzat (tovabbiakban: Pmt. szabalyzat) alapjan és
rendelkezései szerinti mddon és mértékben azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai tekintetében.
A szerz6d6 felek kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. és egyéb iranyadé jogszabalyok szerinti
adataik a jelen szerzédésben, és a szerzédéssel osszefliggésben készilt okiratokban régzitésre
kertljenek, illetve a Pmt. és egyéb iranyadoé jogszabalyok rendelkezései szerint a személyazonossag
igazolasara alkalmas okirataikrdl az eljaré igyvéd fénymasolatot készitsen és adataikat a megbizés
keretében kezelje.

A szerz6d6 felek nyilatkoznak arrél, hogy az EU 2016/679. szamu altalanos adatvédelmi rendelet
(GDPR) szerint a szerzédéskotés soran eljard ugyvéd személyes adataikat jogszerten kezeli, amihez
a szerzGdés alairasaval a szerzgdé felek kifejezetten hozzajarulnak.

A szerz6db felek kifejezetten tudomasul veszik az eljaré Ugyvéd tajékoztatasat, miszerint a
szerzdéskotés soran eljaré ugyvéd, az Uttv. alapjan jogosult a felek szemeélyazonossaganak
megallapitasa céljabol személyi adat- lakcimnyilvantartd és egyéb nyilvantartasokat vezets hatdsagokat
megkeresni és a fenti célbdl adatokat igényelni. A szerz6d6 felek az ellendrzes elvégzéséhez és az
adatok igényléséhez a jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak.

25) A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a szerz6dd felek a Polgari Térvénykényv 71
rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

26) A szerz6db felek rogzitik, hogy jelen szerzédés 7 (hét) példanyban készult, amelybél 1 (egy) példany
biztonsagi ckmanyon.

Ezt kovetéen a szerzédt felek a szerzédést elolvastak és egységes értelmezés utan, mint tgyleti
akaratukkal mindenben egyez6t, az eljard iigyvéd jelenlétében, sajat keziileg és jovahagyolag alairtak.
A felek alairasukkal elismerik, hogy a szerzédés egy példanyat az eljaro lgyvedtdl atvették. A felek
kiion megbizasi szerz6dés feivéteiét nem kerik, a szerzédésben foglaltakat Ggyveédi tenyvazlatként is £
elfogadjak.

Szekszard, 2022. 06. 29.
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Készitettem és ellenjegyzem:

Alulirott eljarasra meghatalmazott jogi képvisel®, dr. Pataki Gabor Ugyvedi Iroda (7100 Szekszard,
Rakoczi F. u. 16.) eljaré ugyvédként dr. Pataki Gabor tgyved (kasz:36066943) kijelentem és
alairasommal igazolom, hogy a jelen okirat mindenben megfelel a hatalyos jogszabalyi
rendelkezéseknek, a szerz6dd felek Kinyilvanitott akaratat tartalmazza, és az alairasok valddisagat
tantsitom, ezért ezen okiratot ellenjegyzem.

Szekszard, 2022. 06. 29.
kamarai azonositészama: 36066943

Dr. Pataki Gabor
ugyvéd




