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Mely egyrészr6]l Szab6 Zsuzsanna (sz: ) s an:
T 8z8Z: addazonosito jel: 7057 Medina-

Sz6léhegy, Hatér u. 8.), mint elad6, a tovdbbiakban: eladé.-
masrészrol Abonyi Imre (sz: .5 an: ; SZSZ:
; adbéazonosito jel: ; 7133 Fadd, Kossuth Lajos u. 7.), mint vevs, a

tovébbiakban: vevd,-
ko6zbtt alulirt napon az aldbbiak szerint jott 1étre:

1./ Elad6 kizédrélagos tulajdonat képezi a medinai, kilteriileti, 057/13. hrsz.-0, 4579 m2
tertiletd, 6,74 Ak. értékli, kivett lakohdz, udvar és szanto megnevezésii ingatlan.

2./ Eladé eladja, a vev6 megveszi az 1./ pontban kériilirt ingatlant megtekintett, megismert
és bejart 4llapotdban 4.000.000,-Ft, azaz négymillié forint vételarért.
A felek kijelentik, hogy a vételdr kialakitdsa soran minden lényeges koriilményt
megvizsgéltak, ennek sordn figyelembe vettek minden értéknéveld és értékestkkentd
tényezot, €s a vételdrat ezek tudatdban és ismeretében, kozosen, az egymassal
lefolytatott targyaldsok eredményeképpen hatéroztédk meg. :

3./ Vevd a vételarbdl jelen adéasvételi szerz6dés alairdséval egyidejiileg megfizetett eladd

részére 500.000,-Ft-ot, azaz 6tszazezer forintot, mely 6sszeget szerzdé felek foglalénak
tekintenek, €s mely foglalo szerzédésszerii teljesités esetén a vételdrba beszamit.
Szerz6dé felek kijelentik, hogy a foglalé fogalmat ismerik, annak jogi természetével
tisztiban vannak. Eladd jelen adésvételi szerz8dés alairisaval a foglalé felvételét
elismeri €s nyugtatja. ;
Vevd a vételarbdl még visszalévé 3.500.000,-Ft, azaz harommillié-stszazezer forint
vételarrészletet a Tolna Vérmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztélyanak jelen
szerz8déshez hozzdjarulé hatrozatinak vevé részére térténd kézbesitését ksvetd 180,
azaz egyszaznyolcvan napon beliil fizeti meg eladé részére, ha a vevét megelézden
eldvasarlasra jogosult a kifiggesztés /hirdetményi kozlés/ 60 napos idétartama alatt nem
€l az elévasarlasi jogaval.

4./ Elad6 az 1./ pontban koriilirt ingatlant a teljes vételdr kifizetésével egyidejlileg adja
vevd birtokdba, mely idépontté] hiizza vevé az 1./ pontban kériilirt ingatlan hasznait, és
viseli annak terheit, beleértve a kdrveszélyt is. Vevé a birtokbaadis napjaig az eladét
terheld kotelezettségekeért ssmminemd felel&sséget nem vallal.

5./ Elad6é az 1./ pontban koriilirt ingatlan per,- teher-, és igénymentességét szavatolja,
valamint azt, hogy azt ad, vagy adék médjara behajthaté tartozésok nem terhelik,
illetve azon harmadik személynek nincs olyan joga, illetve perben vagy peren kiviil
érvényesitett igénye, ami az 1./ pontban kériilirt ingatlan tulajdonba vagy birtokba
vételét, valamint rendeltetésszer(i hasznalatat korl4toznd, akadalyozn4 vagy kizdma.
Elado kijelenti, hogy az 1./ pontban kériilirt ingatlannak altala ismert rejtett hibdja nincs,
valamint azt, hogy vev6t az 1./ pontban koriilirt ingatlan lényeges tulajdonsagairél
tédjékoztatta, €s semmilyen lényeges kériilményt el nem hallgatott.

6./ Vevd jelen szerz6dés aldirdsaval kijelenti, hogy nem mindsiil a mez§- és erdégazdasagi
foldek forgalmérdl sz6l6 2013. évi CXXIL torvény S. § 7. pont a.) pontja szerinti
feltételeknek megfelelé foldmavesnek, és nem olyan Magyarorszagon nyilvantartasba
vett belfoldi természetes személy, aki a fenti térvény végrehajtdsara kiadott rendeletben
meghatdrozott mezégazdasdgi szakirdnyu képzettséggel rendelkezik, és igazoltan
legalabb 3 éve mezbgazdasagi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet sajat
nevilkben €s sajét kockdzatukra folyamatosan Magyarorszigon folytat, és ebbél
igazoltan drbevétele szarmazott. . - ;

Vevd jelen szerz8dés alafrésaval kijelenti azt is, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmédrdl sz616 2013. évi CXXIL torvény 10. §-a szerinti tulajdonszerzési
jogosultsagoknak megfeleld, foldmiivesnek nem minésiilé belfsldi természetes személy
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és magyar 4llampolgér, aki birtokdban 4116 fold terliletnagysdga a megszerezni kivént
f61d teriiletnagysagéaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

Vevd jelen szerz6dés alairdsdval véllalja, hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi 4t,
azt maga hasznilja, és ennek sorén eleget tesz a fGldhasznositisi kotelezettsegenek
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szdmitott 5 évig més célra
nem hasznositja.

Vevd jelen szerz6dés aldirdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a
tulajdonjog atruhdzasardl sz6l6 szerzédés targyat képezd fold harmadik személy
hasznélatdban van, Ugy a fenndllo foldhasznélati jogviszony iddtartamat nem
hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd idére véllalja, hogy a fold hasznalatét
masnak nem engedi &t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a ftldhasznositasi
kételezettségének, tovébbd villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vevd jelen szerzédés aldirdsdval kijelenti, hogy nincs a fSldhaszndlatért jard
ellenszolgaltatdsanak teljesitésébodl eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos
Jjogerdsen megéllapitott és fenndll6 dij-, vagy egyéb tartozdsa, valamint azt, hogy vele
szemben a szerzést megelézd 5 éven belill nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyulo jogiigyletet kotott.

Vevo jelen szerzddés alafrasaval kijelenti tovabbé azt is, hogy tulajdonszerzése a mezé-
és erdégazdasagi foldek forgalmérél szélé 2013. évi CXXIL torvény 16. § (1)
bekezdésébe foglalt korldtozas ala nem esik, valamint azt, hogy a mar tulajdonaban és a
haszonélvezetében 1évéd fold teriiletnagysdga —~ a most vésarolt folddel egyiitt sem,
illetve a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL. térvény 16.
§ (5) bekezdésébe szerinti a foldekkel azonos helyrajzi szadmon nyilvéntartott miivelés
alol kivett teriilettel (alrészlettel) egylitt sem — haladja meg a 300 hektart, illetve a 6000
aranykoronat,

Vevd jelen szerzddés aldirdsaval kijelenti, hogy a tulajdondban allo részarany-tulajdon
Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a méar tulajdondban és
haszonélvezetében &llg, tovabba & megszerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett
térmeértékének egylittes 0sszege nem t&bb mint 300.

Szerz6dé felek jelen szerzédés aldirdséval egylittesen kuelentlk hogy magyar
allampolgéarok, valamint azt, hogy jelen jogligylet megkotését és érvényességét,
valamint vevd tulajdonszerzését egyéb jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak,
illetve korlatozzak.

Szerz4dé felek megallapitjak és tudomdsul veszik, hogy jelen szerzédés 1./ pontjaban
meghatdrozott ingatlan vonatkozaséban a mezo6- és erdégazdasdgi foldek forgalmarsl
52616 2013. évi CXXIL. torvény 18. §-dban megjeldlt személyeknek eldvasérlasi joga all
fenn.

A szerz6d6 felek kijelentik tovébba, hogy tudomdssal birnak arrél, hogy az elGvasarlasi
jog jogosultak tdjckoztatasa érdekében az el8vasdrlasi és el6haszonbérleti jog
gyakorldsa érdekében -.az addsvételi és a haszonbérleti szerz8dés hirdetményi tton
torténd  kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol sz6l6 474/2013 (XII. 12.)
Kormanyrendelet szabdlyai szerint — kotelesek jelen szerzédés,alairasat kovetden az
adasvételi szerzOdést hirdetményi Gton kozOlni a mezé- és erdbgazdasagi foldek
forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. térvény 21. §-dban meghatirozott modon.

Elad6 jelen szerzédés aldiraséval meghatalmazza vevét, hogy az ezzel kapcsolatos
valamennyi eljdrasban a hatésagok elétt — kiilonosen Medina Kozség Onkormanyzati
Hivatal Polgarmesteri Hivatal Jegyz6je, Mezdgazdasigi lgazgatisi Szerv, Tolna
Varmegyei Korményhivatal Féldhivatala Féosztélya, Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatala Fosztdlya Foldhivatali Osztaly 5. — 6t teljes jogkorrel képviselje.

Vevd jelen szerz$dés aldirasaval kijelenti, hogy a mezd- és erdogazdasagl foldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII t6rvény 18. §.-dban irt elévasérlasi jog nem illeti
meg.

Eladé jelen adasvételi szerzédés aldirdsdval kijelenti, hogy az 1./ pontban koriilirt
ingatlanra vonatkozd haszonbérleti szerz6dés nincs érvényben.
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8./ Szerz6d6 felek felhivjak az elGvésérldsi jog jogosultakat, hogy a vételi szandékuk
egyidejli irdsbeli kozlése mellett az adasvétel targyat képezd 1./ pontban kdriilirt
ingatlanra vonatkoz6 500.000,-Ft, azaz §tszdzezer forint &sszegi foglalét kételesek a
vételi szandék irdsbeli kozlésétdl szdmitott 3, azaz hdrom napon belil
teljesitdképességilk igazolasaként jelen adédsvételi szerzodést szerkeszté és ellenjegyzd
lgyvédnél letétbe helyezni annak érdekében, hogy jelen szerzdés veliik szemben is
hatélyos legyen.

Szerzd6 felek megallapodnak abban, hogy abban az esetben, ha barmely elvésarlasra
Jogosult €l elévasdrldsi jogaval, és a szerzédés hatésagi jovahagyésanak
eredményeképpen a jelen szerzOdésben megnevezett vevotdl eltérd mas személy
szerezne jogosultsagot az 1./ pontban kériilirt ingatlan tulajdonjogénak a megszerzésére
ugy letéteményes ligyvéd az elGvasarlasi jogdval €18 Altal letétbe helyezett Osszeget
jogosult az eredeti vevo részére kifizetni.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy amennyiben a szerz6dés hatésigi jovéhagy4sanak
eredményeképpen a jelen szerzédésben megnevezett vevétdl eltéré mas személy
szerezne jogosultsagot az 1./ pontban koriilirt ingatlan tulajdonjogénak a megszerzésére,
tgy a szerzGdés teljes kord elfogaddsdba az is beletartozik, hogy az eredeti vevé helyébe
1épd személy koteles megfizetni az ligylet addig felmeriilt igazolt koltségeit (ligyvédi
munkadij, készkiaddsok stb.) eredeti vevd részére.

9./ Szerzdd6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodés téargyat képezd 1./ pontban
koriilirt ingatlan vonatkozasiban a szant6f6ldi névények nemzeti- és eurdpai unios
timogatasanak alapjat képezé torténelmi bazisjogosultsag, illetve a kézeljovoben a
Magyar Allam, illetve az Eurépai Uni6 éltal foly6sitandé valamennyi tAmogatds a vevét
illeti meg. Eladd jelen szerzédés aldirdsaval az adasvétel targyat képez$ 1./ pontban
koriilirt ingatlan vonatkozasiban a torténelmi bazisjogosultsdgarsl és valamennyi
nemzeti- €s eurépai uniés tdmogatasr6l a vevd javara lemond. Szerz6dé felek
kolcsdndsen megallapitjak, hogy a jelen szerzGdés 2./ pontjaban feltiintetett vételar a
torténelmi bazisjogosultsdg és a nemzeti- és eurdpai unibs tAmogatasokrél torténé
lemondas ellenértékét is tartalmazza.

10/ Eladé jelen addsvételi szerz6dés alairasdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy a tulajdonjog az 1./ pontban kériilirt ingatlanra, vevé javéra, vétel
jogeimén, 1/1-ed tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvéantartasban bejegyzésre keriiljon
abban az esetben, ha a teljes vételar kifizetésre keriil.

Elado a szerzédés alairdsival gy nyilatkozik, hogy az okirat ingatlaniigyi hatéséagi
(foldhivatali) benyujtdsitél szamitott legfeljebb hat hénapos. hatéridé elteltéig a
tulajdonjog-bejegyzési engedélyt megadja. Felek kérik az eljaré illetékes jarasi
foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A § (1) bekezdésének b./ pontja alapjén a tulajdonjog
bejegyzésére iranyul6 eljdrdst a tulajdonjog bejegyzési engedély benyvjtasdig tartsa
figgdben.

Szerz6dd felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a teljes vételdr kiegyenlitésével
egyidejiileg kiilon, tigyvéd dltal ellenjegyzett okiratban kérik az eljaras felfliggesztésnek
megsziintetését, az eljaras folytatdsat, és a tulajdonjog bejegyzését.

Szerz6dd felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy ezen nyilatkozatot ~ miszerint a
szerz6dé felek kérik az eljaras felfliggesztésnek megsziintetését és az eljaras folytatdsat,
€és melyben az elad6 hozzéjarul a vevd tulajdonjogénak a bejegyzéséhez amennyiben a
teljes vételdrat a vevé eladd részére megfizeti — jelen addsvételi szerz8dést szerkeszté és
ellenjegyzd Dr. Nét Lészlé ligyvédnél tigyvédi letétbe helyezik azzal, hogy a letétet
kezel6 lgyvéd a bejegyzési engedélyt a teljes vételdr megfizetésének barmely fél
részérdl torténd hitelt érdemlé igazoldséval (elad6i atvételi elismervény, folyészémla-
kivonat, vagy visszavonhatatlan banki 4tutalas) egyidejlileg jogosult és kételes kiadni
vevé részére, valamint a letéteményes ligyvéd jogosult és kételes a bejegyzési engedélyt
a foldhivatalba benytjtani. '

11/ Szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a szerzédés készitésével, valamint az
ingatlan-nyilvantartdson keresztiil torténd atvezetéssel kapcsolatos koltségeket,
beleértve a kiszaband6 vagyonatruhdzasi illetéket is, vevé fogja viselni.
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12./ Az eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a 2017. évi LIIL térvény — a tovabbiakban

Ptmtv. — alapjan azonositdsi kotelezettség terheli az eladdé és a vevd adatai
vonatkozasaban. A felek adatai a Ptmtv. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben
keriilnek régzitésre, a felek adatszolgéltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossig
igazolasdra a Ptmtv. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjin. Felek
kijelentik, hogy jelen szerz6dés aldirdsa sorén sajat nevikben jarnak el. A felek az
igazolvanyaik fénymaésolasdhoz hozzajarulnak. Felek kotelezettséget véllalnak arra
nézve, hogy amennyiben az azonositds soran megadott adataikban a vevd
tulajdonjogénak bejegyzése elott véltozas torténik, haladéktalanul, de legkésdbb 3, azaz
hdrom munkanapon bell értesitik az eljaré ligyvédet. Szerz6d$ felek jelen addsvételi
szerzbdés alafrdsdval hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljar6 ligyvéd adataikat — kizdrdlag a
jelen szerz8déshez kapcsolddé igyvédi megbizés teljesitése korében — kezelje.

Szerzédd felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben jelen adasvételi szerzodés
valamely rendelkezése barmely ok miatt érvénytelen lenne, vagy azza vélna, Ugy a
részleges érvénytelenség a szerz6dés egyéb rendelkezéseire nem hat ki.

Felek ez esetben kotelesek az érvénytelen rendelkezést oly médon médositani, hogy az
érvényes megallapodas felek eredeti szerz6dési akaratinak leginkdbb megfeleljen.

13./

Szerz6d6 felek a szerz6dés teljesitése soran kotelesek egylittmitkddni, minden lényeges
koriilményrél  haladéktalanul  tdjékoztatni egymadst, tovdbba a  sziikséges
jognyilatkozatokat hatdridén beltl megtenni. Szerzédd felek megéllapodnak tovabba
abban, hogy jelen adésvételi szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk.,
valamint a vonatkozd egyéb jogszabélyi rendelkezések megfeleléen irdnyaddak.

14./

Szerz8dé felek jelen adasvétell szerzddés készitésével és ellenjegyzésével, valamint a
tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésével kapcsolatos jogi képviselettel
meghatalmazzak Dr. N6t Laszlo (7100 Szekszard, Tancsics Mihdly u. 1. fsz. 2.; KASZ:
36066356; adészam: 52757208-1-37) tigyvédet. Dr. N6t Laszlé tigyvéd jelen adasvételi
szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a meghatalmazast elfogadja.

15./

Jelen addsvételi szerz6dést szerz6d6 felek elolvastik, az abban foglaltakat mindenre kiterjedéen
megismerték, annak tartalmat, rendelkezéseit, jogkovetkezményeit kozdsen értelmezték, azt
megértették és magukra nézve kifejezetten elfogadtak. Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen
szerzBdés szdvegezését egyértelmilinek és érthetének taldljak, és annak tartalma nem sérti a
j6hiszemiiség kovetelményét, illetve nem tér el a felek megéllapoddsra iranyadé
rendelkezésektdl, valamint minden tekintetben Osszeegyeztethetd a szerzddés targyaval, illetve
rendeltetésével és az abban foglaltakat indokoltnak tartjdk, ezért jelen szerz6dést, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagyélag aldirtak.

Tolna, 2023. jinius 8.

i

Abonyi Imre.
vevo
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Szabd Zsuzsanna
eladoé

Szerkesztem és ellenjegyzem:
Tolna, 2023. junius 8. :
Dr. N6t Laszl tigyvéd :
Kamarai azonosité szam:, 36066356
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