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S ~ K675/2023
INGATLAN-ADASVETELI SZERZODES
FOLD TARGYABAN, AMELYET
Gordg Jozset (sziletési neve: , szililetési helye és ideje: . anyja szliletési
neve: lakcime: 7130 Tolna, Mester utca 56., szcmélyi azonositéja: TR
addazonosito jele: magyar allampolgar, szi: a4 ., mint Eladé(1),
Gérdg Jozsef Gydrgy (sziletési neve: ;, szlletési helye és ideje:
anvia sziletési neve: lakcime: 7056 Szedres, Ady Endre utca 14., személyi azonositoja:
addazonositd jele: magyar allampolgar, szi: o iy ), mint
Jogosult(1);
Gorog Jozsef Gydrgyné (szilelési neve: , sziletési helye és ideje: , anyja
sziletési neve: ; lakcime: 7056 Szedres, Ady Endre utca 14., személyi azonositéja:
, adsazonosito jele: ., magyar allampolgar, szi: . , i ., mint Jogosult(2);
Sztanwvi Péter (szliletési neve: N szliletési helye és ideje: ' , anvyija szuletési neve:
, lakcime: 7045 Gyorkény, Szolé utca 246., személyl azonositéja: addazoriositd
jele: , magyar allampolgar, ve: ; Ak }, min: Vevo(l);

kétnek alulirott helyen és napon, az alabbi tartalommal,

1./ Szereédéd felek elektronikus formabun 2023, szeptember 20-an kiadmanyozott tulajdoni lap maésolat (megr.:
31615/2023) alapjar megallapitjak, hogy Elado(l) 1987 ota (II/4 alrovatba bejegvezve) tulajdonosa a Tolna Varmegyei
Korméanyhivatal Féldhivaiali Féosztaly Foéldhivatali Osztaly 5. (Szekszard) altal Medina zartkert 625/7 helvrajzi széam
alatt felvett, jelenleg "[a] szdl6 és gazdasdgl épilet, {b] szantd” megjeldlési, 0 ha 5752 m?2 teriletd, 24,08 AK kat. L.
jév., 2,4 min. osztalyu ingatlan egészhez viszonyilott 1/1 ardnyd tulajdoni hanyadrészének (a tovabkiakban:
Ingatlan(l).

2./ Szerz6dé felck rogzitik, hogy Ingatlan{l)-t Jogosult(1) és Jogosult(2) javara N1/ 1 és 1il/2 alrovatba bejegyezve holug
tarté haszonélvezeti jog terheli 1987-es érkezi idovel. Szerzédo felek régaitik, hogy Ingatlan(l) [I/5 airovatba
bejegyenve Eplilet Itesitése e-12/2014 (8-388/2014).” feljegyzéssel érintett, a III. részen egyéb lennalld bejegyzés
nincs.

3./ Eladé(l}, Jogosuli(l) és Jogosult(2) buntetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy Eladé(l) a Jogosult(l) és a
JogosultiZ) vér szerint gyermeke, akik igy egymas egyenes agi rokonai.

4./ Eladd(l, Jogosuli(l} és Jogosult(2) régziti, hogy Ingatlan(l)-t hataiyos vagy a szerzddéskétés idénontj@ban meg
hatdalyba nam lépett f6ldhasznalati szerzddés nem érinti.

5./ Jogosult(ty és Jegosult(2) ezennel Ingatlan(l)-re I/1 &s 1II/2 alatt bejegyzett holtig *artd has
Blads(1! javira o Ptk 5:154. § alaojan ingyericsen, ajandék jogeimén lemond, Baddo) 2 lomons
aldurasivat koszdnetlel tudomasul veszi. A jogviliozas jugeime a Ptk. 5:154. § (2) bekezdése szerinti lermondas. Blads| 1)
a lemonads kapeedn jelen szer<odés alairasaval nyilatkozza, hogy nincs a féldhasznalatért jard cllenszolgalratasnal
tegeslisehol eredd barniilyen kordbbi Blunasznalatial kapesolatos jogerésen megallapitott és fennilld dij-, vagy eoyeéb
tartozasa (foldhasznalacl dijtartozas, Fftv. 14. § (1) bekezdés), vele szemben a szerzést megelézd S éven belill nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlaiozdsok megkeriilésére iranyuld jogigyletet kotétt (Fftv. 14 § (2) bekezdés);
Elado(1) nem palyakerdd gazdalkodd (Fltv. 15. §); Eladé(1) kijelenti, hogy jelen szerzédéssel told tulajdenjogat - a mar
tulajdondban ¢s a haszonélvezetcben lévo (6ld tertiletnagysaganak a beszamitasaval - nem szerzi meg 300 hektar
meértéket meghaiadéan (f6ldszerzési maximurn, Fftv. 16. § (1) bekezdés) és Elado(1) a 109/1999. (XIL.29) FVM rendelet
68/C. §-a alapjan kijclentl. hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal, tovabba Elads(l) kijelenti, hogy jelen
szerzodessel 6ld birtckat a mar birtokdban lévs f6ld teriiletnagysaganak a beszamitasaval nem szerzi meg 1200
hektar mértéket meghaladéan (birtokmaximum, Fitv, 16. § (2) bekezdés).

zonélvezeri jupdral

Cjelen szereidas

6./ Elads(l) ezcnnel eladja, Vevé(l) pedig 2 000 000,- Ft, azaz kétmillié forint vélelaron megvasarolja Ingatlan(1)-t. Az
atruhdzas jogeime a Pde G:215. § szerinii adasvétel. A gazdasagi éplilet vételara a fenti Gsszegen hellil 700 C00,- Ft, o

16]d vételara 1 300 000,- Ft.

7./ Szerzodé felek régzitik, hogy Ingatlan{l) mezé-, erdégazdasagi hasznositasa fold, ezért a mezd- és erdégazdusagi
féldek forgalméardl szold 2013. évi CXXIL. térvény (Fftv.) 18. § alapjan elévasarlas: joga all fent s térvényhben felsorolt
jogosultaknal, igy a vonatkozd jegszabalyok szerint jelen, a tulajdonos altal ellogadotr vételi ajaniatot egységes
okiratban tartalmazé szerzodést az Elads(l)-nek a felek alairasatél szamitott 8 napon belil a mezdgazdasagi igazgarasi
szerv részére meg kell killdenie jovahagyas céljabol a Fitv. 21. §-a szerint.

8./ Ingatlan(l)-re Vevd(1)-t =lévasarlasi jog nem illeti meg. Jelen szerzédés akkor 1ép hatalyba, amikor Vevo(l)
logszerzeset a mezdgazdasagl igazgatasi szerv jovahagyta és a szerzodést zaradékoita,

9./ Vevd(l) az Ingatlan(1) vételarabdl jelen szerzédés alairasat kovetd 3 (harom) banki munkanapon beldl egyidejtleg
meglizet Eiado(l) részére, egy Ssszegben, 200 000,- Ft foglalot és 800 000,- Ft eldleget, banki atutalassal, Jogosult(1)
és Jogosult!2} kozds tulajdondban 4ll6, késébb, irasban kézdlt bankszamlajara, ,Medina 625/7 vétel” kozleménnyel.
Szerzédo felek kijeientik, hogy a foglald jogi természetérél a tajékoztatast eljard Ggyvédisl megkaptak, igy adomasul
veszik, hogy a szerzodés meghiisulasacre felelds [él az atadott foglalot elvesziti, ez atvelt foglalét pedig kétszores
Osszegben kételes visszalizerni. A foglald ¢ vételarba beleszamit,

10./ Szerzddé felek megdliapodnak abban, hogy Vevé(l) az Ingatlan(l) teljes vételarat 2023, oktober 20. napjiig Jzevd
meg Jogosult{l] és Jogosuli(2) kozos wilajdundban all6, késobb, irasban kézéll banksramiajara, ,Medina 025/7 vitel”
kézleménnyel. Eladé(l) a vételar teliesitesének {fenti modjat szelzddesszerd, sajat kezéhez trténd.telesitésnek Hripert
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11,/ Bzerz6d6 felek a vételar megfizetésének madjat és idejét lényeges szerzdédési feltételnek tekintik, amelv folytan az
elfogado nyilatkozatot tevd is kételes az elfogadé nyilatkozat megtételével egyidejuleg Ingatlan(l) vételarabél 200 000,-
Ft fogialot és 800 000,- Ft eldleget Elad6(l) részére szerzédésszertien megfizetni, ill. 2023, oktober 20-ig tartrzik az
Ingatlan(l) teljes vételarat is megfizetni. A vételar szerzédésszerit megfizetése nélkiil megtett elfogadd nyilatkozat j
ajanlatnak mindsil, amely Elado(l)-t nem kéti; Eladé(l) ilyen 0j ajanlatot elfogadni nem koteles és a hejegyzési
engedéiyl ebben az esetben nem kéteies kiadni. Eladé(l) vallalja, hogy Vevé(i)-el ill. az elfogadd nyilatkozatet tevd
személyekkel a jévahagyasrél sz0l6 dontés kozlését kévetd 15 napon belil elszamol a vételarat illetden.

12.; Gorég Jozsel Gyorgy (1947) Jogosult(l) és Gordg Jézsef Gydrgyné Jogosult(2) jelen szerzédés alairazaval feltétlen
és visszavonhatatlan hozzajarulasulal (t6riési engedély, Inytv. 29. §) adjak ahhoz, hogy a Medinz zirtke-t $25/7
helyrajzi szamu Ingatlan(l)-re bejegyzett holtig tartd haszonélvezeti jogaik lemondas cimén az ingatian-
nyilvantartasban térlésre kertiljenck. ’ : :

13./ Eiads(1) a tulajdonjogat a teljés vételar megfizetéséig fenntartja. ;

14./ Elado(l) a tulajdonjog bejegyzési engedélyél jelen szerzddés alairasaval egyidejlleg kiilén okiratban kiadja, és
cilerjeryzo tgyvednél 4 eredeti példanyban kilén letéti szerzodéssel ugyveédi Jetétbe helyezi. Az engedély kiadésanak és
féldhivatali benyijtasanak feltétele, hogy a Vevé(l) az Ingatlan(l) teljes vételarat Eladé(l) részére szerzodésszeriien
meglizesse és Bladd(1] a meglizetés tényét az ellenjegyzé-ligyvéd, mint letéteményes részére irasban (Jegalakh e-mailen:
glorgeesgit-online.hu cimre) elismerje. . EE ’ :

15./ Ellehjegyzé lgyvéd az Eladé(l) fenti nyilatkozata birtokaban felréhatd kesedelem nélkiil kiteles az tgyvédi
letetben Orzdtl bejegyzési engedélyt az ingatian-nyilvantartdsi hatésaghoz benvajtani. A letét egyéb rendelkezéseit
ildn sven felvett letér! szerzécés tartalmazza (ingyenesség, visszaadast kdtelezeitseg), ;

16./ Felek a vélelar teljes kiegyenlitéséig és a bejegyzési engedély ingatlan-nyilvantarlasi hatésaghoz tdrténé
penyujtasalg az lnytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan kérik az eljaras figgében tartasat. Szerzédd felek
tudomasul veszik, hogy 6 honapnyi figgében tartas utan az ingatlan-nyilvantartas hatdsag az eljarast megszirteti. .
17/ Ingatian(1) birtokba adésara a teljes vételar megfizetését koveté 90 napon béhil kertil sor, a préshaz kulesainak
duweasa altal. Vevg(l) Bldhasznaldként a tulajdonjoga tényleges bejegyzését kovetden tud bejelentkezni. Ingatlan(l)
nem harmadik személy hasznalataban all, ezért Vevo(l) vallalja, hogy 2 6ld(ek) hasznalatat masnak nem engedl at, azt
maga hasznalja. és ennek soran eleget tesz a {oldhasznositasi kételezettségénck, tovabba véallalja, hogy 2 iBlde(kalt a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja (Fftv. 13. § {1) bekezdés). Vevo(l) nyilatkozza,
hogy nincs a [Gldhasznalatért jérd ellenszolgaltatasnak teljesitésébél zredd barmilyen korabbi fdldhasznalattal
kapesolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (f6ldhasznalati dijtartozas, Fftv. 14, § (1)
bel-ezdés). Vevéd(l)-el szemben a szerzést megeldzd S éven belti nem allapitottak meg, hogy a szerzési korldtozdsok
mezkerilésere iranyulo joglgyletet kotdtt (Fitv. 14. § (2) bekezdés). Vevd(1) nem palyakezds gazdalkodd (Fftv. 15. §).
Vevié(l) kielenti, hogy jelen szerzddeéssel f6ld tulajdonjogat - a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében léve fald
teruletnagysaganak a beszamitasaval - nem szerzi meg 300 hektar mértéket meghaladdan ({Gldszerzés’ maximum,
Fliv. 16. § {1) bekezdés). Vevs(l) a 109/1999. (XI1.29) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan kijelenti, hogy nem rendelkezik
reszarany-tulajdonnal. Vevd(l) kijelenti, hogy jelen szerzédéssel 6ld birtokat a mar birtokaban léve fald
tertiletnagysaganak a beszamitasaval nem szerzi meg 1200 hektar mértéket meghaladoan (birtokmaximum, Fitv. 16. §
(2) bekzzdés). Vevd(l) jelen szerzédés alairasaval nyilatkozza, hogy mint fldmuvesnek nem mindsilé Helitldi
rermészetes személvnek a hirtokdban alle fld tertiletnagysdaga a jelen szerzodéssel  megszorczni kivant f6id
tertiietnagysagaval egylitt nem haladja meg az 1 hektart (Fftv. 10. § (2) bekezdés), '

18./ Elads{l) szavatolja, hogy Ingatlan(1) - a jelen szerzddésben irtakon kivill - per-, igény- és tehermentes, tovabba,
nogv e jelen szerzédésben szereplé minden adat és korilmény egybeesik az iiletékes foldhivatal altal
nyilvantarioltakkal és meglelel a valésagnak. Szerzédé felek megallapodnak -abban, hogy a jeclen szerzédéssel
kapcsolatban felmeralé szerzédéskotési koltség (50 000,- Ft), tulajdonszerzési illeték és a tulajdonosvaltozas
bejegyezietési kotelezettsége Vevé(l)-t terheli. Eladé(l)-nek, Jogosult(l)-nek, Jogosult(2)-nek nincs tudomasa arrdl,
hoeoy Ingatlan(l) térképi vagy természetbeni hatara jogvita targva lenne.

19./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések vonatkozasaban a Ptk. szabalyai az irényvadék. Jelen szersddés
aiairasaval meghatalmazzak és megbizzak a felek dr. Forgacs Gabor egyéni igyvédet (iroda; 7045 Gyorkony, Foé u.
491.) azzal, hogy jelen szerzédést hatosagi jovahagyasra nyljtsa be a mezégazdasagi igazgatasi szervhez és hatalyba
lepest  kévetden nyujtsa majd be az illetékes jarasi foldhivatalhoz, illetve jarjon el ezt meghaladéan a
tulajdonosvaltozassal kapcsolatos eljarasckban.

20./ Meghatalmazza ¢s megbizza a vagyonszerzé fél eljaré tigyvédet, hogy sziikség esetén téltse ki és helyette irja ala a
NAV részére benvijtandé B400-as nyomtatvanyt, azzal, hogy a meghatalmazas az adéeljarasban térténd képviseletre
nem terjed ki Szerzodé felek ugy nyilatkoznak, hogy a vonatkozd adé-, ill. illstékjogszabalyok (Szjatv. 62. §, 9.5.1.
poul, Itv. 18, 19. 26. 8§) az okiratot szcrkesztéd ligyvéd altal ismertetésre keriiltek, a szerzédésben foglaltakat elézetes
egyeztetést kovetden végleges Ugyveédi megbizasként is elfogadjak.

21./ Szerzddé [elek jelen szerz6dés alairasaval is tudomasul veszik, hogy dr. Forgacs Géabor egyéni tgyvéd (iroda: 7045
Gyorkdny, F6 u. 491.) a jelen szerzédés megkdtésével kapcsolatosan ismertté valt személyes adataikat jogi
kotelezettség és megbizas teljesitéséhez szlikséges okbél (ingatlan-nyilvantartasi eljaras, B400 adatlap kitéltése
{addazonositd jel), személy- és okmany ellendrzés (JUB, igazolvanyszamok) - az adatkezelési tajékoztatonak
megfeleléen - megismeri és kezeli.

22./ Felek tudomasul veszik, hogy a foldhivatal résziikre a hatarozatat, ha az a kérelemmel egyezs, kézvetlentil nem
postazza, azt eljaré tigyvéd irodajaban vehetik at, vagy a gforgacs@t-online.hu emailcimre kiildétt jelzéssel kérhetik
elektronikus megklldését. Szerz6dd felek jelen szerzédés aldirdsaval kijelentik és a pénzmosas és a terrorizmus
linanszirozasa megelézésérol és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL tdrvény 8. § (1) bekezdése eldirasanak
megfeleléen nyilatkozzak, hogy a jelen szerzédéssel, mint Gigyvédi megbizasi szerzédéssel kapesolatban sajat neviikben
jarnak el.
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