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vevoi jog bejegyzese mellett | %

Eltada:
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Amely letrejott egyrészrél

MOLNAR SZABOLCS sz. / a.n.:

, magyar allampolgar /7057 Medina

, sZem.szama: , a.aj.:
Zrinyi M. u. 17. szam alatti lakos mint, Eladé
es
MOLNAR SZILVIA sz. / _ a.n.:
szem.szama: a.aj. magyar allampolgar /7057 Medina Zrinyi M.
u. 17. szam alatti lakos, mint Eladé
masrészrél
RAFAJLOVICS MIKLOS /szn: sz(il: an.:
szem.sz.: , addaz: Agrarkamarai reg.sz.:
, Ocsg.: / 7057 Medina, Kossuth L. u. 4. szam alatti lakos, mint

foldet hasznalé Vevé kozott az alabbi helyen és feltételek mellett: és feltételek mellett:

1 Az ingatlan-nyilvantartas adati szerint Molnar Szabolcs tulajdonat képezia Medina kiilteriilet
014/13 hrsz-0, 4 ha 3111 m2 tertletd, 101,31 AK. értékli, szanté mivelési agu terméféld ingatlan 1/3-

ad tulajdoni hanyada.

2. Az mgatlan nyilvantartas adati szerint Molnar Szabolcs tulajdonat kepezi a Medina kiilteriilet
014/13 hrsz-u, 4 ha 3111 m2 terllet, 101,31 AK. értékl, szanté mivelési agu terméfold ingatian 1/3-

ad tulajdoni hanyada.

3. Molnar Szabolcs /tovabbiakban: Eladé:/ eladja a tulajdonat képezé a Medina kiilteriilet
014/13 hrsz-(, 4 ha 3111 m2 teruletl, 101,31 AK. értéki, szanté miivelési agu terméfold ingatlan 1/3-
ad tulajdon hanyadat maradéktalanul-, Rafajlovics Miklésnak és feltétlen, visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Vevé a megvasarolt ingatlanrészt adasvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasban sajat tulajdonaként bejegyeztesse a kdzzététel, és hatdsagi jovahagyast kovetben.

4, Molnar Szilvia /tovabbiakban: Eladé:/ eladja a tulajdonat képezé a Medina kiilteriilet 014/13
hrsz-4, 4 ha 3111 m2 tertletd, 101,31 AK. érték(, szanté miivelési agu terméféld ingatian 1/3-ad
tulajdon hanyadat maradéktalanul-, Rafajlovics Miklésnak és feltétlen, visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Vevé a megvasarolt ingatlanrészt adasvetel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasban sajat tulajdonaként bejegyeztesse a kozzététel, €s hatosagi jovahagyast kovetben.

5. A szerz6do felek elétt ismert, hogy az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan az értékesitésre
kerl6 ingatlanrészek per-, teher- és igénymentesek.

6. Felek az 1.-2. pontban részletezett ingatlanrészek vételarat osszesen 11.000.000.- azaz
Tizenegymillié forintban allapitjak meg. Eladdk a vételarb6l azonos mértékben részesiilnek.

7. A vevé az 1-2) pontban részletesen korllirt ingatlanrészeket, a 4. pontban megjelolt vételarért,
megtekintett és ismert Aallapotban, valamennyi természetes és torvényes tartozékdval egyutt
megvasarolja. A vevé az ingatlan 4.) pont szerinti vételarbdl 3.000.000.- azaz Harommillié forintot a
jelen szerzédés hatosagi jovahagyésat kovetd 15 napon beltl az eladdk részére atutaldssal megfizet -
mint vételar részletet- az eladok &ltal megadott bankszamlaszamra utaléssal, melyet az eladok sajat
kezeikhez torténd teljesiétnek ismernek el. A fennmaradd veételar hatralékot, 8.000.000.- Ft azaz
Nyolcmillié forintot a vevé az MBH BANK hitelintézetnél felvett hitelbdl kivanja megfizetni Eladok
részére. A Bank vallalja, hogy a fennmaradé részt az eladé részére a hatdsagi jovahagyast kévetéen
utalja at — legkésébb a szerz6dés hatésagi jovahagyasanak uavved altali kézhezvétel napjat kovetd 90

napon bellil — a Molnar Szabolcs , €s Molnar Szilvia
szamu bankszamlajara. Az utalasok a vételdr legutolsé részlete. Az osszeg



atvételer6l az Eladoknak ugyvéd altal ellenjegyzett telies bizonyité erejli maganokiratban kell
nyilatkozniuk, hogy a teljes 6sszeget megkaptak. Felek egyiittesen nyilatkoznak, hogy a nem sajat
fizetési szdmldra érkezett Gsszeget (vételarrészt) is sajat kezéhez torténé teliesitésnek ismeri el. Vevé
nyilatkozik, hogy amennyiben a Bank kevesebb hitelt folyosit részére, (gy a kulénbbzetet sajat eréként
koteles kiegésziteni. A kulonbozet osszegének megfizetése tényét a kélcson folydsitasat megelézéen
hitelt érdeml6é modon — az Eladok legalabb teljes bizonyité ereji maganokiratba foglalt nyilatkozataval

- igazolni kell a Hitelintézet részére.

8. Felek megallapitjak, hogy amennyiben a hatésagi jovahagyasi eljaras soran elévasarlasi jogat
gyakorl6 fellel hagyja jova a szerz6dést a mez6gazdasagi igazgatasi szerv, ugy a vevé helyébe lépé
elbvasarlasi jog jogosultjat az adasveételi szerz6désnek a vevére vonatkozd rendelkezései jogositjak és
kotelezik, e korben a feleket egyuttmiikodesi kotelezettség terheli. Az eladok a vevé helyébe l&pé
elévasarlasi jogosult részére a tulajdonjog bejegyzési engedélyt kilon okiratban adjak meg a vételar

megfizetését kdvetben.

9. A felek vallaljak, hogy a bankkolcson folyositasat kévetden egyik fél sem jogosult a szerzédésté|
onalléan vagy egyuttesen elélini vagy a szerzédést barmilyen médon megszintetni, a szerzédést
felbontani. A koélcsén folyésitasat megelézé elallas/felmondas/felbontas/megsziintetés akkor valik
hatalyossa, ha arrdl a Felek egylttesen a Hitelintézetet postai (ton igazolhaté médon értesitették, vagy
az elektronikus levelben kildétt értesités tudomasulvételét a Hitelintézet visszaigazolta, és ehhez a
Hitelintézet irasban hozzjarult. A Hitelintézet irasbeli hozzajarulasa nélkil a szerzédés felbontasa,

megszintetése vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhatd.

10. Vevé nyilatkozik arrél, hogy a vevé kifejezetten elismeri, és tudomasul veszi, hogy barmely fél
eldliasa esetén az altala kdlcsonbb! kiegyenlitett vételarat az eladé kizardlag a Hitelintézet részére fizeti

vissza, a Hitelintézet altal megadott bankszamiaszamra.

11. A vevé nyilatkozik arrél, hogy a tulajdonszerzésével egyidejlileg hozzajarul a koicson folyositasa
esetén ahhoz, hogy a Hitelintézet javara a kélcséntéke és annak jarulékai erejéig jelzalogjog és az azt

biztosité elidegenitési és terhelési tilalom is bejegyzésre kerdil.

12. Eladok az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallalnak,
egyben kijelentik, hogy az ingatlanok utan add vagy adé maddjara behajtandd koztartozasuk nincs.
Ennek megfeleléen az eladdk kijelentik, hogy senkinek nincs torvényen, szerzédésen, birésagi vagy
hatosagi hatarozaton alapuld olyan joga, amely a vevd korlatozasmentes tulajdonszerzését vagy

birtoklasat akadalyozna.

13. Az elad6 a szerzédés alairasaval hozza jarul ahhoz, hogy vevé tulajdonjog bejegyzési kéreimét
az Ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 Inytv.48. § (1) a) pontja és az InyVhr. 45. § szerint, az Eladd bejegyzési
engedeélyének megadasaig az illetékes Foldhivatal a Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi

jogot jegyezze fel.

14. Eladdk kotelezettséget vallainak arra, hogy a kolcsénbél eredd vételarrész kifizetését
megel6zben a tulajdonjog bejegyzéséhez szikseges nyilatkozatot kibocsatjdk, azt az eljard igyvédnél
letétbe helyezik. Mivel a teljes vételdr megfizetésére még nem kertilt sor a felek régzitik, hogy Eladoknak
a Vevl tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges engedélyben - feltétlen és visszavonhatatlanul
hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy a Vevd javéra a tulajdonjog adasvétel jogcimén bejegyzésre
keruljon. - bejegyzésre kerljon. Alulirott Dr. Pataki Gabor Ugyvéd, akként nyilatkozom, hogy a fenti
okiratot Ugyvedi letétbe vettem, tovabba kotelezettséget vallalok arra, hogy a folyésitast kovetd 3
munkanapon belll, benyljtom az illetékes foldhivatalhoz. Jelen nyilatkozatom, egyuttal leléti
igazolasnak is mindsiil. A teljes vételar megfizetésének tényét az Eladék mellett a Vevé is, tovabba a
kolcsont folydsité Hitelintézet is jogosult igazolni (amennyiben Elado ezen kételezettségének nem tenne

eleget).”
15. A vevd a teljes vételar megfizetéseével egyidejlileg szerzi meg az ingatlan tulajdonjogat. Ettél

kezdve szedi az ingatlan valamennyi hasznat és viseli annak minden terhét és ettsl kezdve szall at a
vevére az erddgazdalkoddi és féldhasznalati jog. Az eladdk az ingatlant rendeltetésszer(i hasznalatra

alkalmas allapotban kételesek a vevé birtokéaba adni.
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16. Az eladdk vallaljak, hogy feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjéak ahhoz, hogy
a vevb tulajdonjoga 1/3+1/3-ad aranyban- adésvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyzésre keriljén, amint a teljes vételar kifizetésre keril.

17. A szerz6d6 felek magyar allampolgarok, akik kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megkotésének
velik szemben térvényi akadalya nincs, szerz6déskotési képességik telies. A vevé kijelenti, hogy

nyilvantartasba vett féldmdves (2013. évi CXXII. torvény 5. § 7. pont).

18. Vevé kinyilatkozza, hogy a Medina kilteriilet 093/35 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban, a 2013.
évi CXXIl. Tv. 18.§ (1) bekezdése d) pontja alapjan elévasarlasi jog illeti meg, mint az olyan
foldmivest, aki helyben lakénak minésiil. Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL. tv. 18.8. (4) bek.
a) pontja alapjan csaladi mezégazdasagi tarsasag tagja vagy 6stermel6k csaladi gazdasaganak tagja

).

19. Felek kijelentik, hogy az adasvételi szerz6dés targyat képezé fold harmadik személy
hasznalataban all: a haszonbérlet lejarati ideje:2029.12.31., a bérleti dij mértéke:100.000,- ft/ha/év.

20. . A szerzbdb felek rogzitik azt is, hogy a 2013. évi CXXII. térvényen és a Ptk-n kiviil mas
jogszabalyban meghatarozott elévasarlasi jog nem &ll fenn, ilyen elévasarlasra jogosult nincs.

21, A szerz6dd felek rogzitik azt is, hogy a 2013. évi CXXII. térvényen és a Ptk-n kivil mas
jogszabalyban meghatérozott elévasarlasi jog nem all fenn, ilyen elévasarlasra jogosult nincs. A vevé
kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 16. § (1) és (4) bekezdése alapjan az 1) pontban megjel6lt
ingatlan tulajdonjogat jogosult megszerezni, illetéleg annak megszerzésével a tulajdonaban lévé
terméfold nem haladja meg a 300 hektart (foldszerzési maximum), illetve értéke nem haladja meg a
6000 AK-t. A vevd a 2013. évi CXXII. térvény 13. § (1) bekezdése alapjén kijelenti és kotelezettséget
vallal arra, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek sorén eleget
tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba véllalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatoél
szémitott 5 (6t) évig més célra nem hasznositja. Vevé véllalja, hogy a fennallé haszonbérleti szerz6dést
nem hosszabbitja meg, annak lejaratat kbvetéen a fldet maga hasznalja ((1) bek. szerint). . A vevd a
2013. évi CXXII. térvény 14. § (1) és (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy nincs a fold hasznalataért
jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébsl ered§ barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos
joger6sen megallapitott és fennallé dij- vagy egyéb tartozasa (féldhasznalati dijtartozasa), illetve
kijelenti azt is, hogy a szerzést megel6z6 5 (6t) éven beltl nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkerilésére iranyuld jogligyletet kétott. A vevé a 109/1999. (X11.29) FVM rendelet

68/C.§-a alapjan kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

22, A tulajdonjog megszerzésével jaré valamennyi kéltség (visszterhes vagyonatruhazasi illeték,
igazgatasi szolgéltatasi dij, Ugyvédi munkadij) a vevét terheli. A szerzédé felek kijelentik, hogy az
adozasi es illetékfizetési szabalyokkal tisztdban vannak, azok kapcsan az eljaré tgyvéd kielegité

tajékoztatast adott résziikre.

23. A szerz8dd felek rogzitik, hogy Dr. Pataki Gabor tgyvéd a szerzédés alairasa elétt a felek
részére a kell6 merték( tajékoztatast megadta, mint a tényallds, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét
illet8en, igy jelen szerzédést egyben igyvédi tényvaziatnak tekintik, kilén tenyvazlatot és megbizdsi

szerzbédést nem kérnek.

24, A szerz6dé felek a jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, a NAV adatlap kiallitdsaval és
a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld eljarasban vald képviselet elldtdsaval, tovabba kézbesitési
megbizottként a féldhivataltél és egyéb hatésagtél, hivataltdl érkezé kildemeények atvételével
megbizzak és meghatalmazzak Dr. Pataki Gabor egyéni (igyvédet. Dr. Pataki Gabor, az okiratot
szerkeszt6 ligyvéd a meghatalmazast jelen szerz6dés alairasaval is elfogadja.

25. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a Vevét finanszirozo Hitelintézet az adasvételi szerzédést
megismerhesse és arrél egy masolati példannyal rendelkezzen, a benne taldlhaté adatokat és
informaciokat kezelhesse, a Vevé kolcsonigénylésével, a kolcson folydsitasaval kapesolatos feladatok
elvégzése céljabdl. Felek tudomassal birnak arrél, hogy személyes adataik kezelésével, érintetti jogaik
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gyakorlasaval kapcsolatban a Hitelintézet honlapjan talalhato Altalanos Adatkezelési Tajékoztato
tartalmaz rendelkezéseket, azokat megismerték.

26. A szerz6dé felek kifejezetten tudomasul veszik az eljaro lgyvéd tajékoztatasat, miszerint az
ugyvédi tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Uttv.), a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megelézésérél és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIl torveny
(tovabbiakban: Pmt.), a 10/2019. (VI.24.) MUK szabalyzat (tovabbiakban: Pmt. szabalyzat) alapjan és
rendelkezései szerinti mddon és mértékben azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai tekintetében.
A szerz8d6 felek kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. és egyéb irdanyado jogszabalyok szerinti
adataik a jelen szerz6désben, és a szerzédéssel Osszefiiggésben készilt okiratokban rogzitésre
kerliljienek, illetve a Pmt. és egyéb irdnyado jogszabalyok rendelkezései szerint a személyazonossag
igazoldsara alkalmas okirataikrol az eljaré Ggyvéd fénymasolatot készitsen és adataikat a megbizas
keretében kezelje.

A szerz6d6 felek nyilatkoznak arrdl, hogy az EU 2016/679. szamu altalanos adatvédelmi rendelet
(GDPR) szerint a szerzédéskétés soran eljard ugyvéd személyes adataikat jogszeriien kezeli, amihez
a szerzédés alairasaval a szerz6db felek kifejezetten hozzajarulnak.

A szerz6d® felek kifejezetten tudomasul veszik az eljaré (gyved tajekoztatasat, miszerint a
szerzédéskotés soran eljaré (gyvéd, az Uttv. alapjan jogosult a felek személyazonossaganak
megallapitdsa céljabdl személyi adat- lakcimnyilvantartd és egyéb nyilvantartasokat vezetd hatésagokat
megkeresni és a fenti célbol adatokat igényelni. A szerz6d6 felek az ellenérzés elvégzéséhez és az
adatok igényléséhez a jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak.

25) A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a szerz6d6 felek a Polgari Torvénykdnyv
rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

biztonsagi okmanyon.

Ezt kdvetben a szerz6d6 felek a szerzédést elolvastak és egységes értelmezés utan, mint Ugyleti
akaratukkal mindenben egyezét, az eljar6 Ugyvéd jelenlétében, sajat keziileg és jovahagyolag alairtak.
A felek aldirasukkal elismerik, hogy a szerzédés egy példanyat az eljaré ugyvédtdl atvették. A felek
kulén megbizasi szerzédés felvételét nem kérik, a szerzédésben foglaltakat Ugyvédi tenyvaziatkent is

(
26) A szerz6dd felek régzitik, hogy jelen szerzédés 7 (hét) példanyban készilt, amelybél 1 (egy) példany ;
elfogadjak. ;

Medina, 2025.04.10.

A~ - n ~ l n oA
Molnar Szabolcs B Molnar Szilvia
Eladé Elado

Készitettem és ellenjegyzem:

A
Alulirott eljarasra meghatalmazott jogi képvisels, dr. Pataki Gabor Ugyvédi Iroda (7100 Szeksg
Wesselényi. u. 8.) eljaré ugyvédként dr. Pataki Gabor lgyvéd (kasz:36066943) kijelen
aldirasommal igazolom, hogy a jelen okirat mindenben megfelel a hatalyos |
rendelkezéseknek, a szerzédé felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, és az alairasok
tanusitom, ezért ezen okiratot ellenjegyzem.

Medina, 2025.04.10.
kamarai azonositoszama: 36066943

Dr. Pataki Gabor
agyvéd




