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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Orszaggyllés az Alaptorvény XXVII. cikk (1) bekezdésében meghatarozott, a helyi kdzosség
Onazonossaghoz vald joganak biztositasa érdekében, az Alaptorvény 31. cikk (3) bekezdése alapjan megalkotta
a helyi Onazonossag védelmérél 2025. évi XLVIIL torvényt, amely alapjan a telepiilési onkormanyzat
onvédelmet gyakorolhat, amely a kozdsség tarsadalmi berendezésének, életmodjanak, hagyomanyainak és
szokésainak, valamint a telepiilés karakterének megdrzését és védelmét szolgalja az ellendrizhetetlen
lakossagboviilés és ingatlanvasarlasok negativ hatasaival szemben.

A helyi Onazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL térvény preambuluma szerint ,Megvédjik
telepiiléseink 6nazonossagat. Uj korszak kezdddik a helyi kozosségek jogainak védelmében. Az Alaptorvény
tizenotodik modositasaval a helyi kozosségek Onazonossaghoz vald joga immar alkotmanyos védelem ala
keriilt. Ez lehet&séget ad az dnkormanyzatoknak, hogy — sajat dontésiik alapjan — szabalyozzak a telepiilésiik
fejlodését, megdrizve a hagyomanyaikat, tarsadalmi rendjiiket és értékeiket. A cél nem az elzarko6zas, hanem
a szerves fejlodés lehetOségének biztositasa. A talzott mérték(i lakossagboviilés vagy a tomeges
ingatlanvasarlas tobb telepiilésen a fiatalok kiszorulasat és a telepiilés jellegének sériilését vagy elvesztését
eredményezte. Az 0j jogi eszkdzokkel a kozdsségek hatékonyabban védhetik meg életforméjukat a kivantnal
nagyobb mértéki betelepiilés és ingatlanvasarldsok negativ hatasaival szemben. E torvény hatalybalépésével
a kozosségeknek jogi eszkdzeik lesznek arra, hogy megvédjék az dnazonossagukat, és 6k donthessenek arrol,
hogy milyen iranyban fejlodjon a telepiilésiik. Az 0j szabalyozas célja, hogy 0sszhangot teremtsen az egyéni
jogok és a kozosségi érdekek kozott, mikdozben megdrzi a magyar falvak, varosok és kozosségek értékeit a
kovetkez6 generaciok szamara is. A helyi kozosségek jovoje a sajat keziikbe kertil.”

Az Koz6s Onkorméanyzati Hivatal vezetdi folyamatosan figyelemmel kisérik a témaban eddig meghozott
onkormanyzati rendeleteket és ezek figyelembevételével elkésziilt egy tervezetet, amely alapjaul, kiindulo
pontul szolgalhat egy sajat rendeletnek. Természetesen a képviseld-testiilet donthet gy, hogy nem kivan ilyen
jellegti rendeletet alkotni, vagy ugy is, hogy a jogvédelem bizonyos formait alkalmazza csak.

Amennyiben jelen formaban kivanjak elfogadni a rendeletet, akkor javaslom az alabbi rendelet-tervezet
elfogadasat:

Medina Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2026. (I.1.) rendelete
a helyi 6nazonossag védelmérol

Medina, 2025. november 19.
Lang Katalin sk.
polgarmester




1. szamu melléklet

Medina Koézség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének .../2026. (I. 1.) 6nkormanyzati
rendelet-tervezete a helyi 6nazonossag védelmérol

[1] Az Orszaggyllés az Alaptorvény tizendtodik modositasaval, majd a helyi Onazonossag
védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL. térvény elfogadasaval megteremtette a helyi dnkormanyzatok
jogat arra, hogy helyi rendeletben szabalyozhassak, hatarozhassdk meg, hogy a telepiilésre kik
koltozhetnek be, a kozosség kikkel kivan egyiitt €lni, igy biztositva a telepiilésiik fejlodését,
megorizve a hagyomanyaikat, tarsadalmi rendjiiket és értékeiket.

[2] Medina K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszag az Alaptdrvény 32. cikk (2)
bekezdésben meghatarozott eredeti jogalkot6éi hatdskorében, a helyi Onazonossdg védelmérol
sz016 2025. évi XLVIIL toérvény 22. § (2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan a kdvetkezdket
rendeli el:

1. A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet hatdlya Medina kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendeletet alkalmazni kell:

a) belfoldi és kiilfoldi természetes személyek ingatlanszerzésére,

b) belfoldi és kiilfoldi természetes személyek lakcim (a tovabbiakban: lakohely, tartdozkodasi hely
vagy szallashely) létesitésére,

¢) az a)-b) pontban foglaltakkal kapcsolatosan megallapitott helyi eljarasi szabalyokra.

2. A helyi 6nazonossag védelmének eszkozei

2. § (1) Medina Kézség Onkormanyzat Képvisel-testiilete a helyi dnazonossig védelmében az
alabbi jogvédelmi eszkozoket vezeti be:

a) Elévasarlasi jog (dologi jogvédelmi eszkdz)
b) Lakcimlétesitési tilalom (személyi jogvédelmi eszk6z)
c) Lakcimlétesitési engedély (dologi jogvédelmi eszkoz)

(2) A Képviselo-testiilet fenntartja azon jogat, hogy méltanyossagi alapon jelen rendelkezéseitdl
eltérd dontést hozzon.

3. Elovasarlasi jog

3. § (1) Az ingatlan betelepiildnek vagy mentességet nem €élvezd személynek torténd eladdsa esetén
— ideértve a jogi személyek tulajdondban allo ingatlan adasvételét is — eldvasarlasi jog illeti meg az
alabbi sorrendben

a) Medina K6zség Onkormanyzatot,

b) az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosat, ha az elévasarlasi jogosultsagat keletkeztetd
jogcim legalébb 6t éve fennall.

¢) a Medina telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkez6 személyt, ha az eldvasarlasi jogosultsagat
keletkeztetd jogcim legalabb 6t éve fennall.
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(2) Az ingatlan adésvétele esetén az ingatlanra vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzodésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzodés) kell foglalni,
¢és a tulajdonosoknak a felek alairasatol szamitott nyolc napon beliil a jegyzd részére meg kell
kiildeniiik. Az adéasvételi szerzodéssel egylitt a jegyzé részére meg kell kiildeniiik a helyi
Onazonossag védelmérdl szolo torvény jogvédelmi eszkdzeinek alkalmazasidra vonatkozo
szabalyokrol szol6 240/2025. (VII. 31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) eldirdsai
alapjan, a jelen rendelet 1. melléklete szerinti adattartalom szerinti adasvételi szerz6dés kozlése iranti
kérelmet is.

(3) Az eldvasarlasi jog gyakorlasarol valo, egyedi eljarasban torténd dontés jogkore a Képviselo-
testiiletet illeti meg. Az eljarasta helyi 6nazonossag védelme érdekében bevezeti a helyi 6nazonossag
védelmérdl szo6l6 2025. évi XLVIIL térvényben (tovabbiakban: Hovtv.) 9. §-a, illetve a
Korm.rendelet 1-13.§ -ai alapjan kell lefolytatni.

(4) A dontés meghozatalat megel6zden a Képviseld-testiilet dont a személyes meghallgatas
sziikségességérol. A meghallgatas helyérdl és idOpontjarol a Képviseld-testiilet a jegyz0 tutjan
értesitését kiild az ingatlant vasarolni kivano nagykorti személy vagy az ingatlant véaséarolni kivand
kiskoru nevében eljaro torvényes képviseldje vagy gyamja (a tovabbiakban egyiitt: ingatlant vasarolni
kivano nagykoru személy) részére.

(5) Amennyiben a Képviselo-testiilet személyes meghallgatast rendel el, azon az ingatlant vasarolni
kivano nagykort személy koteles megjelenni és a neki feltett kérdésekre valaszolni. A Képviselo-
testiilet elrendelheti az ingatlant vasarolni kivano nagykoru személlyel kozosen koltozé nagykora
személy(ek) meghallgatasat is.

(6) A Képviselo-testiilet dontése ellenére a meghallgatdson meg nem jelend ingatlant vasarolni
kivano nagykoru személy vagy a meghallgatason szintén meg nem jelend, vele kozosen kolt6zo
nagykoru személy esetében a Képviseld-testiilet donthet arrél, hogy a késébbiekben tulajdont szerzo
betelepiil6 vagy a vele koltozé nagykoru személy — egyiittmiikodése hianyara tekintettel - Medina
kozségben lakcimet nem 1étesithet.

4. Lakcimlétesitési tilalom

4. § Nem Ilétesithet Medina kozség kozigazgatasi teriiletén talalhatd ingatlan vonatkozésaban
lakcimet

a) az a biintetett eld¢letli személy, akit a birésag emberdlés, emberrablds, emberkereskedelem és
kényszermunka, a nemi élet szabadsidga és a nemi erkdlcs elleni biincselekmény, kabitoszer-
kereskedelem vagy kabitdszer birtoklasa elkdvetése miatt jogerdsen elitélt,

b) az az a) pontban foglaltakon tuli biincselekmény elkdvetése miatt jogerdsen elitélt, biintetett
elééletli személy, aki a biintetett eldélethez fliz6d6 hatranyos jogkdvetkezmények aldél még nem
mentesiilt, a mentestilés bekovetkezéséig,

c) az, aki a kérelem benyujtasakor nem rendelkezik legalabb egy éve folyamatosan fennalld
tarsadalombiztositasi jogviszonnyal,

d) az, aki a kérelem benyujtasakor nem rendelkezik legaldbb egy éve folyamatosan fennalld
munkaviszonnyal vagy munkavégzésre irdnyuld egyéb jogviszonnyal, ideértve a gyermekgondozés-
nevelés miatt igénybevett csaladtamogatasi ellatasokat is,

e) az, aki a kérelem benyujtasakor nem tudja igazolni, hogy rendszeres, a minimalbért elérd
jovedelemmel rendelkezik,
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f) az, aki, vagy akinek a tulajdonaban vagy vezetése alatt all6 gazdasagi tarsasaga a kérelem
benyujtasakor szerepel a Nemzeti Ado-€s Vamhivatal adohianyosok, hatralékosok, végrehajtas alatt
allok adatbazisaban,

g) az, akit a Képviseld-testiilet — mérlegelési jogkorében meghozott dontésével — a rendelkezésére
allo informacidk birtokdban, a betelepiild személy ismert eléélete alapjan, a beteleplild személy
személyes meghallgatasat kovetden a kozosségi egylittélés szabalyainak betartdsara alkalmatlannak
tart.

5. Lakcimlétesitési engedély

5. § (1) Medina kozség kozigazgatasi teriiletén torténd lakcim létesitéséhez a Képviseld-testiilet
engedélye sziikséges.

(2) A Hovtv. 6. § (1) bekezdésében foglalt mentességi korbe tartozo személynek nem kell kérelmet
benytjtania, azonban lakcimlétesités céljabol tett bejelentésében a mentességet, a mentesség Hovtv.
6. § (1) bekezdésében foglalt konkrét okdnak megjelolésével a Korm. rendelet 15. §-dban foglalt
eléirasok szerint igazolnia kell. A tudomasulvételrdl a jegyzd egyszerisitett eljarasban, a bejelentés
beérkezését kovetd 30 napon beliil tajékoztatja a bejelentdt.

(3) A Hovtv. 6. § (1) bekezdésében foglalt mentességi korbe nem tartozd személy részére a
lakcimlétesitési engedélyt a Képviselo-testiilet kérelemre, egyedi dontésével, személyes
meghallgatast kovetden vagy annak lefolytatasa nélkiil adja ki. Amennyiben a Képviseld-testiilet
meghallgatést kivan tartani, a meghallgatas helyérdl és idopontjarol a jegyzo utjan értesitését kiild az
ingatlant vasarolni kivand nagykoru személy részére.

(4) A lakcimlétesités iranti kérelmet a rendelet 2. melléklete szerinti formanyomtatvanyon kell
benyujtania a kérelmezonek a jegyzonek cimezve

a) a digitalis allamrol és digitalis szolgaltatdsok nyujtasanak egyes szabalyairol szolo torvényben
meghatarozott elektronikus uton, vagy

b) postai uton, vagy
c¢) személyesen.
(5) A lakcimlétesités iranti kérelemhez csatolni kell:

a) adasvételi, bérleti szerz6dést vagy a hozzatartozoi jogallast bizonyitd kozokiratot vagy annak
hiteles masolatat,

b) a lakcimlétesitéssel kapcsolatos egyéb, a mellékletben felsorolt, lényeges tényeket igazolo
kozokiratokat,

c) a (8) bekezdésben meghatarozott betelepiilési hozzajarulas megfizetését bizonyito okiratot, vagy
a megfizetés aloli mentességi kérelem benyu;jtasat.

(6) A lakcimlétesitési eljaras soran a hidnyosan benyujtott kérelem esetén a jegyzd egy alkalommal
15 napos hataridé mellett hidnypotlasra szolitja fel a betelepiildt. A hidnypotlasra eldirt hataridod
jogveszto.

(7) Amennyiben a hidnypoétlasra eldirt hataridé eredménytelentl telik el, ugy a lakcimlétesitési
kérelmet el kell utasitani.

(8) Amennyiben a Képviseld-testiilet a lakcimlétesitési kérelmet a benyujtasatdl szamitott 30 napon
beliil nem biralja el, a hozzajarulast megadottnak kell tekinteni.
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(9) Amennyiben a Képviseld-testiilet a betelepiilét személyes meghallgatasra hivja be és a
beteleplil6 a meghallgatdson nem jelenik meg, a Képviselo-testilet nem jarul hozza a
lakcimlétesitéshez.

6. Mentesség

6. § (1) A helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL torvény (a tovabbiakban: Hovtv.)
6. § (1) bekezdés a)-1) pontjaban meghatarozott mentességet az dnkormanyzat biztositja a helyi
Onazonossag védelmérdl szolo torvény jogvédelmi eszkdzeinek alkalmazasidra vonatkozo
szabalyokrol szol6 240/2025. (VIL.31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Korm. rendelet) 1. §-aban
foglaltak szerint.

(2) A mentesség megallapitasa iranti kérelemnek tartalmaznia kell

a) a kérelmezd természetes személyazonositd adatait, lakohelyét, értesitési cimét,
b) a mentességnek a Hovtv. 6. § (1) bekezdése szerinti jogcimét és

¢) a mentesség jogcimének igazolasara benyujtott dokumentum megnevezését.

(3) A mentesség megallapitasa iranti kérelemhez csatolni kell a mentesség jogcimét igazold
dokumentumot.

(4) Az e rendeletben meghatarozott betelepiilési feltételek aloli mentesség igazolasanak rendjére
a Korm. rendelet 15. §-aban foglaltakat kell alkalmazni.

7. § (1) A képviselo-testiilet a Hovtv. 6. § (1) bekezdésében foglaltakon til tovabbi személyi kor
vonatkozasaban mentességet nem vezet be, kedvezményes betelepiilési feltételeket nem allapit meg.

(2) A mentességgel nem rendelkezd betelepiild kérelmére, méltadnyossagot megalapozéd
koriilmények igazolt fennallasa esetén, a képviselO-testiilet a betelepiilési hozzajarulas megallapitott
mértékét csokkentheti vagy elengedheti.

7. A jogellenes lakcimlétesités esetén alkalmazandé jogkovetkezmények

8. § (1) Jogellenes betelepiilésnek mindsiil az e rendelet szabalyainak figyelmen kiviil hagyésaval,
illetve megsértésével torténd lakcimlétesités, tovabba a telepiilésen valo életvitelszeri lakas.

(2) Jogellenes betelepiilés esetén a Képviseld-testiilet a kdzigazgatasi szabalyszegések szankcidirol
sz616 2017. évi CXXV. torvényben (a tovabbiakban: Szankcid torvény) meghatarozott birsagot szab
ki.

(3) A birsag maximalis 0sszege a Szankcid torvény 10. § (3) bekezdése alapjan természetes

személyek esetén 200.000.- Ft. A Képvisel6-testiilet a birsag dsszegérdl egyedi eljarasban dont.

8. Zaro rendelkezés

9.§ Ez a rendelet 2025. november 27-¢én 1ép hatélyba.
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1. melléklet

Az adasvételi szerzodeés kozlése iranti kérelem tartalma

1.

1.1. A kérelmez6 adatai:

1.1.1. természetes személy kérelmezo esetén

a) természetes személyazonosito adatai,

b) lakcime, értesitési cime.

1.1.2. gazdasagi tarsasag, gazdalkodo és egyéb szervezet kérelmezo esetén

a) a szervezet megnevezese,

b) székhelye,

¢) a képviseletében eljard személy csaladi és utoneve, képviseldi mindsége, lakcime.

1.2. Az adasvételi szerzodés targyat képezo ingatlanra vonatkozo6 adatok foldrészletenkénti
bontasban:

a) a telepiilés neve,

b) az ingatlan

ba) helyrajzi szama,

bb) teriiletnagysaga,

bc) miivelési aga vagy kivett megnevezése,

¢) az atruhazassal érintett tulajdoni hanyad.

1.3. A kérelmez6 kozlés iranti kérelme, a kérelmezd alédirasa, gazdalkodo szervezet, egyéb
szervezet kérelmezd esetében a bélyegzdlenyomata és az alairas datuma.

1.4. A kérelmezd nyilatkozata arrol, hogy a kérelemben feltiintetett adatok a valosagnak és
az adasvételi szerz6désben foglaltaknak megfelelnek.

2. A jegyz0 altal feltiintetendd tartalmi elemek:

2.1. A postai uton érkezd kozzétételi kérelem esetén a kérelem érkezési ideje.

2.2. Személyesen atvett kozzétételi kérelem esetén az atvétel iddpontja.

2.3. A jegyz0 alairasa, bélyegzdje és az alairds datuma.



2. melléklet
Lakcimlétesités iranti kérelem

1. A Kérelmezd adatai:

1.1. Kérelmezd neve:

1.2. Kérelmez6 jelenlegi lakcime:

1.3. Kérelmez6 anyja neve:

1.4. Kérelmezo elérhetdsége (email; telefonszam):

1.5. A kérelem allando lakcim/ tartézkodasi hely/széallashely létesitésére iranyul (a
megfeleld aldhuizando)

2. Fent jegyzett kérelmezd kérem a T. KépviselO-testiiletet, hogy az alabbi ingatlanban
részemre ¢€s hozzatartozoim részére a lakcimlétesitéshez hozzajarulni sziveskedjen.
Kijelentem, hogy a vonatkozd dokumentumokat hianytalanul csatoltam, a betelepiilési
hozzajarulast az Onkormanyzat részére megfizettem/a megfizetés aldli mentességemet
kérem (a megfeleld aldhtzandd), a kovetkez6 — rendelet szerinti — indok alapjan:
3. Hozzatartozokra vonatkozé adatok:

3.1. Hozzatartozo1 neve:

3.2. Hozzatartoz61 jelenlegi lakcime:

3.3. Hozzatartoz61 anyja neve:

3.4. Hozz4tartoz62 neve:

3.5. Hozzétartoz62 jelenlegi lakcime:

3.6. Hozzatartoz62 anyja neve:

3.7. Hozzétartoz63 neve:

3.8. Hozz4tartoz63 jelenlegi lakcime:

3.9. Hozzatartoz63 anyja neve:

4. Létesitend6 lakcimre vonatkozo6 adatok:

4.1. Lakcim létesitési kérelemmel érintett ingatlan helyrajzi szdma:

4.2. Lakcim létesitési kérelemmel érintett ingatlan természetbeni cime:

4.3. Lakcim létesitési kérelemmel érintett ingatlan tulajdonosanak neve:

5. Csatoland6 mellékletek:

5.1.1gazolas kozoktatasi intézménybeli jogviszony fennéllasarol

5.2. Igazolasok iskolai végzettségekrol

5.3. Igazolas munkaviszony/nyugdij jogviszony (a megfeleld alahuzandd) fennallasarol
5.4. Egyéb, altalam sziikségesnek tartott, csatolt igazolasok (kiilonos tekintettel a 4. §-ban
foglalt @lOTTASOKIA: ... ..ot e e
6. Fent nevezett kérelmez0 jelen okirat alairdsaval kijelentem, hogy a feltiintetett adatok és
a csatolt mellékletek a valosagnak megfelelnek, azok tartalméért feleldsséget vallalok.

7. Alairas, datum



